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智能 建筑 就 是 以 建筑 为 平台 ,将 通信 自动 化 .办 公 自 动 化 .建筑 设备 自动 化 及 在 此 基础 
上 的 系统 集成 和 服务 管理 进行 优化 组 合 ,进而 形成 的 高 效 , 舒 适 、 便 利 的 建筑 环境 。 它 是 现 
代 建 筑 技 术 与 计算 机 按 术 ,控制 技术 ,通讯 技术 及 图 像 显示 技术 等 现代 信息 技术 相 结 合 的 高 
科技 结晶 。 

近年 来 ,智能 建筑 事业 在 我 国 于 勃 发 展 进步 , 这 引起 了 业界 ,学界 的 广泛 关注 。 笔 者 长 
期 从 事 智 能 建筑 方面 的 设计 、 监 理 及 工程 承包 , 深 感 智能 建筑 技术 发 展 神速 ,无 论 是 新 观念 
还 是 新 手段 , 均 推动 了 技术 的 变革 与 进步 。 随 着 新 思想 .新 产品 的 不 断 涌现 和 完善 ,在 智能 
建筑 建设 的 实际 工作 中 ,迫切 需要 及 时 总 结 经 验 ,交流 推广 最 新 科技 成 果 , 以 满足 我 国 智 能 
建筑 事业 飞速 发 展 的 需要 。 为 此 目的 ,编写 一 本 贴近 智能 建筑 工程 建设 实际 事务 .可 操作 性 
强 的 实用 型 书籍 是 十 分 必要 的 。 作 为 来 自 工程 建设 第 一 线 的 设计 .施工 人 员 ,我 和 一 些 同事 
在 工作 之 余 , 在 较 短 的 时 间 内 完成 了 这 本 书稿 ,用 以 奉献 给 有 关 智 能 建筑 的 房地产 开发 人 
я ВНЛЯ ТАЛА. ЯА , 亦 可 作为 教学 及 理论 研究 人 员 的 参考 。 

依据 国家 现行 的 行政 法 规 及 技术 规范 ,标准 ,本 着 从 实际 出 发 ,着 重 应 用 的 思想 ,本 书 在 
总 结 工 程 经 验 和 上 吸 收 最 新 技术 成 果 的 基础 上 ,重点 阐述 了 智能 建筑 的 前 期 规划 要 点 ,建设 程 
序 和 方法 ,设计 阶段 与 内 容 , 专 业 协 调 , 施 工 管理 ,质量 保证 及 工程 验收 等 方面 。 对 于 实际 工 
作 中 易 出 现 的 问题 , 尽 可 能 地 给 出 相应 的 对 策 。 

本 书 共 分 十 四 章 , 内 容 包 括 智 能 建筑 的 基本 概念 、 智 能 建筑 的 用 户 需 求 与 基本 要 求 В 
锁 智 能 化 系统 的 子 系统 组 成 ,建筑 智能 化 系统 的 主要 任务 ,建筑 智能 化 系统 的 设计 与 会 审 、 
建筑 智能 化 系统 的 专业 协调 .智能 建筑 的 系统 集成 ,建筑 智能 化 系统 的 技术 要 点 ,智能 建筑 
的 建设 管理 ,智能 建筑 的 工程 招 投标 .智能 建筑 的 施工 与 调试 ,智能 建筑 的 工程 验收 与 人 员 
培训 ,智能 建筑 的 物业 管理 ,建筑 智能 化 系统 的 安全 运行 等 。 

因 笔者 水 平 有 限 , 时 间 仓 促 , 书 中 不 妥 之 处 在 所 难免 。 谨 异 此 书 抛砖引玉 ,县 请 读者 丛 
正 , 以 共同 推进 我 国 的 智能 建筑 事业 

在 本 书 的 编写 过 程 中 , 崔 颖 同志 参 姑 了 第 二 章 、 第 十 章 第 十 二 章 部 分 章节 的 编写 工作 ， 
刘 庆 华 , 张 宏 . 许 赴 宴 、. 叶 俊 等 同志 提供 了 部 分 资料 ,在 此 一 并 致谢 。 
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ВНЕ ЕН В ИЯ ВЕНЕВ Я ЯН B О СЛЕ „ЛЕ 20 16 
25 80 年 代 中 期 ,产生 了 新 的 建筑 类 型 一 一 智能 建筑 .21 世纪 ,智能 建筑 将 会 持续 地 得 到 更 
快 发 展 。 

我 国 答 能 建筑 事业 在 国家 主管 部 门 的 领导 下 , 正 沿 着 正确 方向 儒 勃 发 展 。 近 期 ,我 国 在 
智能 楼 宇和 智能 住宅 小 区 方面 的 投资 很 大 。 管 能 建筑 项 目 之 多 ,规模 之 大 , 堪 称 沁 界 之 福 。 
这 种 情况 ,引起 了 业界 ,学 界 广 泛 的 关注 。 

出 于 我 国 智 能 建筑 事业 起 步 较 晚 ,各 方面 的 基础 较 差 ,导致 有 的 建设 单位 对 智能 建筑 的 
要 求 不 其 明确 ,影响 了 建筑 物 功能 的 发 挥 ; 有 的 业主 对 智能 建筑 建设 程序 不 了 解 ,造成 投资 
浪费 ,工期 拖延 ;有 的 业主 受 供 货 商 的 误导 ,片面 理解 知 能 建筑 的 含义 ,以 为 有 了 纤 台 布线 系 
统 就 是 智能 建筑 ;也 有 的 业主 脱离 所 建 工程 实际 需要 ,片面 追求 所 谓 的 5A,7A、9A; 甚 至 有 
的 业主 在 不 了 解 稼 能 建筑 的 最 新 技术 和 市 场 动态 的 情况 下 ,使 用 了 国际 上 已 过 时 的 系统 说 
备 。 在 我 们 的 技术 队伍 中 ,由 于 太史 的 原因 ,这 方面 的 人 才 较 缺乏 。 同 时 ,这 方面 的 技术 发 
展 又 是 日 新 月 异 ,导致 我 们 的 技术 人 员 中 ,有 相当 老 的 人 不 适应 新 形势 下 大 量 的 智能 建筑 工 
程 建设 需要 。 所 有 这 些 , 客 观 上 都 要 求 有 关 的 专家 、 学 者 不 断 出 版 和 党 能 建筑 方面 的 书籍 ,以 
适应 不 同行 业 .\ 不 阅 岗 位 不同 层次 的 人 员 的 需要 。 令 人 欣慰 的 是 ,近年 来 ,在 各 方面 的 努力 
下 ,陆续 出 版 了 为 数 不 少 的 智能 建筑 方面 的 书籍 。 但 是 ,不 能 不 看 到 ,各 地 出 版 的 林林总总 
的 书籍 中 ,原理 性 的 、 理 论 性 的 .编译 类 图 书 的 比例 较 高 ,而 工程 实际 所 迫切 需要 的 能 够 理论 
联系 实际 ,可 对 设计 ,施工 .安装 .运行 起 到 借 监 .指导 作用 的 实用 书籍 孝 客 右 晨 星 。 在 此 情 
况 下 ,由 工程 一 线 技术 人 员 编 写 的 这 本 《智能 建筑 的 设计 与 建设 /一 书 的 出 版 ,应 当 说 是 及 时 
的 ,有 积极 冠 义 的 。 

本 书 作 者 在 积累 智能 建筑 创作 、 实 践 经 验 的 基础 上 ,从 智能 建筑 的 基本 彼 念 出 发 ,阐述 
了 智能 建筑 的 发 展 历史 、 基 本 构成 .主要 任务 和 基本 要 求 ; 全 面 介 绍 了 建筑 智能 化 系统 的 村 
系统 组 成 和 功能 ,包括 综合 布线 与 计算 机 网 络 系统 、 楼 宇 自动 控制 系统 、 火 灾 自 动 报警 与 消 
防 联动 控制 系统 保安 防范 系统 ,背景 音乐 和 公共 广播 系统 .卫星 及 有 线 电视 条 统 .信息 通讯 
系统 .地 下 停车 场 自 动 管理 系统 .地 下 通讯 系统 .因特网 专线 接 人 系统 .物业 管理 信息 系统 、 
视频 会 议 系 统 、 智 能 化 系统 集成 等 系统 。 系 统 地 介绍 了 建筑 智能 化 系统 的 设计 与 会 审 、 建 筑 
智能 化 系统 的 专业 协调 、 建 筑 智 能 化 系统 的 技术 要 点 等 设计 与 建设 实务 ,还 阐述 了 智能 建筑 
的 建设 程序 .工程 招 投标 \ 施 工 与 调试 ,工程 验收 与 人 员 培 训 , 智 能 建筑 的 物业 管理 及 建筑 知 
能 化 系统 安全 运行 等 有 关 方 面 的 知识 。 

该 书 的 特点 一 是 贴近 工程 实际 ,取材 新 鲜 ,信息 量 大 ,体现 了 实际 工作 的 经 验 积 票 ,实用 
性 较 强 。 二 是 着 重 对 系统 集成 这 个 热点 问题 作 了 大 量 的 探讨 ,而 系统 集成 是 反映 智能 化 系 
统 技术 水 平 高 低 的 重要 标志 ,也 是 智能 建筑 中 的 难点 。 三 是 不 仅 对 建筑 乔 能 化 系统 内 部 的 
专业 配合 做 了 具体 描述 ,还 对 建筑 装修、 结构 .楼 通 、 给 排水 及 强 电 等 专业 与 智能 化 系统 的 
相互 配合 协调 做 了 详细 、 全 面 的 阐述 。 四 是 对 智能 建筑 的 发 展 前 景 做 了 简明 扼要 的 描 经 ,其 


有 超前 意识 。 这 些 对 于 改善 智能 建筑 的 工程 管理 ,提高 项 目 决 策 水 平 ,减少 失误 ,加 强 环保 
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节能 工作 ,提高 项 目 殖 益 , 改 善 我 们 的 生活 和 工作 条 件 , 部 是 有 助 益 的 。 本 书 可 作为 从 事 智 
能 建筑 的 建设 者 .设计 者 、 施 工 者 .监理 痢 以 及 有 关 专 业 师 生 的 参考 文献 。 

该 书 的 作者 富 局 簿 同志 是 从 事 建 筑 工 程 多 年 的 高 级 工程 师 , 上 共有 丰富 的 实践 经 验 , 曾 获 
国家 科技 进 落 奖 一 等 区 , 现 正 作 为 建设 部 智能 建筑 术 范 工程 的 项 目 负 资 人 ,总 拖 智 能 化 系统 
的 技术 工作 。 其 他 的 合作 人 员 志 多 具有 工程 经 验 。 这 些 同 志 在 工 作 之 余 ,为 编写 此 书 , 加 班 
加 点 ,付出 辛勤 努力 ,值得 肯定 与 赞赏 。 智 能 建筑 历史 尚 短 , 有 许多 理论 和 实 幅 问题 等 行人 
们 去 解决 。 希 望 本 书 的 出 版 将 有 助 于 我 们 拓宽 建筑 智能 化 系统 创作 的 痢 旱 ,对 建设 具有 中 
国 蛙 色 的 智能 建筑 将 起 到 积极 的 推动 作用 。 


建设 部 建筑 智能 化 系 投 工程 设计 专家 委员 会 Д 


2001 年 3 月 8 日 
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第 一 草 ” 知 能 建 损 的 基本 概念 


一 、 智 能 建筑 的 发 展 简 史 


随 者 人 类 科 学 技术 的 发 展 , 人 类 的 居住 环境 也 逐步 改善 。 建 筑 发 展 到 今天 ,出 现 了 智能 
建筑 这 样 一 座 里 程 牧 , 它 集中 体现 了 现代 以 人 为 本 的 建筑 思想 以 及 系统 工程 学 的 成 果 , 它 是 
土木 工程 技术 与 现代 通讯 技术 .计算 机 技术 .和 榨 制 技术 的 结晶 。 其 发 展 历 史 , 一 般 认为 起 目 
1984 年 1 月 建成 于 美国 康 乃 犹 格 州 的 城市 广场 (CITY PLAZA) 大 厦 。 存 中国 ,智能 建筑 的 
发 展 历史 不 长 , 自 90 年 代 初 ,在 北京 、 上 海 等 天 都 市 出 现 少量 的 智能 建筑 子 系统 单独 建设 的 
项 目 ,这 就 是 智能 建筑 在 中 国 的 萌芽 ,90 年 代 中 期 ,中 国 掀起 的 房地产 热浪 一 浪 接 一 浪 ,各 
种 智能 大 厦 如 雨后春笋 ,市 场 的 需求 以 及 有 关 各 方面 的 热 炒 为 中 国 智能 建筑 和 注 人 了 活力 和 
动力 ,建筑 智能 化 的 形式 和 内 容 也 发 生 了 巨大 的 变化 ,从 广度 上 看 ,已 由 原来 的 两 三 个 缠 电 
子 系统 增加 为 十 多 个 子 系统 ,从 深度 上 看 ,系统 联动 与 系统 集成 的 级 别 逐 步 增 加 。 在 此 期 
间 ,伴随 着 智能 建筑 与 智能 小 区 的 兴起 ,与 之 相关 联 的 研讨 会 ,展示 会 此 起 彼 优 ,报刊 .电台 
等 传媒 也 争 相 宣 传 ,形势 的 发 展 也 极 天 地 促进 了 政府 部 门 的 管理 和 指导 力度 ,各 种 规定 标准 
相继 出 台 ,使 智能 建筑 逐步 步 人 规范 化 的 道路 。 

据 资 料 介绍 ,目前 美国 的 智能 建筑 占 新 建筑 的 0% ,日 本 的 智能 建筑 占 新 建筑 的 60%。 
估计 在 今后 10 一 15 年 内 发达 国家 普及 智能 建筑 ,我 国 可 争取 在 20 年 内 普及 智能 建筑 一 一 
手段 包括 新 建 和 旧 楼 改造 。 我 国 智能 建筑 的 理 状 , 简 言 之 ,就 是 政府 .业界 ,学界 都 很 重视 ， 
发 展 较 快 ,已 建成 或 在 建 的 智能 建筑 约 有 两 千 余 栋 。 但 是 ,中 国 智能 建筑 尚 存在 诸多 的 问 
题 。 现 正在 沿 着 正确 方向 ,在 发 展 中 规范 ,在 规范 中 发 展 。 

我 国 智能 建筑 ,一 般 分 为 丙 大 类 , 即 楼 字 智 能 化 和 小 区 智能 化 。 建 筑 智 能 化 的 应 用 广度 
在 延伸 ,高 科技 的 内 容 在 加 深 ,使 得 智能 建筑 的 酒 义 不 断 发 展 和 扩充 。 因 此 ,现在 就 定义 智 
能 大 厦 条 件 尚 不 具备 , 故 称 楼 宇智 能 化 比 智能 大 厦 更 符合 发 展 的 实际 需要 。 

我 国 智 能 建筑 的 分 级 ,根据 国标 《智能 建筑 设计 标准 》, 除 住宅 外 的 智能 建筑 中 各 智能 化 
系统 大 体 上 可 分 为 甲 . 乙 、 丙 三 级 ,各 级 均 有 可 扩 性 、 开 放 性 ,灵活 性 。 拘 能 建筑 的 等 级 按 有 
关 标 准 综合 评定 。 根 据 有 关 的 地 方 标准 ,业界 一 般 认为 管 能 建筑 总 体 上 的 甲 级 标准 应 是 子 
系统 配置 齐全 ,一 体 化 系统 集成 得 到 较 好 的 实现 。 此 类 系统 实现 BMS、OAS、CAS 的 集中 监 
控 和 管理 功能 ,包括 OA 数据 库 服务 器 和 СА 网 络 硬 件 设备 。 此 系统 中 ,各 子 系统 监控 点 和 
信息 点 的 数量 符合 甲 级 系统 功能 要 求 。 相 应 的 智能 建筑 乙 级 标准 是 指 配 置 了 基本 子 系统 ， 
实现 了 机 电 设备 的 集中 监控 和 集中 管理 等 功能 。 此 类 可 称 之 为 智能 化 系统 的 特点 是 其 中 央 
机 房 工 作 站 具有 集成 系统 的 管理 软件 包 , 其 各 子 系统 监控 点 和 信息 点 的 数量 符合 乙 级 系统 
功能 的 配置 。 智 能 建筑 丙 级 标准 是 指 配 置 了 主要 子 系统 ,并 给 系统 的 扩充 发 展 和 系统 集成 
做 了 适当 准备 ,相当 于 准 智能 化 系统 。 此 类 系统 子 系统 监控 点 和 信息 点 的 数量 符合 内 组 系 
统 功能 需求 配置 ,可 对 机 电 设 备 实现 分 散 的 监控 ( 预 留 BMS 联网 通信 接口 ,不 含 BMS 系统 
中 心 的 软 硬 件 ) ,可 实现 节能 管理 的 目标 。 

从 总 体 上 看 ,我国 智能 建筑 的 发 展 历程 大 致 为 ; 
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1980 — 1985 年 , 主 划 为 单一 功能 专用 系统 。 如 出 人 口 监 榨 ,闭路 电视 监控 , 空 凋 设 符 监 
挖 ,水电 设备 监控 ,消防 说 备 监控 ,停车 场 管理 ,数据 处 理 , 统 计 报 表 , 无线 电话 ,对 讲 系统 , 卫 
星 电视 ,共用 天 线 ,三 播音 吊 , 有 线 电话 等 。 

1985 ~ 1990 年 ,发 展 为 名 功能 系统 。 包 插 综 合 保 安 系 统 ,楼 宇 自控 系统 ,消防 报警 、 通 
讯 及 联动 系统 ,停车 场 系统 ,文本 数据 处 理 系统 ,无 线 通 讯 系 统 , 有 线 通讯 系统 等 。 

1990— 1995 年 , 发展 为 集成 系统 。 和 包括 BMS ЖЕНА, ОА 办公 自 动 化 系统 ， 
CNS 通讯 与 网 络 系统 。 

1995 一 2001 年 , 发展 为 一 体 化 集成 管理 系统 , 即 IBMS 智能 建筑 管理 系统 。 其 中 , 控 
制 . 信 息 两 大 部 分 可 通过 数据 库 实 现 数据 的 共享 .分析 及 决策 ;彩色 界面 可 立体、 动态 显示 ， 
并 可 使 用 Web 网 页 及 Web МНЯ. 

具体 地 看 ,以 BAS 为 例 ,50 年 代 , 以 流程 模 氢 盘 为 代表 ;60 年 代 , 以 矩阵 开关 板 为 代表 |; 
70 年 代 , 以 数据 采集 站 为 代表 ;80 年 代 , 以 智能 控制 器 为 代表 ;90 年 代 , 以 现场 总 线 网 为 代 
З 世纪 初 ,以 系统 集成 为 代表 。 

以 网 络 技术 为 例 ,60 年代 ,以 阿 帕 网 为 代表 ,广域网 初创 ;70 年 代 , 以 TCPAIP 通讯 协议 
为 代表 ,网络 技术 稳步 发 展 ;80 年 代 , 以 超 文 本 传输 协议 等 为 代表 ,网 络 技术 成 长 壮大 ;90 年 
并 ,以 万 维 网 为 代表 ;世纪 之 交 , 以 因特网 ,企业 网 为 代表 ,网 络 日 益 昌 恬 。 

БА ,建筑 智能 化 系统 是 现代 及 未 来 的 建筑 物 所 必需 的 系统 之 一 。 需 要 是 刨 造 之 母 ,在 
市 场 需求 的 巨大 推动 力作 用 下 ,中国 的 智能 建筑 必 将 近 上 新 的 台阶 。 


=. 智能 建筑 的 主要 内 容 及 建设 宗旨 


所 谓 特 能 建筑 是 一 个 综合 的 概念 ,其 内 容 不 仅 限 于 建筑 智能 化 系统 工程 的 范 瞬 。 智 能 
建筑 就 是 以 建筑 为 平台 ,将 通信 自动 化 ,办 公 自 动 化 ,建筑 设备 自动 化 及 在 此 基础 上 的 系统 
集成 和 服务 管理 进行 优化 组 合 , 进 而 形成 的 高 效 、 舒 适 、 便 利 的 建筑 环境 。 它 是 现代 建筑 技 
术 与 计算 机 技术 ,控制 技 术 、 通 讯 技 术 及 图 像 显 示 技 术 等 现代 信息 技术 相 【结合 的 高 科技 结 
а. ЗЕ ,智能 建筑 还 应 包括 良好 的 建筑 环境 (如 造型 . 层 高 .净空 ,采光 等 )、 力 学 结构 、 
机 电 设 备 配 置 (如 空调 .新风 机, 电梯、 自动 化 车 库 等 ) 等 。 通 常 的 说 法 ,智能 建筑 的 主要 内 容 
是 指 3A, 即 :通讯 自动 化 、 楼 榨 自 动 化 .办 公 自 动 化 。 也 有 人 认为 是 指 SA 或 者 7A,5A、7A 
之 说 与 3A 之 说 的 区 别 在 于 是 否 将 安保 、 消 防 等 子 系统 单独 列 出 。 笔 者 认为 ,智能 建筑 的 主 
要 内 容 可 以 概括 为 信息 域 和 控制 域 两 大 部 分 。 因 为 建筑 智能 化 系统 工程 的 各 个 子 系统 均 了 外 
分 别 划 凡 这 两 大 部 分 之 中 。 而 且 智 能 建筑 的 系统 集成 也 是 以 这 两 大 部 分 作为 两 大 支柱 进行 
分 层 信息 管理 的 。 | 

建筑 智能 化 系统 工程 的 内 容 是 以 其 功能 为 核心 的 ,常见 的 系统 功能 图 见 图 1.1. 

智能 建筑 的 建设 宗旨 是 :(1) 争 取 国 际 先进 ,国内 一 流 。{2) 总 体 规划 ,分 步 实 施 。(3) 系 
统 成 熟 可 车 ,经济 实 用 ,安全 稳定 ,节约 能 源 ,使 用 方便 , 冻 容 能 力 强 ,使 用 寿 售 长。 


三 智能 建筑 的 基本 构成 


智能 建筑 的 基本 构成 按 系 统 分 层 包括 子 系统 与 系统 集成 , 按 功 能 分 为 硬件 和 软件 部 分 , 按 
位 置 分 为 机 房 设备 ,终端 设备 .中 间 设 备 及 传输 介质 。 就 子 系统 而 言 ,包括 楼 宇 自控 系统 、 综 合 
布线 与 电脑 网 络 系统 、 火 灾 报 警 与 联动 系统 等 十 余 个 系统 ,系统 集成 主要 由 各 种 管理 软件 \ 服 
务 占 数据 库 .各 种 网 关 接 口 等 组 成 。 系 统 集成 及 其 结构 可 用 好 下 金字 塔 表 未 (图 1.2). 
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图 1.2 ЖЖ 


日 下 而 上 ,第 一 层 为 单一 功能 专用 系统 可 单独 建设 使 用 , 是 建筑 智能 化 系统 的 基 
ЯН. | 

第 二 层 为 多 功能 系统 , 它 是 根据 用 途 稍 敌 轨 类 管理 形成 的 。 

第 三 屋 为 集成 系统 ,将 楼 宇内 众多 弱电 系统 集成 为 三 大 块 , 这 是 标志 性 的 技术 进步 。 

第 四 层 为 一 体 化 集成 管理 系统 ,将 楼 宇内 的 所 有 或 绝 大 部 分 控制 ,信息 系统 集中 到 一 个 


管理 平台 上 ,这 是 智能 建筑 且 前 的 理想 境界 。 
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硬件 结构 可 用 图 1.3 表示 。 
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із 系统 结构 图 
其 中 ,楼宇 自 控 系 统 是 智能 建筑 的 支柱 之 一 。 为 了 保证 其 投资 回报 ,提高 管理 效率 , 提 
供 舒 适 的 空间 环境 ,实现 经 济 使 用 的 目标 ,该 系统 应 针对 建筑 的 水 . 暧 、 电 设备 系统 配置 相应 
的 网 络 和 管理 软件 ,网 络 应 具 先 进 性 和 开放 性 ,采用 一 层 到 三 层 的 网 络 结构 ,采用 以 太 网 通 
讯 和 OPC 系统 集成 平台 ,支持 以 太 网 .LONWORKS.,BECnet 等 及 不 同 厂家 的 通讯 协议 。 软 
件 应 具有 局 停 时 间 优 化 .顶峰 需求 控制 、 夜 间 节 能 控制 、 节 假日 调度 、 基 于 日 万 的 调度 .设备 
调度 .时间 调度 .计划 替换 、 优 化 排序 ,节能 控制 .温度 湿度 及 新 风量 的 控制 。 

IBMS 系统 集成 是 楼 宇智 能 化 的 重要 标志 之 一 , 它 由 BMS 楼 宇 管理 系统 .通讯 自动 化 
系统 及 办 公 自 动 化 系统 组 成 ,包含 了 以 下 几 个 方面 : 

1) 功能 集成 ,提供 一 个 满足 用 户 需 求 的 完整 的 系统 。 

2) 技术 集成 ,统筹 安排 ,网络 数据库. 自 动 控制 ,通信 .软件 开发 .施工 等 方面 的 技术 工 
fs 

3) 产品 集成 ,选择 品质 优良 .规范 标准 的 产品 相互 兼容 。 

4) 系统 配置 可 采用 18м5500/8600РС 服务 器 ,操作 系统 服务 器 采用 WINDOWSNT4.0 
以 上 ,支持 视窗 OLE 通讯 做 IBMS 系统 软件 二 次 开发 。 该 系统 应 达到 的 目标 是 多 方面 的 ， 
主要 有 :实现 大 楼 集中 管理 ,节省 人 力 资 洲 ,避免 重复 劳动 ;对 用 户 需 求 反 应 迅速 ,并 向 出 有 
效 记 录 ; 提 供 多 媒体 通讯 方式 ;提高 大 楼 内 外 通讯 速度 ;以 节能 的 方式 提高 舒适 的 人 工 环境 ; 
综合 管理 大 楼 设备 ,节省 维修 及 物料 开支 ;物业 管理 部 门 对 人 员 、 设 备 、 能 耗 等 方面 的 情况 及 
时 掌握 ;财务 部 门下 对 房产 租赁 ,出售 .使 用 等 情况 做 实时 管理 。 

办 公 自 动 化 系统 主要 包括 日 常 管理 办 公 自 动 化 系统 ;基础 信息 管理 系统 ;大 厦 信 息 服 务 
系统 。 其 实现 的 方式 一 般 是 在 综合 布线 形成 的 电脑 网 络 基础 上 ,采用 统一 开放 的 管理 平台 
及 CLIENT/SERVER 模式 ,数据 库 服 务 占 操 作 系统 可 用 WINDOWS NT4.0, 数 据 库 系 统 采 
用 SQL SEREVER?7.0, 客 户 操作 系统 采用 WINDOWS95.98,WINDOWS NT 工作 站 。 该 系 
统 可 实现 快速 有 效 的 自动 化 办 公 , 提 高 工作 效率 ;实时 有 效 地 对 建筑 设备 或 环境 进行 管理 ， 
为 建筑 的 运行 和 维护 提供 信息 资源 和 支持 ;数据 库 可 为 从 用 户 提供 信息 资源 和 信息 服务 ,使 
智能 建筑 成 为 信息 高 速 公路 的 主 结 点 。 

软件 环境 及 构成 一 般 是 镶 榜 式 、 模 块 化 。 举 例 来 说 ,可 用 图 1.4 系统 软件 构成 图 表 
zs o 
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№ 1.4 系统 软件 构成 图 





四 .智能 建筑 的 投资 效益 


智能 建筑 工程 建成 后 ,将 会 取得 巨大 的 效益 ,分 述 如 下 : 

(一 ) 经 济 效 益 

1) 智 能 建筑 的 特点 是 高 投入 ,高 回报 。 正 常 运行 可 在 三 四 年 内 收回 成 本 。 其 中 ,最 重要 
的 经 济 效益 之 一 是 节能 效益 。 在 智能 化 系统 建设 中 ,将 建立 空调 昭明 等 方面 的 秋 能 榨 制 系 
统 。 根 据 国外 经 验 , 在 类 似 的 室内 人 工 环境 条 人 忻 的 前 提 下 ,与 传统 建筑 相 比 ,可 节能 15% — 
30% ,经 神 效益 十 分 可 观 。 

2 ) 在 智能 建筑 的 建设 过 程 中 ,由 于 采用 系统 集成 和 过 程控 制 等 方法 , 故 与 传统 建筑 各 系 
统 独 立 建 设 方法 相 比 ,大 约 可 节省 20% 的 投资 。 

3) 通 过 严格 的 系统 设计 ,提高 整个 智能 建筑 的 优化 设计 水 平和 实用 性 ,可 大 大 提高 大 厦 
的 运行 管理 效率 ,从 而 减少 人 工 投资 。 与 传统 的 管理 方法 相 比 ,可 提高 管理 效率 15% ~ 
20%. 

(二 ) 社 会 效益 

智能 建筑 的 社会 效益 是 多 方面 的 ,有 的 明显 ,有 的 耻 项 而 影响 深远 ,可 概括 为 以 下 几 个 
方面 : 
1) 智 能 建筑 工程 的 建设 ,将 改变 传统 建筑 的 建设 方式 ,克服 技术 不 规范 、 实 用 性 差 、 投 次 
不 合理 .市 场 混乱 等 不 良 现 象 ,推动 建筑 业 朝 着 健康 .有 序 和 协调 的 方向 发 展 ,形成 具有 中 国 
特色 的 新 的 建筑 产业 ,从 而 在 整体 上 有 利于 我 国 建筑 业 的 科技 进步 。 


2) 通 过 智能 建筑 工程 的 建设 ,将 逐步 形成 一 个 完整 .科学 和 实用 的 智能 化 信息 网 ,这 对 
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建立 和 完善 我 国 城市 现代 化 管理 体系 ,促进 建筑 技术 学 科 发 展 ,具有 重要 的 推动 作用 。 

3) 在 智能 大 厦 建 设 过 程 中 ,可 形成 大 量 的 工程 技术 研究 成 果 , 这 些 成 果 对 有 关 部 门 制定 
智能 建筑 建设 的 各 项 政策 法 规 具 有 重要 作用 。 

(=) ағ 

£ BE SE ВЈ ае ЕЕ ГАЇ, — EE KN РЧ, А 50 НУ ЛЕ НЕВЕ РОЖИ 
风量 ,可 为 人 们 提供 安全 舒适 ,通信 现代 化 的 办 公 环 境 , 提 商 办 公 效 率 ;二 是 对 外 而 言 ,智能 
建筑 的 节能 效益 可 直接 减少 能 耗 , 从 而 对 减少 环境 污染 做 出 贡献 。 国 外 的 所 谓 绿 色 照 明 工 
程 ,其 实质 就 在 于 此 。 所 以 搞 智能 建筑 ,是 发 展 我 国 环保 技术 ,美化 城市 环境 的 一 项 行 之 有 


效 的 措施 。 
智能 建筑 的 优点 还 有 许多 方面 ,在 许 凶 文献 中 有 不 少 论述 ,在 此 不 青 一 一 图 述 。 
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二 革 ” 管 能 建 珊 的 用 户 需 求 与 基本 要 求 


智能 建筑 的 用 户 需 求 是 智能 建筑 设计 和 工程 建设 的 粹 据 和 出 发 点 , 它 决定 智能 建筑 的 
建设 目标 ,系统 集成 的 级 别 ,投资 规模 以 及 基本 要 求 。 因 此 ,对 于 用 户 需 求 要 仔细 推荐 ,反复 
权衡 , 业 作 和 稍 能 化 设计 单位 应 当 在 市 场 调查 \、 和 多方 咨询 的 基础 上 认真 订 论 研究 ,以 使 用 户 
需求 经 济 适 用 针对 性 强 , 恰 如 其 分 。 鉴 于 建设 周期 较 长 ,信息 技术 发 展 迅 速 , 用 户 需求 应 有 
一 是 的 超前 性 和 先进 性 。 

在 设计 的 各 个 阶段 以 及 建设 过 程 中 ,用 户 需 求 可 根据 实际 情 帝 的 变化 做 出 适当 的 调整 
和 补充 ,并 为 今后 的 发 展 留 有 通 当 的 余地 ,当前 ,在 智能 建筑 的 建设 中 存在 着 两 种 颁奖 ,一 种 
是 言 目 攀比 ,过 分 追求 宣传 效果 ,制造 卖点 ,不顾 本 工程 的 具 蛋 条 件 ,脱离 实际 地 人 所 求 高 级 别 
和 浮华 效应 ,造成 投资 的 浪费 和 工期 的 无 奈 拖 延 。 男 一 种 是 一 味 讲究 投资 低廉 ,经 济 可 用 ， 
结果 是 事与愿违 ,尚未 完工 就 已 落后 ,是否 追 加 投资 , 骑 席 难 下 。 在 业界 , 易 答 人 训 为 有 哗 人 
取 宠 之 心 ,无 搞 智 能 化 之 实 。 这 种 情况 一 般 发 生 在 那些 既 看 到 智能 化 是 形势 需要 ,又 是 商业 
炒 做 卖点 ,但 资金 紧张 的 开发 商 身 上 ,他 和 们 的 策略 就 是 以 少量 质 金 ,获取 虚名 ,和 弄 个 从 丙 子 ， 
谎 导 购买 者 。 这 两 种 情 摘 都 是 不 可 取 的 ,是 害 人 害 己 的 ,应 当 蕴 原先 进 性 ,经 济 性 实用 性 等 
多 个 方面 确定 用 户 需 求 。 

智能 建筑 的 基本 要 求 是 依据 用 户 需 求 编写 的 , 它 是 智能 化 设计 的 指导 网 要 ,其 内 容 包 括 
系统 集成 的 级 别 、 联 动 的 功能 、 子 系统 的 选择 、 上 网 方式 ,在 信息 网 络 中 的 位 置 和 角色. 主要 技 
术 指 标 ,投资 规模 限制 行业 中 的 定位 、 知 能 建筑 的 整体 级 别 等 。 

智能 建筑 对 设计 者 的 基本 要 求 至 少 应 当 包 括 : 

1) 从 大 楼 的 整体 功能 出 发 ,设计 时 综合 考虑 各 子 系统 的 界面 和 系统 集成 应 用 ,系统 的 安 
排 设 计 、 采 购 、 安 装 调试 .维护 保养 .技术 服务 的 全 过 程 ,由 总 设计 师 通盘 考虑 技术 方案 。 

2) 从 满足 使 用 楼 求 的 前 提出 发 ,确定 建筑 智能 化 的 建设 目标 ,管理 机 制 和 各 方面 的 用 
途 , 概 算得 出 投资 回报 率 。 

3) 对 竹 通用 网 络 的 设计 应 注意 分 布 式 的 网 络 管理 ,能 够 使 不 同 的 网 管 协议 ,多 方面 的 用 
户 安 全 共存 于 一 个 网 络 管理 环境 中 。 

4) 应 明确 设计 深度 ,专业 分 工 , 符 合 规范 要 求 ,充分 体现 实用 性 、 先 进 性 ,可 靠 性 开放 性 
等 一 般 原则 ,便于 用 户 使 用 与 管理 。 

5) 尽 量 提高 系统 的 智能 化 水 平 ,降低 对 操作 人 员 的 要 求 , 采 用 网 络 管理 专家 系统 是 网 络 


管理 智能 化 ,简单 化 。 
依据 用 户 需 求 调查 提纲 完成 用 户 需求 调查 后 应 在 此 基础 上 通过 与 业主 的 磋商 ,完成 用 


户 需求 调查 报告 。 


例 :智能 大 厦 用 户 需求 调查 提纲 
知 能 建筑 项 目 组 将 于 xX 年 XxX 月 X 日 前 往 业 主 现场 进行 用 户 需求 调查 。 祖 据 智 能 建筑 工 


程 建设 的 要 求 ,拟定 智能 大 大 用 户 需求 调查 的 内 容 如 下 : 
1) 业 主 对 该 大 厦 者 能 系统 的 建设 目标 ,包括 技术 上 月 标 、 工 程 目 标 和 经 济 目 标 等 ; 
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2) 业 主 对 该 大 厦 湖 能 系统 的 功能 需求 ; 

3 业主 准备 在 智能 系统 建设 中 的 摄 资 计 划 ; 

4) 土 建设 计 、 施 工 状 态 对 智能 系统 建设 提供 的 条 件 和 影 响 , 以 及 可 能 实现 的 耗 能 分 析 ; 

нле: аира ИЕ ЕЕ аа 30 

以 上 问题 将 由 项 目 组 与 业主 协商 完成 。 

智能 建筑 工程 需求 调查 的 主要 信息 一 般 和 包括 以 下 方面 ; 

一 ,综合 布线 及 计算 机 网 络 系 统 

1) 主 机 房 的 位 置 (程控 交 所 机 上 房 和 计算 机 房 ); 

2) ЕЖА ЖДЕ ЖА, ЯНИЕ; 

3) 大 项 的 计算 机 网 络 系 统 是 否 连 通 国际 互联 网 和 拟态 传真 ; 

4) 锥 直 主 干线 是 采用 光纤 还 是 五 类 双 绞 线 ,数据 通讯 玉 率 要求 ; 

S) 对 网 络 带宽 和 网 络 节点 的 楼 层 分 布 的 要 求 ; 

6) 计 算 机 网 络 系 统 是 否 要 求 上 卫星 ,是 否 需 要 独立 的 网 络 管 理 软 件 。 

二 楼宇 自控 系统 

楼 宇 所 需 控 制 设备 见 表 2,1 和 表 2.2, 业 主根 据 实际 情况 选 定 即 可 。 其余 需 了 解 的 内 
容 和 包括 :设备 间 住 置 、 面 积 , 设 备 系统 图 、 设 备 清单 .技术 条 件 及 控制 要 求 及 系统 网 络 分 级 等 。 


38 2.1 HURTS НЕЕ 





三 \ 消 防 系统 
根据 国家 消防 规范 确定 烟 感 , 温 感 探头 类 型 ,数量 和 安装 位 置 及 保护 面积 。 自 动 喷 淋 基 
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ЖЕ. АХ, ЖАЖ ЖЖ, НЕКЕ, ВА АА Д. ВГТУ К, 
MEY, E Е ESA 23 R. 

四 ,背景 音乐 及 公共 广播 系统 

1) 建 议 甲 方 把 本 系统 和 消防 紧急 广播 .保安 事故 广播 融 为 一 体 。 可 手动 /自动 更 挨 , 或 
应 用 电脑 多 媒体 技术 。 

2) 本 系统 需 提 人 殿 几 套 节 目 源 。 系 统 的 功能 和 容量 , 

3} 需 求 设计 备用 接口 数量 ,备用 电源 供电 时 间 。 

4) 预 计 投 入 投资 额度 ,系统 点 数 ( 播 音 口 分 布 及 功率 要 求 )。 

五 ,保安 监控 系统 

1) 对 监控 对 象 清晰 度 的 要 求 。 

2) 对 监控 密度 是 否 有 特殊 有 要求。 

3) 是 否 有 特殊 场所 需要 有 特殊 肥 求 。 

4) 对 摄像 机 的 外 型 是 否 青 特殊 要 来。 

S 引 建议 甲 方 果 用 电脑 多 媒体 技术 存储 图 像 或 采用 长 延 时 录 懈 机 录 像 。 教 据 保 让 一 个 


6)} 保 安 人 员 巡 还 路 线 的 电子 近视 。 

7) 保 安 人 员 的 通信 和 报警 设备。 

六 ,卫星 关 线 电视 系统 

1) 拟 设计 多 少 套 节目 ”建筑 物 内 有 多 少 涉外 单位 ? 

2) 拟 转播 哪些 节目 内 容 ? 自 办 节目 几 套 ?【 附 部 分 节目 内 容 ) 
BS 一 3 ZZ .NHK1 NHK2 WOWOW 


亚洲 一 号 : 风 凰 台 会 家 欢 MTV STV 
五 视 电影 。 云南 各 N ML G 

БА: Же 浙江 人 台 zq) & #8 Ç 

$ З 0997: РМТ СММ DISCOER MTV 
АВС ВВС P 209 

MMTS: f Z т 中 央 人 六 

中 星 五 天 :BBC МВС 


图 文惠 视 , 广 告 、. 商 业 、 人 金融 、 股票 等 

3) 拟 接 妆 多 少 套 国外 卫星 电视 节目 ; 

4) 是 否 需 要 自动 跟踪 天 线 ; 

5) 支 持 多 媒体 局 息 的 传输 和 接收 ,包括 视频 音频 、 图 文 等 信息 ; 

6) 支 持 不 同 的 接收 终端 ,包括 电视 机 或 微机 /工作 站 ; 

7] 提 人 殿 双 向 传输 通道 ,使 于 用 户 点 播 扩 目 ; 

8) 采 用 计算 机 自动 管理 ， 

9) 及 用 基于 综合 布线 系统 的 星 形 传输 阅 络 ,便于 用 户 的 增 减 和 移动 ,以 及 维护 和 管理 。 

七 .通讯 系统 

1) 电 话 系 统 采用 直播 电话 或 选择 分 机 方式 。 和 如 果 选 择 分 机 方式 ,选择 多 少 门 程控 交换 
祝 。 交 摘 机 的 技术 要 求 和 功能 要 求 。 

2) 依 实际 情况 ,要 求 厂商 在 程控 交 搁 机 软件 设计 和 售后 服务 问题 中 , 按 几 种 不 同 门 数 客 
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户 进行 独立 单元 控制 。 

3) 程 控 交 撞 和 机 系统 具有 完善 的 内 外 部 计 费 功能 ,并 能 输出 计 费 清单 。 

4) 程 控 交 搁 机 设 24h 电子 邮箱 ,并 能 从 各 地 调 出 调 入 。 

винт ИИА. 

5) 确保 通讯 的 可 靠 性 。 设 备 出 现 故 障 时 ,将 指定 用 户 线 与 中 继 线 接 通 ,保证 重要 部 门 通 
Ж S 722 P) 0 

7) 程 控 交 撞 机 应 是 在 目前 处 于 国际 先进 水 平 的 机 器 , 且 留 有 升级 至 可 视 电 话 通 讯 的 可 
能 与 扩容 的 可 能 。 

8) 程 控 交 换 机 出 现 故障 ,要求 厂商 提供 全 天 候 24h 的 售后 服务 ,可 进行 还 挖 诊断、 维护 、 
需要 时 售后 服务 人 员 在 2h 内 到 达 现 场 维修 和 技术 支援 。 

机 电 设备 监控 点 实例 表 见 表 2.3。 


管 能 建筑 的 基本 要 求 是 依据 用 户 需 求 编写 的 , 它 是 智能 化 设计 的 指导 岗 要 ,其 内 容 包 括 
系统 集成 的 级 别 .联动 的 功能 、. 子 系统 的 选择 、 上 网 方式 、 在 信息 网 络 中 的 位 置 角色 Е 
术 指 标 、 投 资 规模 限制 ,行业 中 的 定位 、 智 能 建筑 的 整体 级 别 等 。 

根据 众多 工程 的 实 路 经 验 ,投资 资金 是 制约 智能 建筑 工程 建设 的 重要 因素 。 因 此 ,智能 
建筑 的 基本 要 求 必须 从 实际 出 发 ,量体裁衣 ,量力 而 行 。 

智能 建筑 的 投资 概算 约 每 平方 米 500 一 800 СЛР. 

如 按 占 总 投资 的 比例 计算 ,国际 上 一 般 认为 智能 化 系统 的 投资 约 占 总 投资 的 25%。 在 
我 国 , 相 对 于 传统 建筑 , 甲 级 智能 化 系统 需 增 加 投资 约 24% , 乙 级 智能 化 系统 需 增 加 投资 约 
12.5% ,再 级 智能 化 系统 需 增 如 投资 约 оч. НН ВАЙ БЕТ 2 
外 ,智能 化 设计 费 约 为 智能 化 设备 费 的 5% 一 8%{ 有 的 承包 商 按 智能 化 设备 费 的 1096 一 
20% 收 设计 费 ) ,线材 辅料 费 约 占 设 备 费 的 8% ,安装 费 约 占 设备 费 的 25% ,调试 费 约 占 设备 
8%. 

如 控 子 系统 点 数 计算 ,各 子 系统 投资 约 为 (不 全 进口 关税 ) :综合 布线 系统 的 低速 网 每 个 
信息 点 约 500 一 800 元 (人 民 币 ,下 同 ) ,高 速 网 900 一 1200 元 ;楼 宇 自控 系统 每 个 监控 点 为 
1500—2000 元 ;安保 系统 每 个 监控 点 约 4000 — 5000 元 ;卫星 接收 系统 :一 星 接收 系统 约 30 
万 元 ;二 星 接收 系统 约 70 万 元 ;三 星 接收 系统 90 万 元 一 130 万 元 ;停车 库 管理 系统 :一 进 一 
出 的 约 50 万 元 ,二 进 二 出 的 约 90 万 元 ,三 进 三 出 的 约 180 万 元 。 

以 上 数据 的 前 担 是 单 估 智能 建筑 的 建筑 面积 不 宜 太 小 或 太 大 ,也 就 是 说 ,在 智能 建筑 合 
理 的 建筑 面积 范围 3 万 mr 至 15 万 mr 内 ,建筑 面积 越 大 越 经 济 。 建 筑 面积 超过 15 Л r 
后 的 智能 建筑 投资 增加 情况 较为 复杂 ,一 方面 规模 效益 可 降低 平均 造价 , 另 一 方面 建物 面积 
把 过 一 定 限度 时 ,管道 井 、 机 房 . 子 系统 等 都 要 增加 ,因此 ,其 投资 状况 需 司 具体 分 析 。 
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第 二 便 ”建筑 管 能 化 系统 的 于 系统 组 成 


建筑 智能 化 系统 的 子 系统 一 般 包 括 楼 宇 自控 系统 、 综 合 布线 与 电脑 网 络 系统 ,火灾 报效 与 
联动 控制 系统 ,安全 防范 系统 .广播 音响 系统 .汽车 库 管理 系统 .地 下 通讯 系统 ISP ЗВАЛ 
统 , 电 视 系 统 .门禁 系统 、 视 频 点 播 系统 办公 自动 化 系统 .物业 管理 系统 .计量 系统 .系统 集成 
平台 与 各 子 系统 的 连接 等 。 下 面 将 分 节 和 叙述。 另外 ,在 智能 建筑 中 还 会 遇 到 得 控 交换 机 系统 ， 
小 区 域 无 强 电 话 系 统 , 无 线 对 讲 系统 ,收费 点 播 电 视 系统 ,酒店 电视 综合 服务 系统 等 ， 


—, 楼 宇 自控 系统 


智能 建筑 的 两 大 支柱 是 楼 控 系 统 和 综合 布线 信息 系统 。 楼 控 系 统 的 主要 任务 是 对 建筑 
物 内 的 机 电 设 备 实行 全 面 的 监控 ,其 内 容 包 括 给 排水 、 空 调 通 风 .采暖 供 热 .动力 照明 .电梯 
等 ”楼 控 系统 一 般 运 行 在 术 小 于 10Mbps(TCPAIP) 的 以 太 网 上 ,采用 无 级 别 的 全 НА" 
结构 ,各 DDC( 直 接 数字 控制 器 ) 之 问 的 数据 共享 和 工作 协调 完全 道 过 彼此 之 问 直接 通信 完 
成 。 
(一 ) 冷 冻 站 系统 的 监控 
监控 设备 有 冷水 机 组 ,冷却 水 循环 泵 、 冷 /温水 循环 聚 太 冷却 塔 等 。 其 监控 功能 如 下 : 
УЕ НЯ НЕО, ВН ЛЕКАР ЗЕЯ 15 
水 机 组 的 顺序 连锁 启动 ;冷水 机 组 Е ЛЕК. ВЯ НИ, 
НН ,冷却 塔 风 机 的 顺序 连锁 停机 ; 
2) 取 各 水 泵 水 流 开关 信和 号 做 为 泵 的 运行 状态 及 水 流 状态 反馈 信号 ; 
3) 测量 冷却 水 供 回 水 温度, 以 冷却 水 供水 温度 来 控制 冷却 塔 风机 的 局 停 。 维 持 冷 却 水 
供水 温度 ,使 冷冻 机 能 在 更 高 效率 下 运行 ; 
4) 监测 冷 / 温 水 总 供 回 水 温度 及 回 水 流量 ， 
s) 由 冷 / 温 水 总 供水 流量 和 供 回 水 温差 ,计算 实际 负荷 ,自动 启 停 冷 水 机 \ 冷 / 温 \ 冷 却 
水 循环 泵 及 相对 应 的 电动 蝶 阅 ; 
6) 监 浏 冷 / 祖 水 总 供 回 水 压力 差 ,调节 旁 通 阀门 开 度 , 保 证 末端 水 流 控 制 能 在 压 差 稳 定 
情况 下 正常 运行 。 在 冷水 机 系统 停止 时 , 劳 通 阅 全 天; 
7) 监测 各 水 泵 .冷水 机 .冷却 塔 风机 的 运行 状态 ,故障 报警 ,并 记录 运行 时 同 ; 
8) 中 央 站 彩色 动态 图 形 显示 .记录 各 种 参数 ,状态 ,报警 ,记录 启 停 时 间 、 累 计 运 行 时 间 
及 其 他 历史 数据 等 。 
在 一 些 重要 工程 中 ,冷却 水 循环 补水 泵 尽管 是 断 续 工 作 的 ,也 被 纳入 楼 控 系 统 的 监 榨 范 
围 。 
(二 ) 热 交 摘 系统 的 监控 
1) 监测 各 热 交 换 回 二 次 水 出 水 漫 度 ,温度 超 限时 报警 ; 
2) 监测 热 水 循环 泵 水 流 信号 ,作为 人 汞 的 运行 状态 及 反馈 信号 ; 
3) 监测 热 水 循环 泵 的 运行 状态 和 故障 信号 , 故 摩 时 报警 ， 并 累计 运行 时 间 ; 


4) 中 央 站 彩色 动态 图 形 显示 ,打印 ,记录 各 种 参数 ,状态 ,报警 ,记录 启 停 时 间 、 累 计 运 
13 
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行 时 间 及 其 他 历史 数据 等 。 

С) ЕНУ 

监控 设备 一 一 空调 机 组 。 较 好 的 方式 是 采用 МАУ 变 风 量 控制 的 空调 方式 以 达到 室内 
Ш НЕЕ о 

1) ЕЕЕ А 50 / 停 风 机 ,县 有 任意 周期 的 实时 时 间 控 制 功能 。 

2) 由 风 压 差 开 关 测 量 送 风机 的 两 侧 奈 差 , 人 监测 风机 运行 状态 ,异常 报警 。 

3) 的 测 送 风 机 的 运行 状态 和 故障 信号 ,大 障 时 报警 ,并 累计 运行 时 间 ， 

4) НЕЕ Е НЕЕ РЕЗ „НЕЕ, 

5) 风机 、 风 门 、 冷 热 水 阅 .加强 设备 及 防 霜 冻 状 态 连 锁 程 序 。(1) МЕ: НМ 1: 
АКВ ,加 湿 设 备 УЖ УР НЕЕ; ОВАЛ, АЕ Л РЯ КН; 
冬季 防 霜 冻 保 护 装置 开始 工作 。 

6) МЕН ОВ Пе, ИОН ЕЛЕ, У На ВЕН = а АА 
( 任 选 1 套 , 作 为 本 系统 共享 )。 

7) 夏季 送行 状况 :根据 回 风 温度 与 设 定 值 偏 差 按 PID 调节 二 通 水 间 , 达到 降温 去 湿 的 
НА. 

8) 案 季 运行 状况 :(1) 根据 回 风 温度 与 设 定 什 的 按 РО ВА НИЕ 
设 定 值 的 按 РИО 调节 加 湿 , 从 而 达到 恒 渔 、 恒 湿 的 且 的 。(2) 空调 机 箱 内 防 霜 冻 开 关 工 作 ， 
当 进 风 箱 内 空气 低 于 一 定 什 (一般 设 为 SC ) ,关闭 新 风门 , 热 水 阀 打开 至 一 定 开 度 ,让 热 术 
流 过 以 防 盘 管 受 冻 ,同时 将 报警 信号 送 至 中 央 管 理 站 。 

9) 过 渡 季 节 中 ,采用 烙 秆 控制 方式 调节 新 风 阅 和 回 风 阐 开 度 ,以 达到 温度 控制 的 目的 ， 
同时 又 最 大 程度 节省 了 能 源 。 

10) 读 取 防 火 阁 状态 信号 ,实现 和 消防 系统 连锁 。 

11) 中 央 站 彩色 图 形 显 示 ,记录 各 种 参数 状态. 报警 .记录 局 停 时 间 .累计 运行 时 间 及 
其 历史 数据 等 。 

(四 ) 新 风 系 统 的 监控 

监控 设备 一 -一 新 风机 组 。 由 于 新 风量 取决 于 时 间 及 风速 ,因此 ,控制 新 风机 的 开启 时 间 
及 风机 速度 均 可 达到 空气 调节 的 目标 。 如 对 新 风机 组 速度 控制 采用 高 .中 、 低 三 档 的 方式 轻 
为 常见 。 

1) 时 间 程 序 自动 启 / 停 送 风 机 ,共有 任意 周期 的 实时 时 间 控 制 功能 (可 根据 室外 烘 什 月 
动 调整 时 间 表 )。 

2) 由 风 压 姜 开 关 测 量 送 风机 的 两 侧 压 差 , 姥 测 风机 运行 状态 ,异常 时 报 千 ， 

3) 监测 送 风 机 的 运行 状态 和 故障 信和 号 ,故障 时 报警 ,并 累计 运行 时 间 ; 

4) 由 风 压 差 开 关 测 量 空气 过 滤器 两 侧 压 差 ,超过 设 定 值 时 报警 ; 

5) МЖК ВЕКОВ. (1) НЗ. РК 
Rq ЗЕЯ 22 РА, ЗЕЕ Не, (2) 停机 顺序 :并 加 湿 设 符 、 停 风机 2, 
阀 ; 冬 季 防 霜冻 保护 装置 开始 工作 ; 

6) 测量 送 风 温度 及 室内 上 典型 房间 的 湿度 ; 

7) 夏秋 时 由 送 风 温度 与 设 定 值 偏差 按 PID 调节 二 通 水 阀 , 达 到 降温 的 月 的; 

8) 冬季 时 :(1) 根据 送 风 湿度 与 设 定 值 的 偏差 按 PD 调节 二 通 阀 ,根据 房间 内 湿度 与 
设 定 导 的 偏差 控制 加 湿 设 备 ,从 而 达到 恒温 , 伍 湿 的 目的 。(2) 新 风门 为 最 小 开 度 。(3) £ 
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季 机 组 停止 运行 时 , 进 岂 箱 内 防 霜 冻 开 关 工 作 , 当 进 风 箱 内 低 于 一 和 定 伍 (一 般 设 为 SU ) ,天 
闭 新 风门 , 热 水 疾 打 开 至 -一 定 开 度 ,让 热 水 流 过 ,以 防 益 管 受 冻 ,同时 将 报警 信号 送 至 中 央 管 
JE ya : 

9) рУ ВАА s gl НОНО ЗЕЕ: 

10) 中 央 站 彩色 图 形 显示 ,记录 各 种 参数 ,状态 .报警 ,记录 局 停 时 间 、 紧 计 运 行 对 间 及 
其 历史 数据 等 。 

(五 ) 送 / 排 风 系统 的 监控 

监控 设备 一 一 送 / 排 风机 

1) 按时 间 程 序 自动 局 И; 

2) 监测 送 , 徘 风 机 的 运行 状态 和 故障 信号 ,故障 时 报警 ,并 累计 和 运行 时 间 ; 

3) 监视 防火 用 状态 ,实现 和 请 防 系统 连锁 ; 

4) 中 央 站 彩色 动态 图 形 显 示 , 记 录 各 种 参数 .状态 .报警 ,记录 局 停 时 间 .和 标 计 运行 时 间 
及 其 他 历史 数据 等 。 

СУАР 

监控 设备 一 一 风机 盘 管 

1) 就 地 控制 部 分 只 做 就 地 控制 ,不 纳入 计算 机 监控 网 络 系统 ; 

2) 本 控制 系统 每 套 包 括 一 套 风机 盘 管 控制 器 和 一 个 电动 二 通 阅 ; 

3) 由 温 控 器 内 置式 湿度 传感器 测 得 的 实际 房间 温度 和 人 工 调整 温 控 坊 上 房间 温度 斌 
定点 的 差 值 ,自动 调整 电动 二 通 水 阀 的 开 度 ,使 房间 温度 等 于 设 定 值 ; 

4) 人 工 调整 温 控 器 上 风机 三 速 开关 和 和 设备 启 停 开关 。 

(七 ) 给 /排水 系统 的 监控 

监控 设备 :水 箱 . 水 池 、 加 压 泵 .污水 泵 废水 排水 泵 、 集 水 池 .电子 防 垢 除 拍 器 .生化 处 理 
装置 等 。 

1) 监视 给 水 箱 . 生 活 与 消防 水 池 ,污水 池 的 高 、 低 位 ,并 进行 超 限 报警 

2) 根据 液 位 自动 启 /和 个 给 水 加 压 泵 ; 

3) 监视 给 水 加 压 泵 水 流 信号 作为 运行 状态 及 反馈 信号 ; 

4) 监测 水 泵 的 运行 状态 和 故障 信号 , 故 济 时 报警 ,并 累计 运行 时 间 ; 

5) 对 备用 泵 同样 设置 监控 点 ,更 换 泵 时 并 不 影响 整个 监控 系统 ; 

б) 监测 电子 防 垢 除尘 峰 的 运行 状态 ; 

Т) 监视 和 控制 生化 处 理 装置 ; 

8) 设置 远程 计量 系统 ， 将 计量 数据 传人 中 央 控制 室 并 进行 记录 ， 

9) 中 央 站 彩色 动态 图 形 显示 , 打 印 , 记 录 各 种 参数 状态、 报警 ,记录 启 停 时 间 、 肾 讨 运 
行 时 间 及 其 他 历史 数据 等 。 

( 八 ) 变 配 电 系统 的 监视 和 测量 ( 变 电 室 ) 的 内 容 

电压 监测 .电流 监测 ,功率 因数 监测 有功 功率 监测 .频率 监测 、, 变 压 髓 温度 、 变 压 融 状 
太 变压器 故障 发 电机 系统 的 主 断 路 磊 启 / 停 状 态 , 电 压 、 电 流 、 频 率 、 转 速 НАУ КАН, 
故障 报警 .断路 器 状态 控制 等 

( 九 ) 公 共 照 明 系 统 的 监控 

1) 对 于 各 照明 回路 根据 时 间 程 序 自动 开 / 关 各 照明 箱 主 回路 ; 

2) 以 上 时 间 程 序 可 根据 用 户 需要 任意 修改 ; 
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3) 监测 照明 回路 的 工作 状态 ,累计 开关 时 间 ， 

4) 中 央 站 彩色 动态 图 形 显 示 , 记 录 各 种 参数 .状态 .报警 ,记录 开关 时 间 、 累 计 运 行 时 间 
及 其 历史 数据 等 。 

(十 ) 电 梯 系 统 的 监测 内 容 

1) 监测 各 电梯 的 运行 启 停 状态 ,事故 报警 状态 ; 

2) 监测 各 电梯 的 紧急 报警 状态 ; 

3 在 发 生火 灾 时 , 读 取 电 梯 降 到 将 层 时 的 状态 ; 

4) 中 央 站 彩色 动态 图 形 显示 ,记录 各 种 参数 .状态 ,报警 ,记录 启 停 时 间 、 累 计 运 行 时 间 
及 其 历史 数据 等 。 

(十 一 ) 楼 控 工 作 站 

楼 控 工作 站 一 般 由 一 台 或 几 台 服务 器 ,终端 电脑 、 网 关 等 组 成 。 它 是 实现 各 项 楼 控 功 能 
的 神经 中 枢 。 

楼 控 方 式 的 发 展 ,已 由 集中 式 过 度 到 集散 式 , 并 向 分 布 式 方向 发 展 。 在 选择 楼 控 系 统 设 
备 时 , 宜 考虑 以 下 因素 ;系统 软件 功能 .操作 系统 ,编程 语言 .网 络 技术 .以太 网 上 可 连接 的 控 
市 能 数 、 系 统 可 支持 现场 网 络 数 .现场 网 络 可 连接 控制 器 数 \ 现 场 网 络 传输 距离 及 速率 ,现场 
监控 模块 最 小 点 数 、 报 警 管理 技术 .操作 权限 级 别 . 子 系统 联动 个 数 、 是 否 支 持 LONWORKS 
技术 及 系统 报价 等 。 


二 、 综合 布线 与 电脑 网 络 系统 


(一 ) 硬件 基础 与 网 络 设置 ,管理 

在 智能 建筑 中 ,综合 布线 与 电脑 网 络 是 两 个 既 相 联系 又 相 区 曙 的 概念 。 一 般 是 统一 规 
划 设 计 , 分 步调 整 实施 。 土 建 时 先 完 成 综合 布线 ,使 用 前 做 逻 辑 划 网 ,形成 电脑 网 络 。 在 近 
年 的 楼 盘 官 传 中 ,有 的 称 本 大 厦 具 有 综合 布线 便 是 智能 建筑 ,显然 这 种 将 综合 布线 与 智能 建 
筑 等 同 起 来 的 说 法 是 不 对 的 ,但 从 另 一 方面 反映 了 综合 布线 在 智能 建筑 中 的 重要 位 置 -一 
它 是 大 厦 实 现 信息 化 的 物理 基础 。 综 合 布线 又 称 建筑 物 结构 化 布线 系统 -建筑 物 结构 化 布 
线 系 统 PDS(Premises Distribution System) K ОЖ, EE f PT BUT H ` SK 
据 раар. НН ЗИ A РАНЕНО Е EL38 РУ, Е ЛЕВЕ k НЕ Ph 
类 型 的 设备 ,如 计算 机 ,打印 机 、 电 话机 ,传真 机 等 ,非常 灵活 .实用 。 

结构 化 布线 系统 的 兴起 与 发 展 是 计算 机 技术 和 通信 技术 以 及 建筑 技术 与 信息 通讯 技术 
相 结 合 的 产物 。 由 于 其 模块 化 的 设计 是 和 拓扑 结构 结合 进行 的 ,可 以 使 建筑 物 内 的 配 线 系 
统 具 有 各 种 先进 的 特性 。PDS 和 IBS{ 智 能 大 楼 布线 系统 ) 和 IDS( 工 业 布 线 系统 ) 的 差别 是 
PDS 以 商务 环境 和 办 会 自动 化 环境 为 主 。 

(二 ) 几 种 主要 系统 形式 

对 于 较 小 建筑 物 ,结构 化 布线 系统 的 垂直 子 系统 由 大 对 数 电缆 为 主 组 成 。 即 语音 ` 数 ， 
据 、 图 像 均 由 大 对 数 电缆 传输 。 对 于 较 大 建筑 物 ,结构 化 布线 系统 的 与 直 于 系 统 语音 部 分 一 
股 采用 3 类 或 类 大 对 数 电线 传输 ,而 数据 、 图 像 部 分 甩 用 光纤 传 条 。 光纤 传输 能 力 取决 于 
收发 设备 ,所 以 其 传输 能 力 发 展 余地 很 大 。 

许多 智能 大 砷 的 开发 商 建 楼 的 目的 并 非 自 用 ,而 是 为 了 出 租 、. 出 售 。 因 此 ,六 楼 的 使 用 
功能 要 求 便 在 建设 时 不 能 确定 其 细节 ,为 了 解决 这 个 问题 ,近年 发 展 出 一 种 较 灵 活 的 布线 形 
式 , 即 TP 方案 。 该 方案 的 主要 特点 是 在 楼 层 配 线 架 MDF 与 终端 信息 插座 之 问 设置 大 二 个 
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ТР 箱 ,TP 箱 散布 子 各 大 开间 的 靠近 走廊 处 ,对 于 暂时 不 能 确定 信息 插座 位 置 的 , 先 将 其 线 
ТЕ TP 箱 , 等 日 后 能 确定 信息 插座 位 置 时 ,将 将 线 纵 让 TP 箱 接 至 终端 信息 插座 。 
建筑 物 结构 化 布线 系统 由 六 个 子 系统 组 成 , 即 工作 区 子 系统 ,水 平子 系统 .管理 子 系统 、 
设备 问 子 系统 .干线 子 系统 .建筑 群 子 系 统 。 
其 一 般 总 体 结构 如 图 3.1 所 示 。 
管理 子 系统 水 平子 系统 





工作 区 子 系 统 
КЕ 
à pa 
=F 
= 
Е 
Ж 
$15: 
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图 3.1 

(三 ) 工 作 区 子 系 统 (WORK AREA SUBSYSTEM) 

工作 区 子 系统 由 线 绕 、 跳 线 和 适配器 组 成 ,用 以 将 电话 ,计算 机 等 语音 或 通讯 设备 连接 
到 信息 插座 上 。 和 信息 插 座 由 符合 ISDN 标准 的 八 芯 模块 化 插头 组 成 , 它 可 以 完成 从 建筑 目 
控 系 统 的 弱电 信和 号 到 商 速 数据 网 的 数字 模拟 信号 等 一 切 复 杂 信 息 的 传送 。 

(四 } 水 平子 系统 (HORIZONTAL SUBSYSTEM) 

连接 工作 区 和 干线 电路 的 这 一 部 分 称 为 水 平子 系统 。 它 是 从 RJ - 45 插座 开始 到 管理 
子 系统 的 配 线 系统 ,结构 一 般 为 星 型 拓扑 结构 。 在 线 欠 的 使 用 上 推荐 全 部 使 用 双 统 线 , 目的 
在 于 避免 多 种 线 竟 类 型 造成 的 系统 灵活 性 降低 和 管理 的 不 便 。 

水 平子 系统 与 鸽 直 子 系统 的 区 别 在 于 水 平子 系统 大 多 处 于 同一 楼 层 上 ,并 器 接 在 工作 
区 子 系统 上 。 

(五 ) 管 理子 系统 [ADMINISTRATION SUBSYSTEM) 


管理 子 系统 设置 在 楼 层 配 线 间 内 。 它 由 交 连 、 互 连 和 LOD 设备 组 成 ,是 连接 于 线 子 系 
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统 和 水 平子 系统 的 管理 点 。 管 理子 系统 为 连接 其 他 子 系统 提供 连接 手段 。 同 时 , 交 有 连 积 互 
连 人 允许 用 户 将 通信 线路 定位 或 重 定位 到 建筑 物 的 不 同 部 分 ,以 便 能 使 更 容易 地 管理 遂 讯 线 
їй. 

(2) FE Z s B (ВАСКВОМЕ SUBSYSTEM) 

直线 子 系统 又 称 上 骨干 (Riscr Backbone) 子 系统 , 它 由 双 统 线 .光纤 或 大 对 数 电 费 组 成 . 
它 提 供 位 于 不 同 楼 层 的 设备 问 和 布线 框 间 的 多 条 联接 路 径 , 连 接管 理子 系统 到 设 符 间 子 系 

为 了 提供 与 外 部 网 络 的 通信 能力, 干线 子 系统 将 中 继 线 交叉 连接 点 和 和 网 络 接口 连 授 起 

米 。 网 络 接 口 通常 放 在 设备 间或 设备 间 相 邻 的 房间 。 网 络 接 [ 为 这 些 没 施 和 建筑 物 综合 布 
线 系统 之 间 划 定 界 限 。 

(十 设备 间 子 系统 (EQUTJPMENT SUBSYSTEM) 

设备 间 子 系统 ,由 电费 .连接 器 和 相关 支撑 硬件 组 成 ,是 一 个 在 建筑 内 的 适当 地 点 设置 
进出 线 设 备 ,网 络 互 连 的 场所 ， 为 便于 布线 ,节约 投资 ,设备 则 往往 选 在 建 筑 物 的 中 间 。 同 
时 , 它 是 一 个 集中 化 设备 区 ,连接 系统 公共 设备 ,如 PBX( 程 控 交 换 机 六. 局域网 .主机 等 。 

( 八 ) 建 筑 群 子 系统 (CAMPUS BACKBONE) 

建筑 群 子 系统 将 一 栋 建 筑 的 线 线 延 慷 到 建筑 群 内 的 其 他 建筑 物 的 通信 说 和 蔽 和 区 施 。 通 
常 由 光纤 和 相应 设备 组 成 ,并 支持 楼 宇 之 间 通 信 所 需 硬 件 。 

( 九 ) 机 房 及 了 网络 设备 

包括 电信 接 人 人 、 有 源 设 备 及 UPS 不 同 断 电源 等 。 


三 .火灾 报 着 与 联动 控制 系统 


(一 ) 系 统 组 成 

建筑 消防 系统 -一般 包 括 夺 淋 系统 、 防 排 烟 系统 及 防火 分 区 装置 等 ,火灾 报警 与 联动 控制 
系统 是 其 重要 部 分 。 后 者 主要 由 报警 联动、 紧急 广播 及 消防 电话 组 成 。 该 系统 主要 视 柜 一 
般 置 于 消防 控制 室内 。 按 规定 消防 控制 宝应 设 于 一 层 , 有 门 直 通 户 下, 它 是 消防 中 枢 。 有 的 
大 型 建筑 ,将 消防 控制 室 与 中 央 控 制 室 共 设 一 处 ,加 玻璃 隔断 ,也 有 上 下 层 通 过 楼 梯 相 连 ,这 
样 峰 方便 集中 管理 ,又 符合 消防 行业 管理 的 相对 独立 关系 ， 

火灾 报警 系统 包括 集中 式 .集散 式 . 区 域 报警 式 等 方式 ,其 组 成 有 烟 感 器 . 温 感 器 .可燃 
气体 探测 器 ,手动 报警 按钮 及 区 域 报 警 器 等 。 一 般 消 防 控制 室内 及 重要 机 房 如 中 控 室 设 
119 专用 电话 ,其 线路 与 电话 局 的 专柜 交接 ,与 市 话 配 线 架 分 开 , 以 确保 畅通 ， 公 共 场 合 设 
置 的 手 报 通常 附带 消防 电话 揪 孔 。 广 播音 响 系 统一 般 是 平和 急 两 用 ,自动 切换 。 联 动 控 制 的 
主要 形式 是 以 弱 榨 强 , 即 以 DC24V 的 开关 信号 控制 AC380V 的 消防 联动 设备 , 如 风机 、 消 
防水 泵 ,卷帘门 等 。 

(二 ) 系 统 技术 要 求 


|. 系统 基本 功能 要 求 
消防 系统 为 确保 大 厦 的 安全 ,其 选 配 的 消防 自动 报警 与 控制 系统 设备 必须 保证 性 能 绝 


对 可 车, 并 应 遵照 中 华人 民 共 和 国 公安 部 令 第 30 号 《建筑 工程 消防 监督 审核 管理 规定 》。 
系统 必须 有 一 个 智能 型 编码 式 火灾 自动 总 控制 屏 , 内 含 微型 处 理 器 ,所 有 消防 连锁 局 仔 
循序 可 通过 面板 上 的 按键 输入 , 亦 可 由 带 键盘 的 集中 显示 装置 下 传 ,整个 消防 自动 化 系统 的 
运作 必须 规范 并 符合 本 大 厦 的 需要 。 
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所 有 警钟 .手动 火灾 报警 按钮 .探测 只 ,电缆 和 中 央 控 制 设备 ,构成 一 整 僚 运作 完全 符合 
规范 要 求 的 火灾 自动 报警 与 控制 系统 。 

火灾 目 动 报警 系统 显示 屏 自 动 灵 示 报 千 区 域 平 厨 图 并 准确 标 出 报警 点 的 位 置 及 工作 状 
Ио 

整 项 工作 必须 按照 现行 国家 标准 4 火灾 自动 报警 系统 设计 规范 》(GB50116 一 98) 及 相关 

标准 进行 ,并 符合 厦门 市 消防 局 ,电信 和 有 局 等 有 关 监 督 管理 单位 的 要 求 , 

整个 系统 必须 不 受 无 线 广播 电台 电磁 波 于 扰 , 世 不 受 ОНЕ 及 VHF 电磁 波 影 响 及 电源 
波动 于 换 , 并 有 和 相应 的 检测 证 明 。 

2. 系统 联网 能 力 

火灾 自动 报警 与 消防 联动 控制 系统 必须 具备 相互 之 问 及 与 整个 楼 宇和 月 动 控制 系统 联网 
的 硬件 环境 ,暂时 只 施工 管线 ,不 联网 ;一 旦 消防 规范 改变 ,应 在 不 增加 投资 的 情况 下 及 时 完 
成 联网 功能 。 

火灾 自动 报警 与 消防 联动 控制 系统 应 具备 与 整个 楼 宇 自控 系统 联网 的 软件 .并 保证 该 
软件 是 经 工程 考验 并 能 可 靠 运作 的 成 熟 扩 术 。 

系统 误 报 率 低 、 操 作 简 单 .维修 方便 。 

3. 系统 基本 设备 要 求 

1 ) 火 灾 自 动 报警 系统 中 的 触发 器 件 :(]) 感 温 探 测 回 : 感 温 探 测 器 应 为 智能 型 炎 比 探测 
器 ,其 性 能 应 符合 国家 标准 GB47156 的 要 求 ,在 不 违反 GB4716 的 前 提 下 ,可 满足 下 述 技术 村 
求 ; 当 环境 温度 上 升 速率 超过 8C /min 时 ,不 论 温 升 速率 如 何 , 周 围 环境 温度 如 高 于 57C 
时 , 便 感应 报警 。 机 房 内 的 最 高 环境 温度 可 能 超过 56 ,此 区 感应 探测 右 的 最 小 动作 温度 
应 高 于 可 能 出 现 的 最 高 环境 温度 ӨС —7C ,但 不 应 超过 93.5 ,如 当 环 境 温 度 下 降 , 应 可 重 
置 复 原 。(2) 感 烟 探测 器 : 感 烟 探测 回应 为 智能 型 类 比 探测 器 ,其 性 能 应 符合 国家 标准 
GB4715 的 要 求 ,而 高 可 人 靠 性 能 智能 化 火灾 报警 控制 器 应 能 核对 智能 型 感 烟 探测 器 数据 库 
内 的 资料 。(3) 手 动 火灾 报警 按钮 ; 手动 报警 按钮 应 为 具有 地 址 码 的 “ 易 碎 玻璃 "类 型 ,当政 
璃 被 识 碎 后 自动 报警 , 盖 面 应 以 特制 的 钥匙 键 锁 紧 玻 璃 ,报警 按钮 应 由 不 燃烧 及 抗 腐蚀 的 材 
料 制 成 。 电 气 和 触 点 应 采用 银 或 认可 之 不 变质 台 金 。 

2) 火灾 警报 装置 ;其 性 能 应 符合 国家 标准 的 要 求 , 在 不 违反 国家 标准 的 前 提 下 ,可 满足 
下 述 技术 要 求 , 报警 铃 之 工作 电压 应 为 直流 24У, МНЕ ДЗЕ ЕТ, 
善 身 直 径 至 少 为 130mm, 座 底 应 由 了 耐 蚀 性 材料 制造 ,并 可 安装 直径 50mm Z ЕВ Е. 
安装 在 室外 的 警 锥 的 构造 应 可 防风 十 ,警报 电路 上 的 警 铃 应 以 类 比 控制 模块 分 区 分 别 控制 
从 主 控盘 接 出 ,每 组 电路 由 报警 按钮 肉 的 独立 熔 丝 保护 。 此 系统 将 提供 五 组 电路 。 

3) 联 动 模块 . 所 有 模块 均 应 有 地 址 码 并 必须 带 有 指示 灯 , 当 正常 情况 下 ,指示 灯 应 定时 
闪烁 以 表示 该 模块 正常 运作 中 , 当 模 块 被 船 发 时 ,指示 灯 应 该 亮 着 显示 。 监 测 模块 土 应 该 带 
有 十 进 制 地 址 码 , 模 块 必 须 连 接 24V DC 电源 。 当 监测 状态 变化 或 控制 线路 短路 或 断路 时 
向 控制 盘 报告 ,模块 应 可 设 定 为 常 开 或 常 千 的 接点 ,模块 的 开关 情况 转变 应 向 控制 盘 报 告 ， 
并 可 由 打印 机 输出 。 控 制 模块 上 应 该 带 有 十 进 制 地 址 码 , 模 块 必须 连接 24V DC 电源 , 当 控 
制 盘 发 出 指令 时 ,模块 应 控制 水 泵 、 风 机 及 排 烟 机 等 设备 的 启 停 ;应 控制 警 铃 的 启 停 , 模 沁 应 
可 设 定 为 常 开 或 常 闭 的 接点 。 隔 离 模块 应 是 带 地 址 码 的 自动 式 模块 , 当 回路 发 生 短路 时 , 隔 
高 模块 会 自动 雇 停 并 且 将 故障 的 回路 喇 离 ,而 余下 的 回路 应 该 仍 能 正常 运作 。 山 离 模块 应 


安装 于 每 个 回路 。 
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4) 消 防 控 制 设备 : (1) 消 防 控 制 入 设 有 车 组 ,可 就 近 安装 于 各 叉 , 联 网 运行 ,可 在 消防 
控制 室 完成 整个 建筑 的 控制 及 显示 (2) 消 防 控制 于 应 为 挂 墙 箱 式 , 由 坚固 政 抗 蚀 材 料 制 
成 ,并 设 有 方便 维修 的 可 拆卸 链 门 ,控制 盘 应 安装 在 图 纸 指 定位 置 ,构成 -个 完整 的 火灾 报 
殴 系 统 。(3) 应 设 有 高 可 靠 性 短 能 控制 盘 , 带 地 址 码 的 联动 模块 及 有 关 设 备 所 组 成 。(4) 高 
可 靠 性 智能 型 控制 盘 内 应 包括 微型 处 理 器 和 存储 系统 Wk R hi RE .指示 灯 , 按 钮 与 直流 电 
池 等 用 以 当场 修改 或 取 读 数据 之 用 ,所 有 地 址 的 修改 ,甚至 联动 程式 的 改写 均 可 通过 控制 盘 
于 的 按键 输入 。(5) 每 个 高 可靠 性 智能 型 控制 基 应 该 能 连接 不 少 于 十 个 回路 ,每 个 回路 必须 
设 定 为 四 线 制 ,双向 通讯 ,并 拥有 断路 监测 功能 。(6) 控 制 盘 对 各 探测 器 或 联动 模块 的 地 址 
之 间 的 联动 数据 应 该 存储 在 控制 盘 内 , 当 菜 一 个 探测 器 的 类 比 数值 到 达 某 - -个 报警 水 平时 ， 
控制 扯 则 发 出 相应 的 信号 ,并 可 经 由 预 设 的 联动 程序 ,经 过 各 控制 模块 ,分 段 联动 或 直接 控 
制 警 铃 .火警 闪 灯 、 消 防水 泵 .空调 、 排 烟 、 加 压 送 风 及 防火 卷 并 设备 。(7) 控 制 盘 需 有 内 冒 蜂 
吐 器 及 消 声 . 停 钟 及 重 置 按钮 。 当 故障 或 火警 讯号 调 电 警 伶 被 制 动 , 按 停 钊 按钮 后 , 电 警 铃 
停止 ,之 后 再 按 重 赌 按 钮 ,控制 盘 应 该 回复 到 启动 状态 。(8) 各 种 警 最 故障 等 资料 应 实时 在 
液晶 显示 屏 上 显示 ,包括 警报 种 类 ,区 域 位 置 . 报 警 时 间 ,日 期 及 准确 的 地 址 码 。(9) 火 灾 自 
动 报警 与 消防 联动 控制 系统 之 数据 软件 编程 .系统 设 定 探测 器 灵敏 度 等 必须 可 以 通过 系统 
面板 上 的 按钮 进 行 ,系统 如 突然 断 电 ,所 有 的 资料 记 有 备份 并 能 人 恢复，(10) 火 灾 自 动 报警 与 
消防 联动 控制 系统 必须 拥有 自我 测试 功能 ,以 测试 各 探测 器 的 状况 ,浓度 值 是 否 正 常 ,或 需 
要 进行 清理 等 ,如 测试 不 合 络 , 则 应 将 不 合格 的 探测 咒 显 示 于 液晶 显示 屏 并 经 打印 机 输出 。 
当 收 到 报警 时 ,每 项 故障 能 显示 于 液晶 显示 屏 上 ,并 经 打印 机 箱 出 ,操作 员 只 需 按 了 确认 键 一 
次 ,就 能 确认 全 部 故障 事件 。 具 有 地 址 码 的 控制 模块 的 启动 和 关闭 ,必须 能 由 打印 机 输出 。 
(11) 为 减少 误 报 , 此 集中 报警 控制 器 应 设 有 报警 确认 功能 ,报警 确认 时 间 为 ~ 595 可 调 。 
同时 应 设 有 探测 器 灵敏 度 移 位 补偿 功能 ,以 确保 探测 器 的 可 靠 性 和 灵敏 度 。 至 于 探测 器 的 
灵敏 度 ,应 可 按 用 户 要 求 随时 在 控制 盘 现 场 作 独 立 修改 。(12) 每 组 消防 控制 盘 应 预 留 不 少 
于 20% 的 报警 点 ,用 于 将 来 系统 探测 器 ,控制 器 及 监测 模块 的 扩充 。(13) 区 域 消 防 控制 盘 
应 能 独立 实施 自动 报警 与 控制 功能 ,同时 亦 能 远 距离 在 消防 总 控制 失控 制 与 监测 续 建 部 分 
各 消防 系统 的 运作 及 状态 。 

5 消防 控制 室 ,除了 设置 119 专线 电话 外 ,应 有 以 下 内 容 :(]) 集 中 火警 报警 控制 盘 应 该 
包括 下 列 指示 灯 作 为 基本 设备 及 信和 号 显示 :探测 座 的 楼 层 / 分 区 火警 信号 ;手动 报警 内 的 楼 
层 /分 区 火警 ;水 流 报 警 器 的 火警 信号 ;每 个 防火 卷 阐 的 启 停 状态 ;每 个 消防 水 娟 运行 中 及 故 
障 状态 ;每 个 动 转 水 系统 运行 中 及 故障 状态 ; 每 个 消防 水 箱 的 高 水 位 及 低 水 位 报警 ;发 电机 
运行 中 及 故障 态 ; 每 个 排 烟 /加 压 送 风机 的 开启 状态 ;每 个 排 烟 / 防 烟 或 防火 阀 的 开关 状态 ， 
20 个 预 留 指示 灯 作 为 后 备 。(2) 集 中 火警 报警 总 控制 盘 应 该 包括 下 列 按 钮 作为 手动 操作 ， 
每 组 消防 水 菏 的 开关 控制 及 监测 ;每 组 自动 喷 水 水 泵 的 开关 控制 及 监测 ;每 组 排 烟 / 加 压 送 
风机 的 形状 控制 及 监测 ;全 部 电 警 锥 的 开关 控制 ;全 部 冷气 系统 停止 控制 及 监测 。!3) 集 中 
彩色 图 形 显示 装置 :图 形 显示 装置 不 应 小 于 19in, 人 机 对 话 界面 必须 汉化 ,应 该 能 够 显示 火 
警报 警 葵 统 的 状态 ,火警 信号 位 置 ,联动 系统 工作 状态 等 情况 及 时 间 日 期 ,并 可 用 色彩 改变 
或 闪 动 来 显示 。 通 过 此 系统 ,能 单个 或 整体 监控 所 有 消防 控制 盘 所 连接 的 探测 器 ,监控 模 
块 .隔离 模块 及 控制 模块 。(4) 打 印 机 所 有 报警 及 故障 信号 和 消防 设备 启 停 状态 应 自行 经 打 
印 机 输出 ,整个 系统 的 历史 资料 /事故 资料 也 应 打印 输出 作为 记录 。(5) 集 中 火警 报警 控制 
盘 应 为 座 地 安装 形式 ,集中 彩色 图 形 显示 装置 安置 其 中 ,应 提供 适当 尺寸 的 控制 柜 以 便 安 装 
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打印 机 键盘 信和 号 显示 烛 及 消防 系统 的 手动 控制 按钮 ,集中 火警 控制 盘 须 为 耐 磨 创 钢 结 构 , 钢 
板 厚 度 应 不 少 于 2mm。 

6) 区 域 警报 盘 :;55 组 16 路 区 域 警报 万 应 分 别 设 于 楼 内 各 层 区 ,提供 该 区 的 火警 指示 及 
报警 按钮 。 ЕН АЛИЯ ЩИ РН, УЕ Е: 烟 感 号 温 感 探测 需 和 在 该 楼 层 内 的 分 
区 火警 指示 灯 ; Ра А АНУАР: 水 流 报 警 器 火警 指示 灯 ; 该 楼 层 内 相关 的 联动 系 
统 指示 灯 。 每 个 区 域 警 报 盘 需 有 指示 灯 按 钮 及 指示 灯 测 坛 按 钮 ,而 区 域 报 警 盘 内 装置 一 个 
风 鸣 器 和 -- 个 消 声 按钮 , 当 火 警 信 导 被 接收 时 , 蜂 鸣 天 后 动 , 按 下 消 声 按 钮 后 , 蜂 鸣 器 需 停 
上 正 ,但 是 ,如 果 另 一 个 新 的 火警 信 叶 规 接收 讨 , 风 榴 避 应 再 局 动 。 

7) 其 他 设备 :(1) 于 提 式 测试 回避: 应 适应 在 工地 现场 试验 每 一 个 探测 器 ,用 于 安装 于 离 
地 6m 以 上 的 探测 器 时 ,所 有 试验 应 不 需 借助 梯子 进行 ,测试 器 具 应 经 厂家 特别 设计 与 调 校 
以 适用 于 所 用 之 探测 类 型 ,测试 幕 具 应 放置 消防 控制 室内 。(2) 远 距离 指示 灯 :安装 在 吊顶 
内 之 探测 器 应 配 有 远 距 离 指 未 灯 ,显示 有 关 探 测 器 发 出 的 信和 续 。 指 示 灯 配 有 红色 发 光 二 极 
管 (LED) 及 适合 壁 装 式 的 连接 柜 保 。 在 定货 之 前 ,应 提交 样本 作 审 批 。“ 火 警 " 的 标语 应 用 
缘 印 方式 印 于 胺 版 背面 。 中 文字 体 应 不 小 于 50mmm, 英文 字体 不 小 于 40mm. (ЗН 
充电 器 : 电池 应 为 钳 锅 型 著 电 池 ,在 其 正常 使 用 期 内 不 需 作 任何 维修 ,其 容量 应 可 维持 系统 
于 正常 监视 状态 至 少 达 24h 而 不 需 再 充电 ,并 可 继续 供 系 统 在 警报 状态 下 连续 工作 至 少 
1h。 在 有 和 吏 襄 场合 时 ,报警 系统 的 电池 应 有 足够 的 电压 将 火灾 傅 呈 由 消防 控制 盘 经 电话 线 
路 传递 至 消防 扁 的 控制 中 心态 惑 作 其 上 之 指示 灯 , 必 要 时 也 可 由 另 一 套 额 定 电压 不 高 于 
50V 电池 与 充电 器 提供 此 作用 。 电 池 充 电器 应 为 自动 充电 形式 ,也 可 以 为 手动 充电 ,能 够 在 
ЗЬ 肉 将 电池 由 全 放电 状态 充电 至 全 充电 状态 ,电路 内 点 有 过 电流 谱 备 以 防止 电池 因 短 路 而 
受 稚 坏 , 还 应 说 有 供电 凶 测 试用 的 模拟 负 蓓 。 装 置 上 应 有 指示 充 放 状态 的 电压 与 电流 表 。 
电池 与 充电 器 可 以 分 别 或 一 同 装 于 具有 良好 通风 的 坚固 钢 结 构 箱 内 ,此 箱 应 有 相同 于 报 害 
控制 盘 的 防 侵 蚀 性 材料 制造 。(4) 一 般 元 件 :所 有 元 件 应 为 优质 ,标准 型 产品 ,适合 于 环境 温 
Rr 45 科 以 下 环境 ,指示 灯 的 过 载 能 力 应 达 额 定 电压 的 120% ,但 需 为 低压 类 型 , 若 需 要 接 在 
交流 市 电线 路 上 ,应 经 变压器 降 压 ,以 保证 有 指示 灯 的 耐用 及 可 靠 性 ,继电器 应 为 密 圭 防 尘 
式 ,线圈 应 用 绝 毕 铜 线 并 作 良 好 绝 绿 处 理 , 触 点 需 为 银 制 并 保证 是 够 的 电流 容量 , 甬 后 数量 
应 完全 满足 辅助 控制 之 用 ， 

8) 消 防 专用 遗 讯 系统 ;(1) 销 防 专用 系统 应 为 独立 的 通讯 系统 ,不 得 与 其 化 系统 合用 , 电 
话 总 机 应 为 人 工交 换 或 直通 式 对 讲 电话 机 。 消 防 通 讯 系统 中 主教 与 被 叫 用 户 闻 应 为 直接 时 
叫 应 答 ,中 间 不 应 有 转 接 通话 。 呼 叫 信号 装置 要 求 用 声 光 信 号 。(2) 消 防 专用 通讯 系统 主机 
应 安装 于 消防 总 控制 中 心 , 而 子 机 之 插头 应 安装 在 所 有 室内 消防 栓 箱 上 及 消防 孙 房 内 。(3) 
消防 专用 通讯 系统 的 供电 装置 应 有 后 备 电池 的 电源 装置 ,要求 不 间断 供电 。 

消防 专用 通讯 系统 主机 ,用 户 话机 外 壳 颜 色 必 须 为 红色 ,以便 与 普通 电话 机 相 区 别 。 

(三 ) 目 前 的 主要 技术 

火灾 报警 与 联动 控制 系统 在 智能 化 系统 中 相对 而 言 发 展 较 早 ,技术 较为 威 熟 。 总 体 上 
看 ,自前 总 线 制 技术 是 主流 ,多 线 制 一 般 用 于 较 小 的 项 目 ,如 别墅 等 项 上 中 中 。 榨 测 技 术 包 括 
光电 技术 .离子 技术 .温差 技术 等 ,报警 技术 上 前 以 智能 化 地 址 编码 技术 为 主 ,按照 有 关 规 
定 , 联 动 控 制 技术 以 集散 式 为 主 ,并 有 向 分 布 式 发 展 的 趋势 。 目 前 新 技术 的 主要 动向 一 是 系 
统 联动 ,二 是 系统 联网 。 系 统 联 动 的 内 泗 包 括 消 防 系 统 内 部 的 联动 和 与 安保 等 其 他 系统 的 


集成 联动 ,联网 方向 是 由 每 座 建筑 自 成 系统 逐步 向 建筑 群 联网 .区域 联网 进而 城市 联网 方向 
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发 展 , 即 一 个 城市 设 一 个 消防 中 心 ,如 此 全 城 的 消防 状态 尽 可 在 此 中 心 掌握 中 ， 

(四 ) 相 关 专 业 的 配合 

消防 专业 与 建筑 .结构 .电气 .空调 . 采 有 暧 .通风 、 给 排水 等 专业 关系 密切 ,相关 专业 的 配 
合十 分 重要 。 首 先 , 消 防 系 统 的 探测 髓 、 榨 制 箱 .按钮 等 装置 的 位 置 . 横 向 竖 向 管道 的 囊 襄 方 
式 应 与 建筑 专业 商定 ;其 次 ,各 神 建 筑 设备 包括 防火 卷帘门 、 防 排 烟 风 机 、 消 防 泵 及 防火 阅 、 
НЕДИ ВЕ ЛЕА ,水流 指示 器 等 的 位 置 及 控制 要 求 需 要 柏 关 专业 提供 和 确认 ,回路 布置 应 按 
建筑 防火 分 区 执行 。 


ЗЕ 


安全 防范 系统 (SAS)? 包 括 保 安 监控 ДОН Г] Е РИА, РЕМ КАТЕ 
智能 建筑 中 的 特殊 地 位 ,无论 是 科研 .开发 .商务 办 公 或 是 综合 性 的 智能 型 大 厦 ,其 建设 应 根 
据 中 华人 民 共 和 国 公安 部 “安全 防范 工程 程序 与 要 求 "CGAAT75 一 94) ,当地 公安 局 技术 防 
范 办 公 室 有 关 规 定 和 要 求 .结合 项 目 内 部 安全 保卫 和 日 常 工作 管理 需要 ,建立 可 联网 共 隧 的 
可 系统 集成 的 保安 管理 白 动 化 系统 。 

安全 防范 系统 [SAS) 的 任务 是 针对 犯罪 分 子 获 犹 . 诡秘 .随机 突 发 作案 、 难 以 珊 测 的 特 
点 ,运用 现代 科学 技术 手段 与 刑事 犯罪 作 斗 争 。 其 防范 目的 应 包括 防 外 盗 、 防 内 盗 , 防 内 外 
勾结 . 防 潜伏 作 案 、 防 集团 作案 . 防 智能 化 作案 、 防 暴力 抢 动作 案 等 。 据 此 ,安全 防范 系统 组 
成 可 分 为 机 房 设 备 , 传 输 介 需 及 现场 终 问 设备 二 部 分 。 

在 机 房 , 可 由 一 台 计 算 机 统一 管理 电视 监 榨 系统 、 防 次 报警 系统 .门禁 榨 制 系统 .电子 六 
更 系统 。 系 统 中 各 智能 单元 既 订 相互 调用 又 可 高 度 自 治 ,能 在 全 系统 范围 内 实现 资源 管理 ， 
动态 地 进行 任务 分 配 或 功能 分 配 , 同 时 可 以 并 行 地 执行 分 布 式 程序 。 系 统 中 任何 一 部 分 发 
生 故 障 , 不 影响 整个 系统 的 运行 。 该 系统 应 具有 与 其 他 系统 衔接 的 开放 的 通讯 接口 ,以便 与 
楼 控 、 消 防 等 控制 系统 实现 集成 联动 。 

SAS 系统 及 配套 设备 完成 后 拟 达 到 如 下 要 求 ; 

1) 实 时 显示 所 有 报 像 机 画面 ,重点 部 位 设置 报警 一 摄像 机 联动 ; 

2) 全 天 候 监 视 中 心 内 各 处 特定 防范 区 域内 出 入 的 人 或 物 ; 

3) 存 储 任 何 时 间 重 要 防范 区 域 的 录像 资料 ; 

4) 可 通过 有 线 线 路 或 其 他 方式 将 报警 信号 /图 像 传递 至 辖区 公安 部 门 : 

5) 系 统 也 可 以 用 来 监视 建筑 内 或 周围 的 警报 情况 。 这 些 系统 所 监视 的 典型 警报 包括 : 
门 传 感 器 .温度 传感器 工业 流 程 警报 和 火警 控制 板 。 

6 系统 所 有 的 活动 都 可 以 用 打印 机 或 电脑 记录 下 来 ,为 管理 人 员 提 供 系统 所 有 运转 的 计 
细 记 载 , 这 些 运 转 活 动 的 类 型 包括 有 效 输 和 人 .有 效 输入 待命 (状态 ) ЕЛЕНЫ ЛЕЧО 50. 

7 限制 人 的 活动 范围 和 时 间 , 不 需 通过 钥匙 于 租 过 IC 卡 达到 身份 识别 。 

8) 容 易 增 加 新 用 户 且 对 过 期 的 用 户 进 行 限制 。 

9) 保 护 雇员 ,部 门 以 及 公司 的 财产 。 队 中 心 位 置 可 监视 所 有 的 警报 活动 。 

10) 对 进入 建筑 的 人 所 处 位 置 以 及 进入 该 处 多 少 次 做 详细 的 记载 。 

1 降低 管理 及 保安 费用 ,与 单纯 的 人 力 保 安 相 比 ,可 获得 更 高 的 安全 性 和 控制 水 平 ， 消 
除了 人 为 的 差 销 。 

12) 其 交替 榨 制 的 特点 ,可 对 建筑 物 的 其 他 功能 进行 控制 ,如 电梯 .保温 通风, 空气 调 广 
和 照明 系统 等 。 
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ЗАЗ 系统 控 测 中心 建 设 目 标 包 括 : 各 系统 控制 中 心 组 成 整个 安全 防范 系统 的 “神经 中 
枢 " ;对 帘 频 信号 进行 雪 换 .处理 及 建立 所 属 名 级 分 控 系 统 ;统一 供给 中 心 控 制 设备 和 周边 辅 
助 设备 所 需 的 电源 ;视频 图 像 的 监视 及 录像 ,输出 各 种 迁 控 控制 信和 号 ;接收 各 种 报警 信 续 和 
报警 信号 的 声 , 光 显示 ;内 外 部 通讯 联络 ;每 个 系统 控制 中 心 独立 工作 ,都 有 一 套 完 整 的 计算 
机 控制 中 文 界面 矩阵 切换 系统 ,包括 监视 ,报警 、 门 禁 ., 莹 制 ,图像 存储 设备 和 录像 回放 所 需 
的 全 部 设备 ,能 通过 多 功能 用 户 图 形 界面 (GUI) 软 件 包 来 进行 程序 没 置 , 编制 子 系统 功能 和 
控制 命令 程序 。 对 各 自分 控 区 域内 的 各 项 监控 设施 进行 切换 监控 和 存储 。 并 配 有 自动 报警 
调用 功能 ,可 道 过 智能 终端 的 RS- 232 接口 与 门禁 系统 联网 。 

智能 建筑 安全 防范 系统 的 技术 要 求 辣 符 合 公安 部 门 的 规定 标准 。 其 布置 原则 上 应 和 根据 
国家 公共 安全 行业 的 规范 要 求 和 业主 对 大 厦 级 别 .位 置 . 问 题 及 易 发 生 犯 罪 区 域 的 要 求 , 以 
及 工程 经 验 , 绘 制 大厦 安 全 防范 系统 各 分 系统 监控 点 位 置 布点 图 。 

电视 监控 系统 是 安全 防范 系统 各 分 系统 的 核心 。 在 控制 室 可 任意 手动 或 时 序 切 换 出 任 
柯 一 个 视频 图 像 .并 可 控制 云 台 及 变焦 镜头 的 动作 。 在 控制 中 心 对 软件 进行 编程 ,可 分 别 伐 
定 图 像 循 环 切 摸 的 时 间 、 摄 像 头 位 置 的 编号 ,报警 联动 等 功能 。 电 视 监 控 系 统 包 括 前 剖 设 备 
(СОНЯ ЕЕ В У ИМЕН) .摄像 机 (最 关键 的 设备 之 
一 ,其 技术 指标 直接 决定 整个 系统 的 技术 性 能 和 工作 质量 ) ,终端 设备 (各 控制 室内 的 智能 控 
制 体 .显示 记录 设备 、 视 频 控制 /切换 及 通讯 设备 联络 设备 等 ,是 整个 电视 监控 系统 的 核心 ， 
设备 选用 原则 为 “技术 可 靠 , 性 能 优越 ,工作 可 靠 、 操 作 方 便 ) Ва ЗО Е З з У 
内 防护 蛙 和 支架 ,中央 控 制 计算 机 、 和 矩阵 控制 /切换 主机 ,彩色 监视 器 (内 部 具有 防 尝 你 护 )、 
长 延 时 录像 机 、 彩 色 热 升华 视频 打印 机 等 。 

摄像 机 主要 可 分 为 三 大 类 ;一 类 是 彩色 摄像 机 其 传输 方式 采用 的 是 单 电缆 传输 ,具有 图 像 
稳定 易于 同步 等 特点 ,该 类 摄像 机 配 有 自动 光 转 型 镜头 。 推 荐 的 摄像 机 选用 了 性 能 更 为 抑 进 
的 新 型 摄像 机 。 一 类 是 用 于 电梯 内 的 摄像 机 ,该 类 禄 像 宙 配 备 的 是 广角 镜头 ,隐蔽 性 强 ,不 易 
被 人 察觉 ,适应 电梯 内 光照 度 较 低 ,光线 变化 明显 的 环境 ,图 像 画 面 可 覆盖 整个 电 榜 轿 镜 。 一 
类 是 用 于 大 厅 . 大 门 出 人 口 等 场所 的 摄像 机 ,该 类 摄像 机 配备 有 电动 变焦 镜头 .全 方位 云 台 及 
其 附件 。 由 于 上 述 三 类 摄像 机 均 采 用 外 同步 方式 ,所 以 可 保证 系统 图 像 的 稳定 性 。 

辣 阵 控制 /切换 主机 主要 功能 如 下 : 

1} 通 过 主键 盘 操 作 可 实现 菜单 综合 设置 及 编程 ,任意 设 定 本 系统 主 控 和 分 榨 的 权限 和 
功能 ,确定 摄像 机 在 监视 器 上 显示 的 顺序 及 时 间 ,完成 定时 切换 和 录像 开启 功能 ,以 实现 元 
人 值班 情况 下 的 全 自动 监视 与 控制 。 

2 图形 用 户 界面 提供 图 标 控 制 ,以 图 形 表 示 安 保 设 备 的 位 置 ,并 提供 显示 器 上 图 像 各 口 
令 保 护 ; 图 形 用 户 界面 应 提供 完整 的 彩色 计算 机 辅助 绘图 软件 包 , 键 盘 仿 真 可 使 图 形 表 示 允 
矩阵 切换 系统 提供 完整 的 控制 和 编程 。 

3) 可 与 报警 主机 通过 继电器 输出 报警 接口 联动 , 当 报警 后 ,能 使 得 报警 监视 优先 化 并 同 
步 将 设 在 报警 区 域 的 摄像 机 所 覆盖 的 现场 图 像 显 示 在 主 监视 器 上 。 自 动 显示 相关 楼 后 平 浆 
图 ,突出 相应 的 报警 图 标 , 启 动 声 光 报警 以 及 调用 相关 的 摄像 机 图 像 。 

4) 矩 阵 切换 器 编程 设 定 自动 顺序 切换 图 像 ,手动 任意 切换 任意 摄像 机 到 本 系统 任意 监 
视 器 。 可 自动 /手动 控制 镑 头 、 云 台 和 高 速 智能 云 台 的 所 有 动作 ;监视 器 显示 时 间 的 设 下 ;日 
动 报 警 调用 ;摄像 机 号 码 编程 。 


5) 每 台 摄像 机 图 像 都 要 录像 及 用 汉字 字符 标示 摄像 机 地 址 ,并 有 时 间 日 期 字符 同步 显 
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示 时 间 及 编号 。 

综 上 所 述 ,保安 监控 系统 应 可 完成 以 下 工作 : 

1) 模 拟 平 面 图 显示 从 模拟 平面 图 显示 报警 设备 ,输出 和 连 动 设备 ,摄像 机 物理 位 置 ,经 多 
媒体 视 筑 卡 储 模拟 图 上 显示 摄像 机 图 像 直 接 在 微机 显示 严 进 行 监视 ， 

2) 自 动 化 的 系统 报警 联动 全 自动 化 的 系统 报警 联动 ,在 闭路 监控 厅 统 中 按照 报警 联动 
程序 ,切换 报警 设备 范围 的 摄像 机 园 像 到 指定 监视 项 ,多 画 面 分 制 钴 理 怖 及 录像 机 进行 录 
像 。 全 自动 化 的 系统 报警 连 动 .开启 .关闭 遥控 继 电 岩 .启动 连 动 输出 控制 设备 或 系统 。 

3) 用 户 可 自行 设 定 图 标 ,图 标 可 放置 在 模拟 图 上 任何 位 置 , 使 用 涉 同 的 图 标 可 表示 不 辐 
的 设备 ,如 固定 摄像 机 、 云 台 三 可 变 入 头 摄像 机 .全 年 阵 视频 切换 , 报 鸭 输入 点 、 报 窒 输 出 点 、 
报警 输出 确认 每。 经 过 使 用 图 标 控制 ,用 户 可 控制 云 台 三 可 变 镜 头 摄 像 机 的 云 台 上 .下 Z. 
ЖЕ], ВЕЗАНЕ ЗЕЕ ,对 焦 , 报 和 警 输入 版 给 出 点 控制 。 报 状 输 出 确认 ,经 由 全 矩阵 视频 切 
摘 控 制 器 切换 任何 一 台 摄 像 机 到 任何 一 人 台 监 视 器 或 经 由 微机 视 筑 卡 在 微机 显示 央 显 示 等 。 

4) 多 媒体 终端 的 控制 系统 连接 全 和 矩阵 视频 切换 控制 器 ,控制 全 矩阵 视频 切换 兵制 器 的 
所 有 功能 .如 手动 肯 动 时 序 切 换 .报警 切换 .组 切 摘 . 宏 程序 说 定 切 搞 、 系 统 说 定 切 换 和 目 动 
这 检 等 功能 。 矩 阵 阿 络 控制 系统 ,可 将 任何 一 个 所 需 摄 像 点 的 视频 信号 自动 地 切身 监 钢 郁 。 
通过 智能 控制 键盘 的 设 定 , 可 完成 各 种 视频 处 理 功 能 。 前 端 设 备 的 操作 ,可 完成 长 时 间 图 像 
记录 ,并 具有 报警 接 日 。 该 系统 可 设 定 主 控 部 分 和 副 控 部 分 。 根 据 业 主 的 要 求 , 可 对 榨 制 的 
优先 级 别 、 监 控 范 围 进行 软件 编程 设 定 。 

5) 用 户 密码 切合 实际 。 使 用 控制 权 和 操作 划分 多 媒体 终端 的 控制 系统 提供 不 同 使 用 权 
限 给 用 户 使 用 ,不 同 使 用 权限 在 系统 操作 不 局 功能 ,如 使 用 权限 低 的 操作 员 便 不 能 编辑 系统 
操作 规程 ,更 改 系 统 设 计 等 。 操 作 划 分 是 在 整套 系统 中 把 之 制 区 划分 ,如 副 控制 宣 的 副 控 刍 
益 不 能 控制 大 党 云 台 三 可 变 镜头 摄像 机 ,总 控制 室 的 操作 员 才 可 以 控制 。 而 使 用 优先 是 在 
两 个 控制 宝 同 时 间 操 作 阿 一 台 云 台 三 可 变 镜头 摄像 机 ,在 这 样 情况 下 ,系统 会 看 优先 权 高 低 
而 把 控制 权 交 给 优先 权 高 的 操作 员 。 

关于 电子 巡 更 管理 系统 ,在 线 式 电子 巡 更 系统 由 安装 在 大 厦 各 处 现场 的 读 卡 机 ”控制 
器 和 中 央 管 理 计 算 机 组 成 。 读 卡 机 分 布 于 大 厦 所 辖 各 处 ,包括 各 楼 层 、 各 出 入 口 和 需要 人 员 
定期 巡 窜 的 易 发 生 犯 罪 区 域 。 其 功能 是 考核 巡视 人 员 ,保证 保安 人 员 能 够 按时 按 规 定 路 线 
闫 序 地 对 太 厦 内 的 巡 更 信息 点 进行 巡视 ,并 同时 生成 详细 巡视 路 线 报告 收录 于 中 心计 算 机 。 
读 卡 机 采用 人 金属 外 壳 封 装 存储 数据 芯片 ,具有 很 强 的 抗 冲击 性 ,不 会 被 腐蚀 和 退化 ,是 完 疼 
的 户外 户 内 使 用 工具 , 巡 更 系统 还 模 合 金 识 读 器 读 取 人 金属 读 卡 机 ,每 一 个 读 卡 机 对 应 唯一 一 
个 身份 号 码 , 近 逻 人 员 所 六 位 置 及 发 生 事件 的 代码 都 能 够 被 读 卡 机 所 记录 。 巡 更 系统 工作 
平台 一 般 为 Windows NT, 装 人 管理 软件 进行 工作 。 

关于 安保 管理 的 控制 系统 。 现 该 系统 一 般 是 模块 化 、 网 络 化 通道 控制 系统 ， 尤其 适应 于 
搜 有 众多 分 控 的 大 企业 的 综合 管理 。 如 :警报 监视 ,视频 图 像 、 制 作证 据 及 证 件 、. 寻 吁 和 
CCTV 矩阵 开关 控制 。 输 入 ,输出 ,远程 控制 站 等 易于 扩展 和 修改 。 系 统 在 中 央 计 算 机 统一 
软件 程序 控制 下 可 提供 所 有 组 件 的 系统 集成 ,根据 用 户 要 求 系统 吻 于 改变 。 重 新 设置 可 追 
过 系统 在 线 编程 完成 ,无 须 改 变 硬 件 。 可 以 实现 “可 联动 空调 ,日 动 关闭 风 道 ”。 

系统 应 支持 手动 和 自动 两 种 警报 响应 。 每 个 警报 都 能 触发 一 系列 不 同 反应 ,如 摄像 机 
切换 ,触发 远程 设备 和 门禁 控制 。 

通道 榨 制 功能 包括 由 时 间 , 天 .星期 假期 等 时 间 表 设 定 的 有 效 出 人 行为 ;手动 或 目 动弹 
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出 持 卡 人 照片 ;由 有 效 的 卡 , 卡 / 密 码 , 卡 和 视频 等 设 定 的 有 效 出 入 行为 。 

所 有 控制 部 分 使 用 “分 布 式 人 处理" 方式, 此 方式 包括 把 所 有 控制 参数 下 载 到 控制 赣 上 ,这 
样 控 制 鼎 可 独立 完成 全 部 控制 功能 。 

关于 系统 配 兽 、 系 统 软 件 特殊 系统 功能 .硬件 要 求 . 电 源 系 统 .控制 器 软件 、 系 统 容量 等 
方面 应 根据 工程 的 具体 要 求 决 定 。 其 中 ,一 般 每 个 工作 站 可 在 程序 和 于 动 琴 种 模式 下 操作 ， 
至 少 能 控制 256 个 远程 拨号 控制 器 ,256 个 通讯 口 , 全 部 出 入 控制 .CCTVY. 寻 呼 系统 和 报警 
监视 ,可 提供 安保 子 系 统 的 完全 集成 。 通 用 性 能 控制 器 软件 内 喷 在 EEPROM 中 
(Firmware) 并 固定 在 控制 器 主 窜 可 插 拔 的 模块 上 ,易于 日 后 性 能 的 升级 。 所 有 系统 需要 的 
软件 功能 都 在 控制 器 上 ， 

顺便 提 及 ,门禁 控制 系统 中 出 大 门 双 向 监视 与 控制 ,可 采用 开门 按钮 等 方式 ,同时 将 六 
更 读 卡 角 和 门 楚 读 卡 器 结合 使 用 。 无 线 对 讲 机 或 是 有 线 对 讲 系统 这 两 种 保安 对 讲 都 无 法 高 
度 集成 。 

安全 技术 防范 系统 建成 后 ,应 达到 防范 有 效 \ 人 性 能 先进 ,实用 可靠 ,操作 简单 ,维修 方 
便 , 故 障 率 低 、 寿 命 长 ,性 能 价格 比 合理 ,各 项 技术 指标 都 达到 国家 标准 。 保 证 重点 和 要 害 部 
位 达到 一 级 防护 要 求 ,以 便 充 分 发 挥 技 防 优势 ， 


五 .广播 首 隐 系统 


背景 音乐 及 紧急 广播 系统 为 智能 建筑 提供 一 个 优雅 .舒适 的 精神 环境 ,一 般 平 急 了 两 用 ， 
其 系统 功能 通常 包括 ; 

ПАРЕ; 

2) 提 供 多 语种 自动 广播 ; 

3}) 系 统 提供 功率 放大 器 监听 监察 设备 ,监听 监察 系统 功率 放大 器 的 工作 状态 ,一 旦 功放 
产生 错误 ,就 发 出 故障 报警 信息 ; 

4) 系 统 具 有 自 检 功能 ,包括 系统 的 设备 状态 、 工 作 状 态 .系统 错误 等 有 天 信息 ; 

$) 可 以 自由 度 定 广播 区 域 ,一 日 火灾 或 其 他 紧急 情况 发 生 时 ,可 以 完成 背景 音乐 和 紧 总 
广播 的 切换 ; 

6) 具 有 声音 警报 功能 ; 

7} 可 进行 广播 优先 级 设置 。 如 紧急 广播 第 一 优先 等 ， 

8 系统 进行 消防 紧急 广播 时 ,可 强行 打开 楼 层 或 客房 音量 开关 使 扬声器 以 满 功率 播放 ; 

9) 系 统 提 供 三 种 背景 音乐 节 播放 方 式 ;录音 卡 座 ,.AM/FM 调谐 器 和 CD 唱机 ,选择 描 
放 。 

根据 上 述 使 用 功能 要 求 ,其 系统 组 成 有 机 柜 `\ 卡 座 .自动 切换 装置 . 避 控 活 简 、 紧 急 面 检 、 
功放 .监听 面板 .前 置 放大 器 , 音 控 器 ,喇叭 .CD 机 .AM/FM 收音机 等 。 在 广播 系统 签 映 ,为 
了 实现 多 套 广 播 节 目的 自由 选择 切换 ,要 在 系统 支 路 中 增加 音频 线 至 选择 开关 。 为 了 实现 
广播 系统 平 急 两 用 ,满足 消防 时 的 分 层 广 播 要 求 , 除 了 关键 的 自动 切换 装置 外 ,广播 系统 的 
回路 应 按 使 用 要 求 分 区 、 分 层 布置 。 


六 、 车 库 管 理 系统 


入 车 场 管理 系统 类 型 较 多 。 按 照 智能 建筑 的 系统 集成 要 求 ,该 系统 作为 物业 管理 ,安保 


及 消防 等 系统 的 相关 系统 ,其 数据 通讯 接口 应 对 外 开放 ,并 具备 较 先 进 的 车 辆 识别 车 位 显 
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м. ВЕ НЕ РЗК ВЕ. ЕВА ЖЕ, НН К Е ЕН 
及 过 距离 不 停 李 识 卡 三 类 方式 。 通 贡 的 车 库 功 能 简 述 旭 下 ! 

1) 可 随意 编排 时 租 和 月 租 上 售票 比例 ; 

2) 自 动 计算 进入 与 驶 出 停车 场 之 车 辆 数 日 .自动 分 别 时 租车 辆 和 月 租车 辆 数 自 及 驼 出 
车 辆 数目 并 直观 显示 ; 

3) 自 动 计 算 停 车 场 内 空置 车 位 数目 ,并 加 以 控制 ; 

4) 具 有 断 电 保 护 功 能 。 即 使 发 生 断 电 事件 ,系统 仍 可 持续 工作 达 2.5h 以 上 ,数据 资料 
不 会 丢失 ， 

S$) 过 期 月 租 卡 可 更 新 输入 资料 ,循环 使 用 过 期 月 租 卡 可 重新 编辑, 循环 使 用 以 太 约 成 
Ж; 

6) 与 摄像 机 配套 使 用 确保 一 卡 一 车 ; 

7) 自 动 打印 收据 给 停车 者 ; 

8 收费 电脑 应 具有 以 下 功能 :自动 计 费 , 卡 遗 失 { 收 固定 费用 ) ,一 卡通 即 长 期 卡 可 以 同 
时 成 为 大 厦 的 出 人 控制 卡 .优惠 收费 功能 。 提 供 统计 资料 ; 

9) 发 生 异 常情 况 ,系统 发 出 告警 信和 号; 

10) 远 程 管理 中 心 可 实时 了 解 车 库 动 作 状况 及 收费 状况 ,并 对 管理 设备 进行 时 控 操 作 。 

由 于 智能 建筑 一 般 体 量 较 大 ,进出 车 辆 较 密 且 上 下 班 时 间 比 较 集 中 ,应当 优先 采用 具有 
不 停车 远 诬 离 识别 无 源 卡 的 车 库 系 统 , 该 系统 不 必 停 车 刷卡 ,大 大 提高 了 车 辆 进出 车 库 的 速 
度 。 特 别 适宜 于 大 中 型 车 库 。 

车 库 管 理 系统 组 成 包括 自动 前 门 机 .感应 器 . 读 卡 器 .计数 器 .数码 摄像 机 .收费 电脑 及 
管理 软件 等 。 其 工作 流程 分 为 两 种 情况 ; 

(一 ) 内 部 车 辆 管理 

内 部 车 辆 包括 固定 用 户 和 定期 租户 (月 , 季 , 年 )。 对 寺内 部 车 辆 ,由 于 用 户 要 经 常 的 进 
出 军 库 并 长 期 将 车 辆 停放 在 停车 扬 内 ,这 样 对 车 辆 进出 停车 场 的 方便 性 和 内 部 停放 的 安全 
可 靠 性 的 要 求 就 比较 高 。 可 采用 在 “入 口 " 和 “出 口 " 分 别 安装 内 部 车 辆 识别 读 卡 器 的 感应 式 
内 部 车 辆 管理 系统 。 根 据 不 同 要求 , 在 工程 中 ,可 通过 方案 优化 对 比 和 做 出 选择 。 例 如 ,从 性 
价 比 考虑 ,在 满足 基本 性 能 要 求 的 基础 上 ,可 采用 CARSAEE 近 距 离 感应 内 部 车 辆 管理 系 
统 。 该 系统 价格 较 低 ,但 需 停 车 交涉 。 如 要 求 较 高 ,可 采用 CARPASS 系统 ,无 须 停 车, 识别 
设备 具有 бт 的 卡 识别 距离 ,允许 车 辆 以 80kmwh 以 内 的 速度 通过 ,并 保证 系统 对 进出 车 辆 
正确 识别 。 该 系统 进出 设备 联网 ,采用 中 央 管 理 方式 , 即 能 在 中 央 管 理 室 通过 计算 机 对 条 统 
进行 控制 和 参数 设置 。 管 理 软件 运行 于 中 文 WINDOWS 环境 下 ,有 较 完 善 的 管理 和 查询 功 
能 并 能 根据 要 求 进 行 修改 。 该 系统 有 防止 重复 使 用 (重复 进 或 重复 出 ) ,64 个 以 上 时 间 区 域 
限制 .单个 门 授权 等 功能 。 另 外 ,该 系统 采用 无 源 卡 识别 方式 ,其 读 卡 设备 符合 国家 无 线 电 


管理 的 各 项 规定 。 

(二 ;临时 车 辆 管理 

对 于 站 时 车 辆 管理 ,主要 是 提供 对 收取 停车 费 的 管理 ,考虑 对 系统 安全 性 与 易 用 性 网 用 
中 国 国 情 的 具体 要 求 , 可 在 车 库 出 人 口 安装 自动 发 票 出 口 收费 系统 。 即 在 人 口 车 道 旁 设置 
磁卡 自动 出 下 机 ,临时 车 票 仿 进入 时 间 、 日 期 、 车 位 及 序 导 等 信息 ,临时 车 到 按 纽 靶 出 ;在 出 
中 车 道 左 侧 设 一 验 票 机 ;内 部 适当 位 置 设 收费 管理 岗 识 ,其 中 设置 收 款 机 ,价钱 显示 屏 必 条 
三 阅 读 机 .负责 对 临时 车 验 聚 收费 授权 。 同 时 利用 中 央 管 理 电脑 对 系统 的 参数 和 情况 进行 
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调整 和 监控 ,以 监督 操作 员 对 系统 的 操作 。 

出 入 口 均 设 置 日 动 放 行 与 自动 关门 挡车 侨 ,内 部 管理 系统 与 临时 收费 系统 共用 ,紧急 时 
可 手动 开启 。 对 特殊 情况 可 及时 报警 并 有 报警 摄影 接口 。 

对 于 车 库 内 部 ,各 车 位 醒目 编号 ,内 部 住户 丰 辆 采取 固定 让 位 方式 ,由 物业 管理 部 门 发 
给 一 定 级 别 固定 车 位 卡 ,卡号 桔 位 号 对 应 一 体 , 插 卡 随意 上 自由 出 入 ,国定 停放 。 对 于 临时 车 
辆 ,车 库 内 部 一 般 应 划分 出 一 块 临时 车 停放 区 并 设 醒 上 自 标志 ,入 口外 设 引 导 提 示 , 在 有 临时 
收费 的 人 口 处 设 车 汪 标 志 及 收费 标准 。 临 时 村 辆 只 当 有 空位 ( 满 位 显示 不 亮 ) 时 ,才能 在 人 
呈 处 取得 临时 票 卡 进 人 。 


七 、 地 下 通讯 系统 


智能 建筑 .智能 型 小 区 等 现代 化 建筑 的 档次 较 高 。 因 此 ,为 了 功能 的 配套 协调 ,在 普通 建 
筑 中 不 为 重视 的 BP 机 .手机 通讯 不 畅 的 问题 ,到 了 智能 建筑 中 就 变 得 相当 重要 。 地 下 通讯 系 
统 又 称 通 信 接 力 系统 , 主 蓝 用 于 解决 地 下 空间 ВР 机 ,手机 信和 号 被 屏 需 后 的 通讯 联络 问题 ,也 可 
解决 地 上 楼 宇内 部 的 手机 、BPE 机 信和 号 没有 或 过 弱 的 问题 。 该 系统 不 但 适合 于 大 型 建筑 的 大 面 
积 地 区 ,同样 也 适合 于 大 型 楼 宇内 部 的 个 别 地 区 (小 面积 办 公 区 ) ,如 电梯 问 等 ， 通 过 该 系统 ， 
在 手机 ,BP 机 信和 号 没有 或 信号 强度 较 弱 的 场所 ,可 以 实现 手机 ,BP 机 的 无 阻碍 通信 。 

地 下 通讯 系统 的 基本 组 成 包括 室外 天 线 .室内 天 线 、 直 放 机 及 传输 电缆 ,其 系统 实际 上 是 
分 为 BP 和 手机 两 个 子 系统 ,通讯 频率 范围 取决 于 当地 的 通讯 频率 范围 。 为 了 限制 该 系统 涪 出 
地 面 信 号 对 正常 通讯 的 于 扰 , 有 的 城市 已 要 求 业 主 履 行 申办 手续 , 按 无 线 委 的 规划 建设 ， 

称 动 道 信和 直 放 机 的 室外 接收 天 线 置 于 楼 层 高 处 ,接收 到 基站 发 出 的 下 行 信号 ,经 室外 机 放 
大 后 ,通过 馈线 传送 给 室内 机 ,经 室内 机 二 次 放大 后 ,由 室内 天 线 发 射 给 室内 移动 用 户 。 同 样 ， 
室内 无 线 接收 室内 手机 用 户 发 出 的 上 行 信 身 ,经 直 放 本 的 室内 机 和 和 宣 外 机 亦 大 后 ,由 室外 天 线 
发 送 给 基站 ,实现 了 室内 手机 和 基站 之 间 的 正常 通信 。BP 机 系统 的 工作 原理 共 伏 。 

地 下 通讯 也 称 限 定 空间 通讯 , 它 不 仅 包 括 写 字 楼 地 下 的 通讯 部 分 ,还 包括 城市 里 的 地 下 
商城 .地 下 娱乐 场所 .地 下 合 库 、. 地 下 铁路 等 地 于 建筑 内 的 固定 及 移动 地 下 通讯 。 限 定 空间 
通讯 即 非 自由 空间 通信 ,由 于 受到 墙壁 的 吸收 和 反射 作用 ,电磁 波 传播 吸收 大 ,通信 距离 多 
受 限 制 , VHF UHF 频段 内 ,3m 直径 管道 最 多 传 200m, 有 阻塞 后 就 更 小 ,一 般 在 40m 左右 。 

特定 空间 通信 系统 有 的 是 自 成 体系 的 专业 移动 通信 系统 ,有 的 是 陆 上 移动 通信 的 延 
伟 。 地 下 街 及 建筑 物 内 移动 通信 属于 宽带 天 线 业 务 ,在 地 下 架设 室内 天 线 或 安装 泄 壮 电弧 ， 
通过 控制 室 下 建立 手机 与 地 面 台 的 通信 。 在 高 层 建筑 和 地 下 室内 泄漏 电缆 的 耦合 损耗 做 得 
较 小 ,可 以 扩大 电缆 横向 通信 和 有 距离 。 


地 面 控制 站 由 话 线 


S J Kakuq hiq Fa, BN 
地 下 固定 站 地 下 固定 站 


图 3.2 
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Е 3.3 
控制 器 中 含有 宽带 收发 信 机 .控制 器 、 锁 相 坏 差 转 器 、 上 下 变频 顺 . 滤 波 器 .匹配 嚣 、 功 率 


放大 器 等 组 成 。 
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сац 
图 3 了 3.4 


天 线 系 统 分 有 宽带 与 窜 带 ,又 分 定向 和 全 同 ,其 中 增益 有 高 增益 和 一 般 增 益 之 分 。 

移动 电话 的 通信 主要 是 利用 其 与 基站 间 的 无 绕 信 号 相对 传输 ,因此 在 基站 发 射 功率 因 
盖 的 范围 内 ,移动 电话 能 保持 正常 通信 ,但 因 城 市 高 楼 林立 ,很 多 地 方 手 机 信号 差 ,通话 势 中 
断 ,甚至 无 法 使 用 ,特别 是 在 楼 群 密集 的 建筑 物 内 ,这 种 现 演 更 为 多 见 。 

移动 通信 直 放 机 系统 采用 分 体式 的 结构 ,具有 全 双 工 、 自 适应 等 功能 特点 ,该 礁 系 统 经 
过 简单 的 安装 架设 ,就 能 把 基站 来 的 微弱 信号 放大 并 传送 到 原先 信和 号 覆盖 不 到 的 育 区 或 信 
号 微弱 的 地 区 ,使 手机 能 可 靠 地 接收 到 来 自 基 站 的 信号 ,同时 也 通过 本 设备 将 手机 仿 号 类 往 
基站 ,实现 不 间 渐 的 自由 通话 。 

该 系统 技术 特点 主要 有 :采用 多 级 吸收 型 电 调 功率 控制 技术 ,保证 任何 条 件 下 系统 的 目 
适应 工作 能 力 ;单元 电路 设计 普遍 采用 平衡 电 跑 设计 ,设备 具有 淮 (1 + 1) 热 备份 的 效果 ;条 
用 先进 的 微波 集成 电路 技术 {MIC) 以 实现 高 集成 度 高 可 靠 性 ;采用 高 选择 性 多 腔 滤 流 技 术 、 
实现 高 增 益 条 件 下 稳定 工作 ;系统 采用 分 体 设计 (接近 ,发 射 功能 ) ,实现 把 自由 空间 的 能 量 


传送 到 阴影 角落 。 


八 、. 因 特 网 专线 接 入 系统 


在 当今 社会 信息 化 程度 越 来 越 高 的 时 代 ,互联 网 担当 着 非常 重要 的 角色 。 止 因 如 此 , 作 
为 信息 高 速 公 路 与 用 户 之 间 的 “最 后 一 公里 ”, 上 网 方式 的 选择 直接 决定 了 一 座 管 能 建筑 的 
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网 络 潜能 能 否 得 到 充分 发 挥 。 为 了 保证 信息 传递 畅通 ,智能 建筑 一 般 采 用 微波 扩 频 卫星 等 
宽带 专线 接 人 技术 上 网 。 

(一 ) 时 代 的 发 展 趋 势 

众所周知 ,21 世纪 将 是 一 个 信息 技术 占 主导 地 位 的 信息 化 时 代 , 人们 的 工作 ,生活 将 前 
所 未 有 地 人 博 重 于 信息 技术 。 如 今 , 随 着 数字 化 时 代 过 数字 化 生活 的 观念 深信 人 心 , 越 来 越 多 
的 人 加 入 互联 网 上 网 者 的 行 麟 。 这 因为 今天 的 互联 网 已 成 为 包罗 万 得 АА ВН 
国界 .不 受 时 空 限制 的 巨大 信息 资源 库 ,并 且 仍 以 惊人 的 速度 发 展 膨 联 着。 它 狂 如 世界 上 四 
通信 达 的 交通 网 ,纵横 交 钳 , 密 如 丸 网 。 得 家 每 户 都 可 经 中 门 前 小 道上 街 出 城 ,到 打 界 各 地 
去 游览 。 而 且 , 这 个 路 网 将 网 眼前 密 , 道 更 宽 , 车速 更 高 。 在 市 场 征 战 愈 演 人 意 烈 的 房地产 业 
中 ,许多 业主 纷纷 顺应 潮流 ,把 自己 的 办 公 大 厦 , 宾 入 商 场 , 住 宅 小 区 .高 弘 公 离 建 届 成 为 智 
能 化 建筑 。 此 举 反 映 了 业主 的 观念 更 新 是 走 在 了 信息 时 氏 的 前 列 , 以 使 自己 能 用 少量 的 投 
资 换 得 高 人 一 等 的 特色 ,在 房地产 市 场 上 具有 不 同 凡响 的 身份 ,这 碟 疑 会 大 大 增加 售 楼 宣传 
的 优势 和 实际 的 收益 。 这 样 做 ,不仅 旦 今天 房地产 市 场 形 势 发 展 的 需要 ,从 内 部 看 ,也是 今 
天 信息 化 社会 使 顾客 产生 的 自然 需求 一 商人 们 不 仅 要 在 写字 楼 内 办 公 ,8h 之 外 仍 有 大 量 
商务 需要 及 时 处 理 。 信 息 技术 的 发 展 使 家 中 办 公 成 为 现实 。 一 些小 型 商社 办 事 处 可 以 以 公 
富 兼 作 办 事 处 。 如 果 采 用 了 现代 化 信息 技术 ,例如 电子 商务 ,那么 许多 生意 部 可 以 在 家 中 的 
电脑 终端 上 谈 成 , 比 在 公司 中 谈 或 者 坐 飞 机 去 面谈 既 及 时 ,保密 ,又 快捷 .省 钱 , 何 乐 而 不 为 ” 
所 以 ,无 论 从 客观 形势 看 ,还 是 从 客户 的 主观 需要 着, 务虚 还 是 务实 ,基于 现在 还 是 基于 未 来 
发 展 ,建筑 物 配 套 智能 化 系统 都 是 很 必要 的 ,而 上 马 通讯 日 动 化 系统 ,采用 先进 上 网 技术 ,更 
是 锦上添花 .画龙点睛 之 笔 ,也 是 业主 明智 的 定位 诀 策 。 

通讯 自动 化 系统 包括 ISP 数字 网 络 接 信 系统 .综合 布线 系统 .地 下 通讯 系统 等 。 这 些 部 
分 所 采用 的 最 新 技术 ,可 形成 建筑 工程 高 科技 的 技术 制高点 和 智能 化 系统 的 基本 特点 。 其 
主要 功能 是 ;通过 网 络 接 人 系统 ,使 建筑 物 里 的 住 / 用 户 ,可 以 直接 进入 国内 的 金桥 网 、 国 外 
的 互连网 。 用 户 手持 话 简 , 面 对 电脑 屏幕 画面 , 便 可 与 国内 乃至 世界 各 国 的 上 网 客户 治 谈 商 
务 .亲属 对 话 ,其 情 其 最 ,宛如 面对面 一 般 ,即时 通 真 ,交流 自如 。 同 时 还 可 以 方便 快捷 地 问 
国内 外 收发 电子 邮件 、 鸯 上 传真 .浏览 .收录 打印 世界 各 地 股市 期 货 行 情 、 金 融 利率 动 访 , 政 
治 经 济 形势 等 。 母 子 公 司 之 间 .客户 之 间 的 图 纸 .资料 . 商 函 .信件 均 可 由 此 网 快速 、 安 全 可 
$É Но 

鉴于 网 上 信息 如 此 丰富 ,上 上 网 功能 如 此 众多 , 测 用 户 数量 呈 儿 条 组 数 增长 ,所 以 ,上 网 技 
术 的 发 展 ,上 网 方式 的 选择 ,就 自然 成 为 众 所 瞩 目的 重要 问题 ， 

(二 .) 国 内 上 网 方式 现状 

目前 ,国内 骨干 网 络 主 节 点 之 间 可 称 之 为 信息 高 速 公 路 ,建筑 物 里 的 网 络 系 统 也 多 为 伟 
输 速 率 百 兆 以 上 的 网 络 ,两 者 之 间 的 接 人 系统 存在 着 瓶颈 效应 , 即 卡 脖子 的 "最 后 一 公里 。 
这 是 发 展 过 程 中 的 问题 ,原因 是 多 方面 的 。 归 纳 起 来 ,月 前 国内 主要 的 上 网 方式 可 分 为 以 下 
JL: 

1) 通 过 公用 电话 网 上 网 。 如 采用 电话 终端 接 33.67/56kbps ПОЗИ 5 ( Modem) 
拨号 上 网 的 方式 ;窄带 综合 业务 数字 网 (ISDN) 拨 号 上 网 ,俗称 “一 线 通 "的 方式 ; 非 对 称 数 字 
用 户 线 (ADSL) 的 方式 ;DDN 专线 接 人 的 方式 等 ; 

2) 通 过 改造 公用 有 线 电视 网 上 网 5 中 国 三 电网 外 


3) 通 过 卫星 地 面 站 微波 扩 频 专 线 接 人 等 方式 无 线 二 搂 上 网 ; 
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4) 通 过 光纤 到 家 的 光 竟 接 人 方式 上 赔 。 

(三 ) 各 种 上 网 方式 的 比较 

来 用 Modem 电话 拨号 上 网 ,存在 上 网 速度 太 慢 (理论 上 56K ,实际 约 50K) 上 网 经 常 断 
线 , 需 占用 电话 线 ( 电 话 、 电 脑 不 能 并 用 ) , 除 上 网 费用 外 还 需 支 付 上 网 电话 费 ,只 能 进行 网 上 
М Ш Е — mail 等 缺点 ;无 法 满足 用 户 的 重要 要 求 ,如 :及 时 得 到 客户 的 反馈 信息 .为 用 
户 提供 无 时 间 限 制 的 网 上 技术 支持 和 有 上 服务、 局域网 全 部 接 人 Internet ,组 建 虚拟 专 网 ,以 及 
用 户 的 高 速度 上 网 。 佑 计 在 几 年 肉 这 种 上 了 网 方式 将 被 取代 。 

“一 线 通 ”ISDN 的 方式 可 实现 上 传 64kbps, 下 传 128kbps 的 传输 速率 , 它 利 用 现成 电话 
网 ,建设 成 本 低 ,技术 可 靠 ,但 是 ,其 速率 实在 有 限 ,依然 满足 不 了 宽带 接 人 的 要 求 。 所 请 " 尽 
享 网 络 生活 ”只 不 过 是 广告 语言 。 在 欧美 发 达 国 家 ,ISDN 已 是 尹 阳 技术 ,行将 退伍 。 

改造 公用 有 线 电视 网 的 上 网 方式 可 实现 宽带 接 人 , 它 的 主干 为 光纤 ,分 去 配 线 为 CATY 
的 同 轴 电 缆 ,用 户 PC 端 要 加 专用 调制 解 调 表 (Cable Modem ,多 在 机 顶 合 中) 才能 上 网。 有 
线 电 视 双 向 光纤 网 的 工作 速率 可 达 上 传 200k 一 2Mbps, 下 传 3M 一 10Mbps。 可 同时 看 电视 ， 
打 电 话 , 上 网 , 听 广 播 。 包月 150 一 200 元 。 它 的 先天 不 足 是 使 用 数 模 转换 ,网 络 复 末 ,计量 
不 稳 ,不 合 全 数字 化 的 大 方 同 。 目 前 工程 实例 较 少 。 

ADSL 利用 区 域 电话 网 ,拓宽 双 绞 线 的 带宽 ,使 之 在 几 干 米内 传输 速率 仍 可 法 8Mbps， 
比 有 线 宽带 网 快 一 倍 多 ,并 可 进行 视频 点 播 。 但 是 , 它 工 程 成 本 高 ,月 费 达 到 400 ЛЕ, 
代价 未 菲 ,因而 工程 实例 较 少 , 导 称 网 络 贵 族 。 

光纤 到 家 的 光线 接 人 方式 可 实现 全 数字 化 ,速度 高 。 但 是 尚 不 成 庙 , 旦 和 次 价 很 商 , 属于 
发 展 中 的 未 来 选择 。 

据 了 解 ,目前 较 好 的 上 网 方式 是 专线 接 入 方式 。 其 中 以 微波 扩 频 、DDN 为 多 。Intrernet 
接 入 采用 专线 接 入 Internet, 可 以 为 用 户 提供 高 速 可 车 .功能 全 面 .费用 合理 随时 随地 的 In- 
ternet 专线 接 人 服务 M EBI KZ A 的 各 种 上 网 需求 о 

在 Internet 专线 接 人 系统 中 ,路 由 器 以 后 的 网 络 系统 部 分 的 组 成 是 基本 相同 的 ,只 有 规 
模 大 小 的 差别 ;不 同 的 是 Internet 专线 接 人 链 路 有 多 种 方式 ,包括 卫星 ,微波 扩 频 、DDN 等 。 
智能 大 厦 ,小 区 的 Internet 专线 接 信 一般 不 选择 卫星 方式 (大 型 商务 楼 较 多 使 用 ) ,那么 在 微 
波 扩 频 .DDN 两 种 方式 中 , 哪 一 种 是 更 合理 的 选择 呢 ? 表 3.1 给 出 这 两 种 方式 的 全 面 比较 。 

表 3,1 因特网 专线 接 入 方式 比较 


А | 自行 购买 微波 扩 频 设备 架设 专线 链 路 | 通过 从 电话 公司 租用 DDN 专线 链 
描 述 | 接 人 ChinaGBN 路 接 人 ChinalNet 
靠 性 | 链 路 永久 连接 ,可 邯 性 高 ВЕРКА РЕНЕ, Пя 


升级 扩容 | 升级 扩容 简单 ,周期 短 升级 扩容 简单 ,但 周期 长 

由 于 同城 DDN ВЕ ЖИВ 
Бове R WP Ni. | 话 局 搂 续 的 ,所 以 中 间 尾 何 一 个 环 
加 链 路 出 现 故障 ,更 换 端 站 设备 后 , 联 | РИА ОО 链 路 中 
路 即 核 复 正 常 。 易 维护 ,恢复 时 间 短 | 断 。 中 间 环 节 容易 扯皮 ,恢复 周期 
| K 




















维护 服务 
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ВОИН ООМА 


я FF H pe tu sak, 
НЕЕ JL ЕАН Е 


| ”适用 十 写字 楼 /性 证 小 区 /SP 服务 商 / 
适用 范围 | 大 型 企 事业 单 仿 专线 接 人 ,上 林 满 足 数 请 
大 间 时 上 网 


2wibhps 传输 速率 , 约 8 万 元 l28kbps,29 2 Бу 


B Ek Et 128kbps,2540— 3810 2; 
各 2 2Mbps, 1385 20160 — 40320 元 

好 的 上 网 方式 应 是 在 保证 传输 质量 的 前 提 下 WA E SMB ww, .速度 高 的 要 求 。 通 俗 的 说 法 
基 : 横 向 要 道 宽 ,同时 通过 能 力 强 , 上 上 网 容易 。 维 向 要 速度 快 , 信 息 传 递 用 时 得 。 另 外 ,技术 
先进 成 就 ,应 用 较 多 БРЕ, ВЕНН, НЕВЕ ИНТА БЕВ, АЕ Е Е Е. СТН Е, 5 
合 考 虑 ,笔者 推荐 军 转 民用 、 技 术 先 进 的 微波 扩 频 专线 接 入 方式 ， | 

(ПЕ ел 

1. 接 人 网 的 选择 

我 国 现 有 四 大 互联 网 络 :CHINA net.CHINAGBN. СЕВ net 和 CST net。 其 中 国家 人 
许可 以 商业 运营 的 公用 网 只 有 CHINAGBN 和 CHINA пес, НАГ Н ВІ ру — 8 ISP 用 
户 均 是 CHINAGBN #1 СНІМА net 的 下 级 或 下 级 的 下 级 单位 。 由 于 不 同 的 上 网 方式 其 一 次 
投资 .运行 费用 ,功能 效率 差别 相当 大 ,所 以 选择 一 个 合适 的 ISP ЗА UE T zy 38 
要 的 事情 。 从 一 般 的 建筑 性 质 、 服 务 对 象 和 用 户 类 别 来 看 , 宜 采 用 中 国 金桥 网 作为 Internet 
专线 接 入 的 互联 网 络 。 

1) 因 为 中 国 金桥 网 的 上 网 单位 包括 了 国家 各 部 委 ,各 级 政府 .国内 大 中 型 企业 、 在 华图 
际 著名 企业 等 。 作 为 国家 公用 经 济 信息 通信 网 的 金桥 现 ,其 网 上 信息 量 是 其 他 三 个 互联 网 
所 不 能 比拟 的 。 

2) 金 桥 网 的 网 上 内 容 符合 大 多 数 用 户 的 需要 。 

3) 金 桥 网 重视 对 专线 用 户 ,特别 是 有 影响 的 专线 用 让 的 支持 ,包括 信息 流量 费 的 优惠 价 

4) 通 过 金桥 网 上 国际 互联 网 ,其 申报 审批 手续 有 保证 。 一 般 业 主 能 够 获得 有 关 郭 门 批 
准 颁 发 的 中 国人 金桥 网 Internet 专线 接 人 许可 ,从 而 保证 项 目 内 部 网 络 及 时 对 外 联通 。 

5) 金 桥 网 在 许多 城市 已 建 网 站 ,如 北京 地 区 沿 二 环 路 已 建成 16Mbps 的 高 速 无 线 城 域 
网 ,北京 地 区 的 用 户 只 要 以 无 线 网 桥 方式 与 其 中 任 一 基站 联通 , 即 可 实现 高 速 接 入 。 这 是 一 
个 十 分 有 利 的 条 件 。 

2. 专线 接 人 系统 的 组 成 

卫星 专线 接 人 方式 的 设备 有 :, 卫星 通信 天 线 ,卫星 功放 ,网 管 路 由 器 , ЛЕ, ЛЕ 3548, 
UPS ,管理 软件 等 。 

微波 扩 频 方式 的 设备 主要 由 两 部 分 组 成 :一 部 分 为 微波 扩 频 专线 接 人 设备 ,一 部 分 为 机 
房 网 络 设备 与 软件 。 

参照 中 国 金桥 网 地 区 ISP 建设 标准 方案 ,根据 建筑 规模 ,网 络 大 小 ,目前 与 将 来 的 服务 
内 容 , 在 建筑 群 较 高 楼 顶 设置 用 于 数据 收发 的 2Mbps 专用 微波 扩 频 定向 天 线 ,通过 此 天 线 
与 金桥 网 控 中 心 进而 与 空中 卫星 联通 ,达到 建筑 群 内 用 户 上 金桥 网 .上 国际 互联 网 的 基本 目 


的 。 除 了 基本 目的 ,还 可 为 周围 建筑 内 用 户 提供 ISP 有 关 项 目的 有 偿 服 务 。 此 功能 由 设 于 
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建筑 的 Internet 人 口 处 的 网 关 路 由 器 提供 实 更 条 件 . 这 样 一 来 ,相当 于 建成 了 一 条 道路 宽 、 
流速 高 的 信息 通路 ,可 有 效 解 决 瓶 筑 效 应 问题 。 

此 外 ,微波 专线 接 和 部 分 的 设备 组 成 还 包括 标准 机 柜 、. 避 和 雷 器 、 微 没 扩 频 设 备 . 射 频 电 
2% ОРЗ. 

在 机 房 网 络 中 ,组 成 的 设备 主要 有 WWW DNS. F-mail. FTP. BBS、Telnet 等 服务 器 。 
这 些 服 务 器 为 用 户 提供 全 面 的 Internet 服务 。 另 外 ,网 管 服务 器 用 做 建筑 群 内 部 网 络 系 统 
管理 ; 计 谢 服务 种 用 做 统计 各 户 使 用 网 络 费用 ;代理 服务 骼 用 以 提 剖 访问 速度 МЕРИ 
其 ,对 单机 上 了 网 用 户 进行 管理 ,同时 碌 做 部 分 网 络 防 火 墙 工作 ;硬件 防火 增 用 以 保证 建筑 内 
部 网 络 安全 。 还 有 其 他 一 些 硬件 设备 和 软件 。 

如 果 设 置 网 上 传真 服务 器 则 可 提供 网 上 传真 服务 ,说 置 网 上 电话 网 关 服 务 辟 刚 可 提供 
网 上 电话 服务 。 由 于 Internet 是 从 UNIX 平台 上 发 展 起 来 的 ,目前 大 部 分 ISP 均 采 用 UNIX 
平台 服务 器 ,因而 采用 的 服务 器 为 UNIX 平台 服务 器 。CiSCO 路 由 器 的 全 球 市 场 占用 率 为 
80% 以 上 ,性 能 先进 , 故 CISCO 路 由 器 是 路 由 器 的 首选 产品 : 

3. 系统 功能 

微波 扩 频 ISP 网 络 专线 接 人 系统 的 基本 功能 是 为 各 用 户 提 供 一 个 对 国内 .国外 较 直 接 
地 无 线 数据 收发 .高速 上 网 .联络 蝎 通 的 对 外 遂 讯 通道 ,实现 中 国 金桥 网 ,国际 互联 网 的 各 项 
基本 服务 功能 。 具 体 地 讲 , 可 为 内 部 用 户 和 周边 用 户 提供 以 下 服务 功能 : 
[nternet 基本 服务 。 和 包括 一 mail( 电 子 邮 件 }、Telnet{ 远 程 登录 )、WWW( 万 维 
№) 、BBS( 电 子 布告 牌 )、FTP( 文 件 传输 ) .DNS( 域 名 解析 ) 等 。 
Internet 信息 服务 。 包 括 新 闻 依 息 检 索 .各 种 数据 共 祈 等 服 伪 。 
Internet 基本 业务 服务 。 包括 网 上 广告 .网 页 发 布 .虚拟 主机 、 服 务 器 托管 .域名 申 
请 服务 等 。 
Internet 增值 服务 。 包 括 袖 频 会 议 及 视频 点 播 。 网 上 传真 及 网 上 电话 ,商务 网 上 
购物 , 岗 上 银行 ,远程 医疗 .远程 教学 。 虚 拟 专 网 .电子 商务 等 等 。 


九 、 电 视 系 统 


智能 建筑 需要 多 方面 的 信息 ,而 电视 网 是 一 个 巨大 的 信息 源 , 因此 ,电视 条 统 可 办 用 户 
提供 各 种 所 需 的 信息 。 就 节 上 且 传 输 质量 而 言 ,有 线 电视 优 于 公共 电视 系统 。 过 去 ,有 人 认为 
宾 迟 饭店 设置 电视 系统 是 必要 的 ,写字 办 公 楼 可 不 设 电 视 系统 。 事 实 上 ,智能 建筑 设 电 视 系 
统 是 必要 的 ,这 因为 ,智能 建筑 内 大 量 的 人 员 一 是 需要 有 用 的 社会 .政治 经济、 府 务 信息 ,一 
是 休息 时 间 的 娱乐 需要 ,三 是 满足 电视 会 议 的 需要 。 

电视 系统 的 组 成 一 般 包 括 前 端 天 线 、 功 分 器 ,接收 机 、 解 码 器 ,调制 器 ,混合 占 、 监 视 右 、 稳 压 
电源 .放大 器 、 均 稀 跨 ,分 配器 分支 器 、 天 线 插座 等 。 电 视 系统 的 节目 源 包括 卫星 、 有 线 电 视 网 , 开 
路 天 线 、 自 办 节目 (录像 机 .影碟 机 )。 这 四 种 节目 源 均 可 由 电视 节目 采编 室 根据 需要 播放 。 椒 纺 
室 可 与 电视 机 房 合 并 ,其 位 置 可 设 于 大 厦 顶 部 ( 距 天 线 近 ,信和 号 质量 好 }) 或 中 部 (节省 电缆 )。 在 高 
层 建筑 中 ,国信 号 衰减 应 每 隔 六 层 左 右 设置 放大 器 一 一 此 为 有 源 设备 , 故 应 在 竖 并 相应 位 置 说 阁 
电源 插座 。 关 于 系统 形式 , 现 已 较 少 使 用 帅 支 系 统 ,而 较 多 使 用 分 支 分 配 系 统 。 

电视 系统 可 为 建筑 物 提供 卫星 有线 电 视 ,广播 电视 及 音像 节目 的 演播 。 该 系统 选择 描 
出 的 节目 设计 依据 用 户 需要 及 当地 的 规定 ,选择 的 内 容 包 括 国外 节目 .中 央 节 目 及 她 方 节 
日 , 例如 ,可 接收 的 国外 卫星 电视 节目 包括 ; 日 本 BS 一 一 3b 卫星 2 17 H (NHK1, 
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НК?) ; 泛 美 二 号 卫 时 节目 (美国 有 线 新 闻 CNN ,美国 贞 伦 比 亚 电视 网 CBS, H 4 МКК 综 
合 台 ) ;亚洲 一 号 卫星 节目 ( 凤 愿 忆 视 中 文 台 ,合家 欢 台 ве, иде) Н 5рет Н 
(TVS 法 语 台 ,DW 德语 台 ,意大利 语 台 , 英 语 台 ,西班牙 语 台 )。 国 内 卫星 电视 节目 根据 几 
户 要 求 选 择 接收 卫星 。 开 路 电视 接收 地 面 天 线 可 接收 的 节目 。 有 线 电视 台 通 过 市 网 电 编 心 
输 有 线 电视 节目 。 业 主 自行 编制 的 节日 通过 楼 内 电视 传输 网 络 向 用 户 播 出 。 如 需要 可 设置 
计算 机 多 媒体 信息 转播 机 制 。 

电视 系统 昌 是 建筑 智能 化 系统 的 组 成 部 分 ,但 一 般 不 进 人 系统 集成 而 独立 运行 。 另 外 ， 
卫星 电视 应 按 规定 履行 申 欢 手续 。 


十 、 视 频 会 议 系 统 


视频 会 议 系 统 的 组 成 包括 视频 终端 { 密 媒体 电脑 ) 广域网 、 网 络 多 点 视频 通信 系统 软 
ВНЕ ВНЕ, ,麦克 风 .音箱 .显卡 /加速 卡 及 网 卡 等 。 在 召开 电话 /电视 会 执 
时 ,其 功能 有 接听 呼叫、 通话 记录 通话 界面 .电话 短 . 界 面 背 景 可 选 .多 窗口 显示 等 。PC 运 
行 环境 为 Windows, 一 般 惜 助 于 Intemet 等 电 脑 网 络 ,实现 方 法 以 软件 为 十。 目前 ， 此 类 产 
品 捍 有 多 种 ,但 大 多 运行 于 10M 以 上 的 用 户 网 络 CPU 和 网 络 传输 带宽 1M 左右 ,可 实现 网 
络 电话 ,集团 电话 .可 视 上 电话 .国际 互联 网 电话 、 多 点 网 络 电视 会 议 , 视 频 广 播 , 网 络 电视 \ 视 
频 点 播 .语言 信箱 .留影 信箱 等 。 

视频 会 议 系 统 可 通过 TCPZIP 通讯 协议 承载 业务 ,可 文 持 ГАМ/ИМАМ, АТМ, Internet 
Intranet 网。 实现 功能 有 :远程 医疗 、 祝 频 会 议 、. 远 程 教育 .远程 监控 、 远 程 维 护 、 视 频 点 播 、 
多 媒体 呼叫 、 多 媒体 远程 银行 业务 等 。 

某 大 厦 拟 设 定 多 功能 厅 ( 演 播 厅 ) 为 会 议 中 心 ( 主 会 场 ), 大 厦 内 设 50 个 分 会 场 (终端 )。 
现 以 此 为 例 , 说 明 其 主要 建设 内 容 : 

1) 会 议 中 心 具备 完善 的 演播 设备 .会 议 设备 ( 含 扩 声 设备 } .大 屏幕 及 高 清晰 麻 投 影 设备 

2) 会 议 电 视 网 络 应 能 与 卫星 通信 网 .DDN 网 和 ISDN 通信 网 相连 接 , 具 有 音 视 频 影像 、 
数据 及 相关 多 媒体 业务 搭载 功能 ,同时 可 构成 局 域 网 络 会 议 ,还 可 进行 远程 商务 会 斌 ; 

3 会 议 电视 网 络 应 符合 H. 320 标准 ,支持 ISDN 上 的 应 用 ,通过 ISDN BRI 接口， 支持 
64kbps 传输 速率 ,支持 多 种 ISDN 交换 方式 ; 

4) 符 合 工 .120 标 准 ,支持 Microsoft 的 NetMeeting 数据 会 议 软件 ,支持 工 .120 标准 下 的 
应 用 共享 .文件 传输 和 电子 白板 ,可 以 和 其 他 文 持 工 .120 协议 的 系统 互 操作 。 会 议 电 视 系 
统 终 端 设备 应 有 丰富 的 视频 和 音频 输入 和 输出 接口 ,同时 其 备 有 VGA OSD 模块 ， 可 以 方便 
地 使 计算 机 图 形 界 面 显 示 在 电视 屏 医 上; 

5) 会 议 终端 显示 器 可 以 使 用 15in. 以 上 的 计算 机 显示 器 ,会 议 电 视 网 络 要 有 МУР 按 
D ,可 选 АТМ.У.25/85449 和 EI 接口 卡 ,网 络 通 入 灵活 ,支持 多 路 视频 和 音频 输入 ,支持 
MCU 主席 榨 制 方式 ,同时 提供 画 中 画 功 能 和 远 端 摄像 机 控制 功能 ; 

6) 会 议 电 视 网 络 应 具有 电子 白板 功能 ,可 用 于 商 务 会 谈 、 工 作 讨论 ,教学 及 其 他 工作 。 

对 于 单一 会 场 的 综合 型 多 功能 会 议 室 , 其 智能 化 电子 视频 会 议 系统 一 般 包括 大 展 幕 投影 
系统 .数字 会 议 发 言 系统 .音响 系统 .集中 控制 系统 。 该 系统 可 为 与 会 者 提供 完善 的 会 议 、 演 
播 .教学 等 即时 高 质量 的 信息 ,同时 利用 先进 的 多 媒体 信息 技术 ,满足 各 种 办 公 业 务 需 要 。 建 
立 智 能 化 电子 视频 会 议 系统 , 既 完 善 了 信息 网 络 ， 也 为 新 世纪 的 信息 革命 打下 了 和 良好 的 基础 。 


为 了 建设 集 投影 ,会 议 发 言 ,中央 集 中 控制 系统 ,专业 会 议 音响 系统 及 监控 系统 为 一 体 的 
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单一 会 场 的 视频 会 议 系 统 , 应 根据 用 户 的 建设 目标 ,采用 世界 上 先进 的 投影 技术 会 议 发 言 技 
术 . 集 中 控制 技术 ,音响 技术 等 ,结合 工程 实 威 的 经 验 , 设 计 整 体 解决 方案 。 其 组 成 分 述 如 下 : 

(一 ) 大 屏幕 投影 系统 

多 功能 会 议 室 应 具备 完善 的 演播 设备 、 会 议 设备 ( 含 扩 声 设备 ) ,大 屏幕 商 消 晰 度 投 影 设 
备 等 。 常 见方 式 有 : 

1. 84in 背 投 系统 X2 

按 国际 会 议 厅 投 影 标准 ,在 会 议 厅 前 端 左 右 两 侧 对 称 设置 84in 背 投 系 统 。 投 影 主 机 选 
用 比利时 BARCO GRAPHICS6300 # г. 19. BARCO 产品 是 投影 机 极品 ,在 国际 投 
影 机 行业 中 ,技术 始终 寻 于 领先 地 位 。"“BARCO” 这 个 单词 在 国际 上 本 身 就 是 投影 机 的 代 名 
词 ,足见 其 代表 性 。BARCO 公司 不 断 领 导 贡 界 投影 本 行业 的 新 潮流 ,长 期 处 于 世界 投影 机 
行业 技术 和 品质 领先 的 地 位 ,引导 投影 技术 不 断 问 前 发 展 。 可 以 说 BARCO 产地 的 发 展 过 
程 就 是 投影 技术 的 发 展 过 程 。 

BG6300 光 炮 是 BARCO ДНЕ ЯК, ЕЖА 
学 系统 ,将 超 高 亮度 和 超 高 分 辩 塞 完美 地 结合 起 来 ,其 亮度 输出 高 达 2200ANSI 流明 ,能够 
品 示 分 状 率 高 达 1280 х 1024 的 各 种 信号 ,包括 从 普通 VHS 视频 信号 到 分 辩 率 高 达 1280 x 
1024pixels 的 电子 工作 站 信 身 。 其 中 BARCO 享有 专利 的 像素 图 像 处 理 系统 (PMP 系统 ) 利 
甲 先进 的 数字 信息 处 理 算法 使 计算 机 信和 号 源 画 面 质 量 高 .字迹 清晰 图 润 .具有 普通 液晶 光 奖 
投影 机 无 法 比拟 的 计算 机 面 面 质量 ;而 内 置 BARCO 公司 独 有 的 属 世 界 最 先进 技术 的 TCR 
(TRUE COLOR REPRODUTION) 真 彩 再 现 系统 专利 技术 配件 ,又 可 弥补 常规 LCD 投影 机 
视频 图 像 质量 不 及 传统 СЕТ 投影 机 的 弱点 ,使 其 产生 的 图 像 质量 达到 СВТ 投影 机 产生 的 
投影 效果 ,使 投影 图 像 色 彩 晕 真 . 整 屏 亮度 均匀 、 夯 面 稳定 ,同时 提供 了 动态 色 深 校正 ,从 而 
进一步 优化 了 图 像 质量 。 以 该 投影 机 为 主机 Зал 背 投 系统 , 需 占 用 空间 厚度 1. 3m。 .配合 
日 本 DNP 84in( 宽 XxX 高 :1.7lmX 1.02m)Fresnel 宽 视 角 背 投 屏幕 ,该 背 投 屏幕 具备 先进 的 
光学 透镜 Fresnel 结构 ,使 投影 机 的 输出 光 投 射出 屏幕 后 均匀 输出 和 得 到 最 充分 的 利用 ,使 
全 屏幕 亮度 均 名 , 且 大 厅 任 何 位 置 的 观众 都 能 感受 到 清晰 亮丽 的 投影 画面 ,该 背 投 屏 藉 目 世 
ИЕ ВЕ НО ЗО, ГР 94 3.5% 
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2. 100in 背 投 系统 

在 大 厅 正 中 设置 100in 背 投 系统 。 投 影 主机 仍 选 用 比利时 ВАКСО GRAPHICS6300 液 
ЖЖ. Bn Н Ж 100in( 宽 x 高 ,2.44mx1,83m)Fresnel 宽 视角 高 增益 背 投 瑶 幕 构成 
大 屏幕 背 投 系 统 ,展现 出 极 具 震 掺 力 的 投影 画面 :图 像 鲜 丽 ,字迹 清晰 圆润 ,使 会 议 大 厅 内 任 
何 位 置 的 观众 都 能 得 到 真实 的 视觉 感受 ( 见 图 3.6) 


Rrik ТЕМ БА IIS 





mr hak РТА ND bb ЕЕ: Ta ЗЕЕ. 02:4. #7. ха ў ЗИ 
ВН 3.0 

3. 150in. 前 投 系 统 

在 大 厅 正 中 设置 150in 前 投 系统 。 采 用 ВАЮСО GRAPHICS6300 9k ВЫ — 
张 进口 150100 х 0:3. О5та х 2.281) НАГ 

本 方式 造价 低 , 显 示 画 面 大, 但 由 于 采用 前 投 系统 ,容易 受 周 转 环 境 光 温 射影 响 , 画 面 亮 
度 和 清晰 度 均 不 及 前 述 方式 。({ 见 图 3.7) 

(二 ) 数 字 会 议 发 言 系统 

PHILIPS 全 数字 化 技术 的 数字 会 议 网 络 系统 【DCN 系统 ) 采 用 模块 化 结构 设计 ,采用 全 
数字 化 音频 技术 ,音质 清晰 ,具有 全 功能 ,智能 化 ,高 音质 , 方 使 扩充 和 数据 传送 保密 可 靠 等 
优点 ,并 可 有 将 防止 哺 叫 ,降低 发 言 时 的 背景 噪声 ， 可 实现 发 言 演讲 .会议 讨 论 、 会 议 录 音 等 
各 种 国际 性 会 议 功能 ,其 中 主席 设备 具有 最 高 优先 权 , 可 控制 会 议 进 程 。 中 央 控 制 设备 具有 
控制 多 达 240 台 发 言 设备 (主席 机 、 代 表 机 ?功能 。 具 体 工 程 设计 时 应 明确 主席 台 主 席 及 代 
表 的 位 数 。( 见 图 3.8) 

(三 ) 全 目 动 中 央 集 中 控制 系统 

АМХ 全 有 目 动 智能 化 集中 控制 系统 将 电子 会 议 环 境 中 各 个 系统 和 设备 的 操作 集中 到 一 
个 全 图 标 控制 界面 上 进行 集中 控制 操作 。 在 会 议 室 配 置 一 台 АХТ- САПО. 5in ХА 
措 屏 作为 系统 总 挖 操作 专用 。 工 作 人 员 通 过 触摸 式 按 键 操作 ,有 选择 地 将 需要 显示 的 信号 
源 送 人 大 屏 问 投影 系统 显示 或 对 会 议 室 的 环境 (灯光 \ 窗 帘 等 ) 进 行 控制 。 如 ， 
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В 2.7 
T3 T2ITI 
— 
主席 机 代表 机 
代表 机 代表 机 代表 机 
ВЕ 3.8 
1) 对 投影 系统 :控制 投影 机 开 / 关 、 暂 停 、 投 影 机 亮度 ,对比度 、 色 彩 等 调整 .投影 机 信号 


源 切换 等 ; 
2) 对 电脑 /视频 /音频 智能 型 切换 设备 ;实时 控制 电脑 ,视频 ,音频 信号 的 相互 切 挽 秆 ; 
3) 对 音响 系统 的 音量 大 小 进行 控制 ; 
4) 对 各 种 演示 播放 设备 ,如 录像 机 、 影 矶 机 ,实物 投影 仪 . 电 子 幻 灯 机 ,摄像 机 等 进行 操 
作 控 制 ; 
5) 对 大 上 厅 环 境 进行 控制 ,如 直射 简 灯 灯光 党 度 调整 ,日 光 灯 开 与 关 、 答 窒 开 启 与 关闭 等 。 
这 套 系 统 操 作 容 易 ,可 控制 没 备 多 应 用 范围 广 .控制 性 能 好 ,为 会 议 室 营 造 一 个 全 新 的 知 
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能 模式 环境 。 可 以 预 编程 设计 组 合 操作 菜单 ,制定 各 种 自动 调节 模式 ,以 适应 各 种 特定 演示 坏 
卉 要 求 (如 预先 设 定 好 在 会 议 演示 过 程 中 灯光 模式 ,窗帘 及 各 演示 设备 的 开关 调节 顺序 ,通过 
预 充 的 批 处 理 组 态 软 件 编 程 ,使 用 户 在 演示 报告 开始 时 ,只 需 一 个 按键 操作 , 便 可 使 各 种 设备 
按 预 选 定义 的 顺序 一 一 开局 ,调节 ,从 而 保证 整个 会 议 演 示 过 程 井然 有 序 地 进行 )。( 见 图 3.9) 











(四 ) 会 议 音 响 系 统 

会 议 室 大 打 音 响 系 统 的 主要 功能 是 为 会 议 发 言 设备 扩 彰 ， 兼 具 为 投影 系统 送 音 功能 ,应 
做 到 语言 清晰 优美 动 听 „РЕН ВАУ о 

关于 扬声器 ,考虑 到 语言 信息 ,选用 三 分 频 音箱 ,该 音箱 灵敏 度 高 声场 均匀 ,音质 清晰 
明亮 ,可 以 作 语 音乐 音 兼 容 使 用 。 后 场 采 用 两 对 二 分 频 定 太 音 箱 补 音 ,以 覆盖 整个 听众 区 。 
为 提高 清晰 度 性 能 ,该 音箱 采用 电子 分 频 , 整 体 布局 无 声 影 区 、 指 挥 大 厅 声 压 司 达 90dB 以 
上 ,达到 会 议 音响 标准 ,具有 立体 声 还 音效 果 。 关 于 声音 调节 ,对 消灭 语音 强 回 输 声 及 语音 
平衡 , 设 有 回 输 抑 制 器 和 均衡 器 ,保证 语音 清晰 ,声讨 均匀 、 动 态 充 沛 。 该 会 议 厅 音 响 系 统 可 
达到 二 级 国际 多 功能 厅 音 响 要 求 。 

音响 系统 逻辑 框图 如 图 3.10 所 示 : 


十 一 、 РАВ 
办 公 自 动 化 系统 依 智能 建筑 的 使 用 人 性 质 不 同 而 不 同 , 但 从 总 体 上 看 ,基本 组 成 是 类 似 
的 ,大 同 小 异 。 该 系统 除了 必要 的 硬件 设备 外 ,主要 内 容 体现 于 软件 ,其 组 成 一 般 指 的 是 软 


件 结构 。 


(一 ) 系 统 框架 (软件 总 体 结构 ) 
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图 3. 10 


办 公 自 动 化 管理 信息 系统 包括 三 个 子 系统 : 日 常 办 公 自 动 化 系统 .基本 信息 管理 系统 、 
公共 信息 服务 系统 。 

(二 ) 日 常 办 公 自 动 化 系统 

1) 公 文 管理 包括 收文 管理 、 发 文 管理 、 审 批 流程 管理 等 模块 。(1) 收 文 管理 :完成 单位 外 
来 公文 的 登记 、 拟 办 、 批 阅 . 主 办 、 阁 办 \ 归 档 \ 查 询 等 全 过 程 处 理 。 收 到 公文 先行 扫描 登记 ， 
再 将 公文 发 送 给 文件 拟 办 人 ,在 拟 办 人 指定 批 办 、 承 办 人 后 ,公文 将 自动 送 至 批 办 人 处 ,完成 
公文 处 理 的 全 过 程 ,然后 将 公文 送 至 档案 室 归 档 。(2) 发 文 管理 ;完成 单位 内 部 和 对 外 公文 
的 起 草 .审批 核 稿 .签发 .发 布 .存档 .查询 等 全 过 程 处 理 。 当 需要 发 布 一 篇 公文 ,首先 由 起 
草 人 起 草 公文 ,如 文件 ,会 议 纪 要 、 通 知 等 ,然后 将 公文 发 给 审批 人 ,根据 公文 性 质 的 不 同 进 
行 批阅 或 会 签 ,在 公文 全 部 审批 完 后 ,由 答 发 人 进行 最 后 的 签发 ,系统 自动 生成 发 文稿 。 如 
果 是 对 内 发 文 ,系统 将 自动 将 公文 转 至 公文 发 布 系统 ,在 本 系统 中 进行 自动 发 布 和 工作 反 
馈 ; 如 果 是 对 外 发 文 , 则 可 以 打印 装订 外 发 。 处 理 完 的 公文 最 后 将 被 送 至 档案 室 ,进行 归档 
保存 。(3) 审 批 流程 管理 : 完成 单位 内 部 各 种 申请 ,报告 .文稿 .纪要 等 在 网 络 起 草 ,审批 和 
自动 传递 的 全 过 程 。 只 需 在 计算 机 前 对 待 批 公文 进行 处 理 ,审批 后 的 公文 会 自动 传递 给 下 
一 审批 人 。 提 供 硕 序 审批 和 会 签 审批 两 种 形式 ,能 处 理 公文 审批 流程 的 异常 流程 情况 ,包括 
审批 收回 审批 退回 ,更换 审批 人 、 审 批 跳 过 等 功能 ,在 审批 过 程 中 自动 发 送 邮 件 通知 有 关 人 
Я ,并 能 将 成 文稿 发 往 [公文 发 布 ] 系 统 ,整个 自动 化 系统 形成 了 一 个 有 机 整体 。(4) 审 批 形 
式 :公文 可 以 逐 级 自动 传送 实现 顺序 批阅 ,也 可 以 同时 发 给 所 有 审批 人 进行 会 签 。 

公文 管理 的 内 容 还 有 和 切 署 方式 ,追踪 审批 过 程 ,审批 退回 与 收回 .审批 与 跳 过 、 成 文 归 
档 .审批 提醒 等 。 

2) 档 案 管理 :包括 案卷 管理 ,文档 管理 和 借阅 管理 。 

3 ) 领 导 查询 ; 包括 信息 查询 ,工作 指示 和 常用 信息 ; 即 随时 查询 各 部 门 情况 ,打印 各 种 
统计 报表 及 安排 工作 。 

4) 人 事 行政 管理 :如 何 利用 内 部 的 人 力 资源 ,完善 对 人 的 管理 ,增加 大 楼 的 综合 竞争 力 ， 
已 成 为 重要 紧 追 的 问题 。 本 系统 通过 计算 机 处 理 组 织 机 构 、 人 员 档 案 、 人 员 业 绩 考核 和 评 
入. 培训、 工资 ,福利 .办公 用品 等 信息 ,并 进行 查询 和 统计 ,生成 相应 报表 。 

5) 个 人 事务 管理 包括 名 片 夹 . 个 人 资料 管理 ,日 程 安排 管理 等 模块 ,属于 个 人 信息 。 

(三 ) 基 本 信息 管理 系统 
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1) 大 楼 图 纸 管理 主要 对 大 楼 的 相关 图 纸 进 行 处 理 , 使 于 对 大 楼 的 基础 信息 、 基 础 设施 、 
设备 进行 管理 和 维护 。 

2) 固 定 财产 、 器 材 管理 

(四 ) 会 共 信 息 服 务 系统 

1) 潜 律 、. 法 规 服务 用 于 保存 各 类 法 律 . 法 规 . 规 章 制 度 。 网 络 用 户 可 根据 不 同 的 权限 查 
阅 相 关 的 内 容 , 便 于 用 户 了 解 各 项 法 律 法规 方针 政策 和 规章 制度 。 

2) 电 子 公告 通知 板 完成 各 类 面 问 单位 肉 部 的 公告 信息 在 计算 机 网 络 上 的 起 草 .发 布 和 
Я 。 

3) 包 媒体 查询 采用 触摸 屏 或 电子 深 动 屏 让 大 楼 用 户 对 有 关 管 理 信 息 和 公用 信息 进行 查 
询 和 公布 。 也 用 于 列车 .民航 、 客 船 时 刻 表 前 录 人 和 人、 修改 和 查询 。 可 以 按照 始 发 站 .终点 站 、 
中 间 站 和 车 次 等 多 种 方式 查询 。 

4) 电 子 电 话 、 电 子 传真 通过 Internet 实现 电子 电话 和 电话 传真 。 

5) 网 上 商务 通过 Internet 实现 网 上 商务 。 例 如 采购 办 公用 品 等 。 

6) 权 限 管理 根据 提供 的 访问 与 操作 活动 , 设 定 大 楼 内 部 的 各 种 网 上 用 户 身份 的 相关 访 
ВНЕ. 

(五 ) 系 统 安 全 

采用 数据 加 密 、 用 户 身份 认证 , 文 忻 存 取 控 制 .数据 库存 取 控 制 、 操 必 六 迹 等 技术 ,通过 
严格 限定 用 户口 令 权 限 .设置 数据 存 取 权 限 等 方式 ,防止 误 操 作 或 人 为 的 数据 破坏 及 防 小 数 
据 在 操作 过 程 中 的 泄密 事件 发 生 。 安 全 管理 操作 灵活 ,权限 简单 明了 ;提供 用 户 组 管理 , 便 
于 各 种 术 限 的 设 定 ; 字 段 级 管理 权 屿 可 保护 重要 字段。 


十 二 、 物业 管理 系统 


物业 管理 系统 组 成 主体 是 软件 ,目前 类 型 较 多 ,分 别 应 用 于 不 同 使 用 性 质 的 建筑 。 智 能 
建筑 对 该 部 分 的 基本 要 求 是 能 够 做 到 系统 兼容 、 信 息 共享 。 以 出 租 为 主 的 写字 楼 为 例 , 其 物 
业 管 理 系 统一 般 包 括 :房产 管理 (房产 档案 移交、 验收 .维修 基金 } .客户 管理 (人 迟 息 和 输入、 赛 
更 .查询 统计、 销售、 租赁) ,合同 管理 (登记 ,变更 .查询 ) .收费 管理 ( 抄 表 计算、 结算 小 停 牛 
场 管理 ,保安 管理 .设备 管理 ,日 常 管理 等 。 

办 公 , 商 务 类 的 物业 管理 系统 通常 包括 日 常 管理 办 公 自 动 化 系统 内 的 七 个 地 系 统 。 妓 
客户 管理 .物业 经 营 管理 、 停 车场 管理 、 器 材 设 备 管理 .人 事 与 劳资 管理 .总 经 理 专用 及 系统 
维护 。 其 系统 一 般 如 图 3.11 所 未: 


物业 管理 


| 
日 常 管理 办 公 自 动 化 系统 
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ВА 3.11 系统 功能 图 
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为 了 给 智能 建筑 的 用 户 提供 良好 的 使 用 环境 与 配套 服务 ,在 提高 管理 水 平 的 同时 也 获 
取 展 好 的 经 济 效益 ,并 且 可 以 为 大 楼 树立 起 良好 的 社会 形象 ,企业 形象 ,使 房屋 招 程 与 销售 
活动 以 及 楼 内 各 种 消费 项 日 的 销售 活动 能 够 更 加 有 效 的 进行 。 通 过 中 央 和 集成 管理 系统 可 以 
与 其 他 的 业务 管理 系统 与 楼 宇 设 备 自控 系统 进行 方便 快速 的 数据 交换 ,在 物业 管理 系统 中 
各 个 于 系统 都 可 以 根据 自身 的 功能 需求 特 扣 ,定义 需要 从 其 他 系统 提取 的 数据 ,并 把 物业 管 
理 系 统 的 原始 数据 与 其 他 管理 系统 共享 ,这 样 将 极 大 地 简化 管理 手续 、 提 高 工作 效率 ,使 大 
楼 在 物业 管理 上 形成 既 提 高 服务 质量 又 降低 经 营 成 本 的 良性 经 营 管 理 模式 ， 

以 目 用 为 主 的 办 会 楼 的 物业 管理 系统 通 芝 由 以 下 部 分 组 成 : 

1) 物 业 资 料 管理 :就 是 对 大 厦 内 部 各 种 资料 的 数据 化 分 类 管理 ,这 些 资料 数据 是 各 业务 
管理 系统 的 基础 数据 ,也 是 物业 管理 的 基础 数据 。 通 过 这 样 的 量化 管理 ,可 以 做 到 资料 的 全 
面 性 ,唯一 性 , 权 戌 人 性。 档案 资料 管理 的 内 容 主 要 包括 强 .. 驯 电 方 面 的 电气 图 纸 ; 变 配 电 设 备 
的 位 置 .技术 参数 资料 ;通讯 线路 等 电气 工程 相关 的 图 文 资 料 ; 设 备 挡 案 ,包括 设备 组 、 单 台 
设备 的 分 类 编号 .从属 部 门 、 物 理 位 置 .技术 参数 .价值 . 购 人 价 、 维 修 历 史 ,使 用 周期 等 技术 
及 维护 保养 的 各 种 参数 ;对 于 复 巡 的 设备 建立 设备 构成 表 ,描述 该 设备 的 每 个 组 /配件 的 级 
细 , 上 下 相关 的 组 配件 等 。 这 样 的 管理 方式 ,非常 适 于 管理 诸如 中 央 空 调 , 大 型 风机 、 变 配 电 
设备 这 样 的 大 型 设备 ;所 有 设备 的 技术 操作 说 明 书 ,房产 管理 相关 的 文书 档案 (包括 产权 资 
料 , 管 理 合同 ,公证 资料 等 ); 安 防 、 消 防 档 案 ( 包 括 保 安 布防 分 布 . 消 忠 用 品 .消防 设施 分 布 。 
从 中 央 数 库 中 自动 提取 有 关 消 防 系 统 各 种 消防 监测 装置 .消防 设施 ,消防 占 械 的 型 号 .名 先 、 
布 放 位 置 等 信息 ,增加 使 用 说 明 、 局 用 日 期 有 效 时限 、 配 属 消 防 物资 的 定额 数量 等 描述 数 
据 )。 通 过 物业 资料 管理 ,管理 者 可 以 文字 输入 、 图 纸 扫 描 、\ 电 子 文档 等 多 种 方式 将 相关 档案 
资料 输入 到 数据 库 中 ,并 可 以 以 多 种 方式 检索 .得 出 。 

2) 设 备 器 材 管理 : 大 楼 的 办 公 环 境 与 各 种 服务 的 质量 以 及 管理 效益 的 好 坏 ,都 受 各 种 
设备 运行 状况 的 直接 影响 。 而 设备 运行 效率 又 直接 左 石 着 大 楼 总 体 成 本 的 变化 。 因 此 从 保 
证 正常 的 工作 与 内 部 环境 ,降低 能 源 消耗 ,控制 运营 成 本 的 角度 出 发 ,建立 完善 的 设备 管理 
体制 ,使 主要 设备 能 够 及 时 地 检修 ,维修 , 润 涓 ,消耗 品 , 易 损 部 件 能 够 及 时 地 补充 望 换 ,从 而 
保证 主要 设备 的 运行 正 茧 。 

3) 消 防 管理 :各 种 消防 设施 的 使 用 有 效 期 报警 ; 祖 据 各 种 消防 监测 装置 .消防 设施 ,消防 
器 拭 的 使 用 说 明 启用 日 期 有 将 时 限 等 描述 数据 ,设置 报警 提前 期 , 自动 进行 提示 使 用 到 期 
报警 据 示 。 男 有 记录 火警 发 生 , 消 防 记录 查询 及 物资 消耗 分 析 、 消 防 物资 补充 明细 表 的 执行 
等 。 

4) 保 安 管理 : 记录 安防 事件 发 生 ,安防 事 件 处 理 记录 等 。 
$5) 环境 保洁 管理 :建立 清洁 与 环境 维护 档案 ;设置 大 楼 各 个 区 域 应 该 进行 的 清洁 与 环境 
维护 活动 的 具体 内 容 等 。 

6) 车 辆 管理 :建立 车 辆 档案 .车 位 管理 .维修 记录 等 。 

7) 投 诉 管理 :负责 用 户 的 物业 管理 方面 的 投诉 。 


十 三 、 计 重 系统 


计量 系统 往往 被 归属 于 物业 管理 系统 ,但 事实 上 在 许多 智能 建筑 中 它 是 一 个 不 小 的 系 
统 , 它 是 日 常 物业 管理 的 基础 设施 之 一 。 计 量 系统 包括 水 \ 电 , 风 气 、 冷 热量 等 的 计量 ,- 般 


包括 在 能 源 管理 中 心 (ENMC)。 
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大 厦 的 变 配 电 系统 、 应 急 发 电 系统 .UPS 集中 供电 系统 .空调 冷 热能 源 系统 .给 排水 系 
统 为 了 适应 物业 管理 的 需求 ,降低 大 厦 日 常 运行 设备 耗 能 费用 ,建立 能 源 管理 中 心 ,以 达到 
能 源 集中 管理 , 克 约 能 源 的 作用 。 

根据 不 同系 统 的 计 费 标准 和 大 楼 内 机 电 设 备 不 同 的 需求 情况 开启 大 楼 内 机 电 设 备 ,以 
达到 节能 的 目的 。 

1) 电 力 系 统 的 监控 要 求 :(1) 对 各 分 路 MD 设置 ;(2) 对 各 分 路 由 量 计 量 :(3) 对 各 分 路 
高 次 谐 被 分 量 进行 览 控 ,分析 及 消除 ;(4) 显示 无 功 功率 梓 怪 情 帝 , 最 好 能 将 无 功 功 率 补习 
因素 控制 在 0.90~0.95 之 则 ;(5) 变 配 电 高 .低压 故障 声 光 报 这 ;(6) 各 种 数据 采集 (电压 、 
电流 ,有功 功 率 因素 、 遍 次 谐 波 分 量 。 为 电力 系统 可 靠 运行 ,空调 及 照明 设备 节能 运行 提供 
可 靠 的 分 析 依 据 );(7) 中 央 处 理 系统 :与 历史 数据 进行 比较 ,以 确定 运行 状态 ,根据 处 理 分 
析 能 耗 情 况 和 电源 质量 分 析 , 电 量 通 报 财务 ;(8) 显 小 执行 部 分 : 放 谭 声 光 报警 , 旺 小 高 次 谐 
波 分 量 , 设 定 调 度 电能 最 佳 分 配 要 与 柴油 发 电机 组 `UPS 电源 输入 ,智能 照明 遍 压 进 线 配 电 
情况 一 并 考虑 ;(9)》 UPS 电压 情况 ;10) 尝 汕 发 电机 组 情况 :发 电机 组 测量 电流 (三 相 ); 发 
电机 组 测量 电流 ( 相 电 压 , 线 电压 ) ;发 电机 组 测量 频率 ;发 电机 组 测量 功率 ;油箱 温度 。 灶 油 
机 房 内 有 所 用 油箱 一 只 , 当 油箱 内 处 于 低位 时 ,油泵 日 动情 动 ,将 油 录 内 的 油 输 人 日 用 油箱 ; 
反之 当 油 箱 内 铀 处 于 高 位 时 , 油 录 关闭 。 

2) 水 系统 :根据 水 总 表 及 各 楼 层 卫 生 间 水 表 的 实际 走 字数 ,实现 计算 机 远程 统计 收费 。 

3) 空 调 冷 热能 源 系统 :按照 雇 楼 20 个 单元 ,标准 层 每 层 15 个 单元 进行 冷 热 能 源 的 订 
Е ,合理 实现 计算 机 远程 统计 收费 。 其 功能 要 求 如 下 :(t) 循环 起 停 功能 ;12) 夜 同 循环 好 
能 ;(3) 非 占 用 期 功能 ;(4) 例外 日 编程 功能 ;5) 临时 日 编程 功能 ;(6) 最 佳 俘 机 功能 ; (7) 
零 能 区 /负荷 再 设 定 控制 功能 ; (8) 分 期 式 电 力 需 求 量 功能 。 


十 加、 系统 集成 平台 与 各 子 系统 的 过 接 


在 大 型 豪华 .系统 复杂 且 投 资 较 高 的 智能 建筑 项 目 中 ,一 般 对 系统 集成 的 级 别 要 求 较 
高 。 册 于 子 系统 多 达 十 余 个 ,设备 来 自 不 同 厂家 ,系统 集成 平台 与 各 于 系统 的 连接 往往 是 一 
ЧЕРИ. НИ ,在 工程 设计 与 设备 招标 中 ,应 特别 重视 系统 兼容 .设备 接口 的 安排 。 
参与 系统 集成 的 子 系统 ,其 通讯 协议 应 是 一 致 的 ,设备 供 货 商 应 书面 承诺 其 系统 设备 对 外 开 
放 。 这 方面 的 工作 包括 硬件 和 软件 两 方面 。 目 前 ,硬件 方面 ,无 论 是 纵向 的 上 下 级 连接 ,还 
是 横向 的 同 级 连接 , 较 多 的 系统 连接 方式 是 采用 网 关 形式 。 软 件 方面 将 在 “系统 集成 "一 章 


т, 
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第 四 革 ”建筑 智能 化 系统 的 主要 任务 


党 能 建筑 的 管 能 化 体现 在 其 建筑 乱 能 化 系统 的 功能 上 , 因 之 建筑 智能 化 系统 的 主要 在 
务 就 是 使 智能 建筑 的 室内 成 为 具有 反应 能 力 和 适应 能 力 的 现代 化 的 人 工 环境 。 依 赖 于 集成 
网 络 系统 的 发 展 ,先进 的 集成 网 络 系 统 不 仅 应 提高 整个 建筑 物 的 档次 ,而 且 可 以 使 有 具有 大 量 
机 电 设 备 的 稍 能 建筑 的 高 能 耗 明 显 降 低 , 使 投资 回收 时 间 从 一 般 的 三 年 变 得 更 短 。 

90 年 代 初 的 传统 型 集成 网 络 是 采用 特定 网 关 (Cateway) 联 网 的 集成 方法 。 由 于 世界 上 
没有 一 家 公司 或 者 集团 能 够 生产 智能 建筑 的 全 部 设备 ,同时 ,各 厂商 出 于 保护 自己 产品 的 上 自 
的 采用 自 设 的 通讯 协议 ,因此 ,要 实现 传统 型 的 网 络 集成 ,就 必须 开发 大 量 的 网 关 。 这 种 联 
阿 不 过 是 硬件 连接 , 即 通 过 继电器 触 头 或 开关 获得 其 他 系统 的 信号 ,即使 通过 通讯 接口 进行 
连接 也 只 是 对 特定 系统 的 报警 信号 的 简单 接收 ,未 能 实现 系统 之 癌 的 软件 连接 。 这 种 集成 
网 络 虽 然 在 工程 中 可 以 实现 既定 的 目标 ,但 每 个 网 关 只 适应 特定 的 系统 ,不 能 适应 设备 变化 
和 软件 升级 ,因此 ,新 式 的 集成 网 络 技术 已 基本 取代 传统 的 集成 技术 。 

新 式 的 集成 网 络 技术 就 是 不 依赖 于 楼 控 系 统 或 其 他 某 个 系统 ,而 是 采用 二 级 或 三 级 网 
络 结构 。 一 级 为 主 王 阿 ,主要 由 管理 机 电 设 备 终端 ,办 公 自 动 化 终端 ,通讯 管理 终端 、 物 业 管 
理 终 端 等 通过 以 太 网 连接 起 来 构成 。 下 级 网 由 不 同 的 以 太 网 连接 的 各 子 系统 终端 组 成 。 现 
场 总 线 网 一 般 由 楼 控 系 统 的 现场 总 线 和 与 示 相 连 的 来 端 设 备 组 成 。 其 中 的 通信 协议 已 为 
ВАС net、Lonworks 国际 通用 标准 协议 ,这 就 为 更 大 范围 的 系统 集成 葛 定 了 基础 。 


一 ,实现 数据 环境 集成 


数据 环境 集成 是 实现 系统 集成 的 各 项 功能 和 管理 目标 的 基础 工作 。1IBMS 级 的 系统 集 
成 囊括 了 弱电 各 种 子 系统 。 实 现 数据 库 的 集成 是 实现 数据 集成 的 有 将 方式 。 数 妮 库 集成 是 
指 大 大 范围 数据 处 理 的 过 程 , 它 将 大 厦 内 部 各 部 门 分 散 的 原始 操作 数据 和 来 自 外 部 的 数据 
进行 汇集 整理 ,形成 完整 ,及 时 .准确 和 明了 的 信息 ,存储 在 大 厦 的 共享 “信息 池 ”" 中 ,使 最 终 
用 户 能 随时 自主 地 访问 和 分 析 数 据 。“ 信 息 池 " 中 ,使 最 终 用 户 能 随时 自主 地 访问 和 分 析 数 
据 。“ 信 息 池 ”中 收集 存储 了 不 同 数 据 源 中 的 数据 ,包括 关系 表 、 压 缩 的 商业 法 则 ,文档 ,图像 
甚至 电视 片断 ,通过 数据 的 组 织 提供 整个 大 厦 内 部 跨 平 台 的 数据 。 

建立 “信息 池 " 的 目的 是 提供 一 个 较 高 质量 的 综合 数据 平台 ,用 以 支持 大 量 的 带 有 决策 
性 的 操 作 , “信息 池 ” 能 合并 .翻译 .变换 和 综合 运作 数据 ,将 查询 .报表 和 分 析 三 大 功能 完全 
集成 为 一 起 ,对 处 理 各 种 复杂 问题 可 寻求 一 种 更 快捷 ,更 有 效 的 解决 办 法 。 

数据 库 集 成 可 用 于 所 有 主流 的 操作 系统 ,支持 各 种 类 型 的 数据 关系 模型 ,对 多 种 数据 潜 
是 开放 的 ,得 到 了 广泛 的 平台 和 数据 库 的 支持 。 


二 ,实现 各 项 功能 集成 


实现 各 项 功能 集成 是 智能 建筑 建设 的 根本 任务 。 系 统 集成 是 建筑 智能 化 系统 建设 的 一 
体 化 解决 方案 ,是 保证 系统 顺利 按时 完成 并 投入 使 用 的 最 关键 .最 重要 的 部 分 。 为 此 ,在 技 
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术 方 案 设计 中 应 对 集成 部 分 给 予 了 特别 的 重视 ,系统 集成 应 保证 实现 以 下 主要 的 功能 :整体 
性 能 的 提高 (与 独立 .分散 的 系统 相 比 ); 完 成 信息 (不 同 平台 、 不 问 系统 ) 的 交换 、 共 至 和 维 
护 ;实现 关联 业务 流程 的 整合 (事务 的 自动 触发 与 启动 ); 保 证 关键 子 系统 的 独立 性 ;实现 中 
央 数 据 库 的 自 顶 往 下 的 设计 ;对 其 他 了 系统 不 排他 ,提供 集成 新 子 系统 的 手段 :网络 结 构 保 
证 大 厦 范 围 内 的 各 子 系统 ,各 种 设备 及 各 种 工作 人 员 之 间 的 信息 畅通 ;系统 实现 跨 子 系统 的 
联动 。 

弱电 系统 实现 集成 以 后 ,原本 各 自 独 立 的 子 系统 在 集成 平台 的 角度 来 看 ,就 如 同一 个 系 
统一 样 ,无 论 信息 点 和 受 探 点 是 否 在 一 个 子 系统 内 都 可 以 建立 联动 关系 。 这 种 路 系统 的 控 
制 流 程 ,大 大 提高 了 大 楼 的 自动 化 水 平 。 例 如 :上 班 时 楼 宇 自控 系统 将 办 公 室 的 灯光 、 空 圭 
自动 打 并 ,保安 系统 立刻 对 工作 区 撤 防 ,门禁 .考勤 系统 能 够 记录 上 下 班 人 员 和 时 间 , 同 时 
CCTV 系统 也 可 由 摄像 机 记录 人 员 出 人 的 情况 。 当 大 楼 发 生火 灾 报 警 时 ,楼 衬 上 自控 系统 天 
前 相关 区 域 的 照明 , 电 渐 及 空调 ,门禁 系统 打开 房 门 的 电磁 锁 ,CCTYV 系统 将 火警 画面 切换 
给 主管 天 员 和 相关 领导 ,同时 停车 场 系统 打开 栅栏 机 ,尽快 疏散 车 辆 。 这 些 事件 的 综合 处 
理 ,在 各 自 独 立 的 弱电 系统 中 是 不 可 能 实现 的 ,而 在 集成 系统 中 却 可 以 按 实际 需要 设置 后 得 
到 实现 ,这 就 极 大 地 提高 了 大 楼 的 集成 管理 水 平 。 

(一 ) 系 统 联 动 

BMS 级 系统 集成 的 跨 系 统 的 联动 ,实现 全 局 事件 的 管理 和 工作 流程 自动 化 是 系统 集成 
的 重要 特点 ,也 是 最 直接 服务 十 用 户 的 功能 。BMS 通过 对 各 子 系统 的 集成 ,更 有 效 对 大 楼 
内 的 各 类 事件 进行 全 局 联动 管理 ,这 样 节省 了 人 力 , 也 提高 了 大 楼 对 突 发 事件 的 啊 应 能 力 ， 
使 主管 人 员 迅 速 作出 决策 ,以 减少 某 些 事故 带 来 的 危害 和 损失 。 同 时 可 以 通过 编制 时 间 响 
应 程 庆 和 和 事件 响应 程序 的 方式 ,来 实现 大 楼 内 机 电 设 备 流程 的 自动 化 控制 ,节省 能 源 消耗 和 
人 员 成 本 。 采 用 集成 智能 建筑 物 管理 系统 ,系统 间 的 联动 方式 几乎 是 任意 的 ,联动 方式 可 以 
编程 ,能 够 根据 用 户 的 需求 设 定 。 如 : 

1. CCTV 与 保安 系统 联动 

防盗 报警 信号 可 以 联动 报警 区 域 的 摄像 机 ,将 图 像 切 措 到 控制 室 的 监视 器 上 ,并 进行 水 
像 。 在 下 班 时 间 有 人 进入 消防 楼 梯 ,系统 也 联动 相应 楼 层 摄像 机 和 录像 机 。 多 个 报警 信号 
出 现时 ,报警 信和 号 可 以 顺序 切换 到 不 同 的 监视 器 上 ,报警 解除 后 图 像 自 动 取消 ,防止 洼 报 。 
有 人 在 防盗 系统 设防 期 间 进 人 安装 控 测 器 的 办 公 室 或 开启 安装 门 感应 器 的 房 门 时 ,CCIY 
系统 可 在 控制 室内 自动 切换 到 相应 区 域 图 像 信 号 。 

2. ССТУ 与 消防 报警 系统 联动 

火灾 报警 系统 出 现 火 警 信号 时 ,该 区 城 摄 像 机 信号 切换 到 控制 室 监 视 器 上 ,观察 是 否 次 
报 或 火 情 大 小 。 

3, CCTV 与 门禁 系统 联动 

汪 有 人 进入 房 门 读 卡 时 ,摄像 机 也 可 将 这 一 过 程 切换 到 控制 室 ,并 进行 录像 。 在 特殊 场 
会 进入 房 门 需 经 保安 人 员 认可 时 ,CCTY 将 图 像 切 痪 到 指定 的 监视 器 上 ,由 保安 人 员 认 可 


后 才 可 以 进入 房 门 。 
4. CCTV 与 巡 更 系统 联动 
在 加 更 人 员 到 达 巡 更 站 点 时 ,可 联动 摄像 机 保证 近 更 者 的 安全 。 
5. CCTV 与 停车 场 管理 系统 联动 


当 车 辆 进出 停车 场 时 联动 摄像 机 ,并 进行 录像 ,以 便 以 后 对 照 进 出 车 辆 的 情况 ,保证 丰 
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辆 安全 。 当 停车 场 系统 出 现 故障 时 ,联动 摄像 机 观察 故障 情况 ,在 控制 室内 操作 栅栏 机 , 保 
证 车 辆 通行 ,并 及 时 维修 。 

б. 消防 报警 系统 与 其 他 系统 联动 

消防 报警 系统 本 身 具备 了 国家 规定 的 联动 功能 ,但 其 并 不 能 够 实现 弱电 系统 的 全 面 的 
的 联动 ,与 其 他 系统 联网 后 除了 能 够 实现 与 CCTV 系统 的 联动 外 ,还 可 以 实现 多 种 功能 的 
联动 。 

7. 消防 报警 系统 与 智慧 卡门 禁 系 统 的 联动 

当 出 现 火 警 后 BMS 可 以 联动 智慧 卡 恋 卡 机 电磁 锁 , 打 开 出 现 火 情 层 而 的 所 有 房 门 的 电 
磁 锁 , 以 确保 人 员 的 迅速 芯 散 。 

8. 消防 报警 系统 与 配 电 照 明 系 统 的 联动 

消防 报警 系统 与 配 电 沼 明 系统 和 通风 系统 的 联动 是 在 出 现 火警 时 美 断 相应 层面 的 新 交 
机 组 .风机 盘 管 和 配 电 照明 ,防止 火 情 进一步 扩展 。 

9. 消防 报警 系统 与 故障 监测 

由 于 楼 宇 自控 系统 对 消防 报警 系统 的 重要 部 件 设备 进行 监视 , 当 消防 报警 系统 设备 出 
现 故障 以 后 会 立 该 通知 相关 的 部 门 。 

10. 智慧 卡 系统 与 其 他 系统 联动 

智慧 卡 系统 除了 与 防火 系统 和 CCTV 系统 联动 还 可 以 与 照明 系统 相 联动 。 

11. 吞 慧 卡 系统 与 申明 系统 联动 

当 有 人 读 卡 时 ,照明 系统 将 打开 相应 区 域 的 公共 照明 ,并 根据 设 定 的 迁 时 时 间 关 闭 灯 光 
照明 。 

12. 智慧 卡 系统 与 空调 系统 联动 

智慧 卡 系统 也 可 与 新 风机 和 风机 盘 管 系统 联动 ,通过 智慧 卡 控制 打开 新 风机 组 和 风机 
得 管 , 当 有 人 进入 办 公 室 后 打开 空调 。 

13. 智慧 卡 系统 与 保安 系统 联动 

当 保 安 系 统 出 现 报警 时 , 管 翔 卡 系统 也 可 以 按照 程序 关闭 指定 的 出 人 口 ,只 能 由 保安 人 
员 打 开 。 

BAS 中 设备 集成 :BAS 楼 宇 集成 管理 系统 主要 是 楼 宇内 部 实时 信息 系统 的 集成 。 这 些 
苏 统 对 报警 要 设 定 ,要 求 在 有 限时 间 内 得 到 快速 响应 。BAS 集成 以 下 弱电 子 系统 ; 楼 宇 仇 
备 自控 系统 (BAS), 火 灾 报 警 子 系统 (FAS) ,闭路 监控 及 保安 管理 系统 (SMS) 等 。 

BMS 样 字 集成 管理 是 以 5600 APOG 系统 为 基础 ,将 各 个 弱电 子 系统 通过 相应 的 网 关 
接口 ,集成 到 BMS 楼 宇 集成 管理 平台 下 ,具体 集成 方式 如 下 说 明 :; 

楼 宇 设备 自控 系统 (BAS) :是 以 该 系统 为 基础 ,不 存在 网关 接口 问题 。 

火灾 报警 系统 集成 到 {FAS) :通过 消防 报警 系统 网 关 , 将 报警 信息 集成 到 BMS ВР 
成 管理 系统 中 ,通过 BMS 楼 字 和 集成 管理 系统 ,可 以 实现 对 火灾 报警 系统 的 二 次 监控 。 

(二 )CAS,OAS 集成 

CAS 主要 是 大 厦 内 通讯 相关 子 系 统 或 设备 的 集成 。 

主要 包括 :网 络 管理 程控 交 搞 机 管理 .内 部 寻 呼 无 线 通讯 。 

CAS 集成 主要 体现 在 各 个 子 系统 保持 相对 独立 基础 上 ,各 子 系统 与 BMS 其 他 弱电 子 
系统 的 接口 ,并 因此 带 来 的 互动 服务 ,例如 ;BMS 可 以 将 火灾 报警 信息 通过 寻 呼 系统 与 主要 
大 员 相连 ,可 以 通过 软件 设 定 ,与 程控 交换 机 相连 ,将 火灾 报警 信息 送 至 消 肪 局 。 
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ОАЅ 指针 对 大厦 使 用 要 求 , 而 通过 选用 一 些 标准 的 办 会 软件 地 发 平台 种 相应 的 软 任 程 
序 包 ,开发 出 适合 大 厦 具 体 要 求 的 办 公 / 物 业 管理 软件 ,主要 包括 :财务 /人 上 捉 , 决 策 支 持 , 公 
ЗЕЕ B. Internet /Intranet 浏览 等 。 

ODAS 集成 主要 性 现在 基于 网 络 基础 的 集成 使 用 软件 开发 ,采用 相关 的 平台 和 工具 软件 
包 。OAS 处 于 大 厦 内 主干 网 络 上 ,是 信息 的 综合 和 集成 。 

(=)BMS.OAS.CAS Я: 

BMS.OAS.CAS 保持 相对 独立 性 ,三 者 之 间 具 位 关系 居 现 在 IBM 一 体 化 集成 管理 系统 
中 具体 功能 要 求 。 


三 、 实 现 高 效 、 快 兵书 能 的 集中 管理 


智能 建筑 的 主要 特点 就 是 为 用 户 提 供 实现 高 效 、. 快 捷 . 节 能 的 集中 管理 的 手段 。 实 现 这 
些 功 能 是 系统 集成 的 首要 任务 。 智 能 建筑 不 仅 形 式 上 外 在 名 称 好 听 , 更 重要 的 在 于 它 的 内 
容 , 即 它 可 通过 建筑 设备 自动 化 控制 达到 明显 的 节能 效果 ; 它 可 通过 电脑 网 络 形成 的 “神经 
系统 "实现 快捷 简便 的 管理 ; 它 可 通过 国际 互联 网 专线 接 人 系统 实现 建筑 物 之 间 kin [а]. 
甚至 国际 间 的 通畅 的 信息 交流 ,从 而 达到 高 效 办 公 的 目标 。 

系统 集成 的 最 终 任 务 就 是 将 智能 建筑 为 经 营 管理 和 服务 的 需要 而 购 转 的 各 种 弱电 系统 
和 设备 尽 可 能 在 统一 的 软 ,硬件 平台 上 (包括 网 络 和 数据 库 等 ) 组 成 一 个 能 满足 各 项 功能 需 
求 的 完整 的 系统 。 

为 了 实现 上 述 功能 集成 ,工程 中 有 关系 统 技术 人 员 应 密切 配合 ,从 可 行 性 研究 ,需求 调 
研 .系统 分 析 , 直 到 系统 总 体 设 计 、 详 细 设 计 包 括 各 分 系统 设计 以 及 所 有 接口 设计 .系统 实 
施 .安装 调试 .鉴定 验收 等 系统 建设 的 全 过 程 , 自始至终 都 应 围绕 全 面 实现 这 些 目标 而 努力 。 


四 、 提 供 开发 完善 的 综合 答 理 信息 软件 


从 目前 国内 外 的 现状 来 看 ,大 多 数 集 成 商都 是 提供 成 套 的 计算 机 设备 、 控 制 设备 、 网 络 
设备 、 操 作 系统 和 数据 库 系 统 等 产 癌 ,同时 开发 相应 的 软件 , 按 一 定 的 标准 规范 ,建立 一 个 大 
型 的 应 用 系统 或 网 络 工程 。 

集成 系统 是 一 个 先进 而 又 经 济 实用 的 综合 系统 ,可 分 为 综合 布线 及 计算 机 网 络 系统 楼 
宇 白 控 系 统 ,消防 报警 系统 ,背景 音乐 和 公共 广播 系统 ,保安 监控 系统 、 卫 星 电视 系统 、 地 下 
通讯 系统 、 停 车场 收费 管理 系统 、 管 理 信息 系统 等 ,对 如 此 大 的 范围 内 的 弱电 系统 实行 总 集 
成 ,达到 信息 共享 .资源 共享 ,提高 整个 项 目的 运营 效率 和 综合 服务 水 平 ,就 必须 根据 各 子 系 
统 之 间 的 相互 关联 和 数据 流向 ,高 起 点 地 建设 一 个 能 满足 当前 和 今后 发 展 需求 的 综 台 管理 
信息 系统 , 即 集成 系统 。 

所 谓 “ 高 起 点 ”, 至少 包 含 以 下 含义 ; 建设 大 厦 集成 系统 ,不 但 要 搞 好 信息 基础 设施 , 根 
据 信息 采集 ` 处 理 、. 存 储 和 流动 要 求 , 构 筑 由 信息 设备 .通信 网 络 ,数据库 和 支持 软件 等 组 成 
的 计算 机 和 网 络 环境 ,而 且 更 重要 的 是 ,要 建立 信息 资源 管理 的 标准 , 搞 好 业务 过 程 处 理 的 
信息 化 ,保证 按 标准 、 按 规范 组 织 信息 、 管 理 信息 ,培养 和 提高 全 员 的 信息 化 水 平和 素质 ,从 
而 实现 更 高 层次 的 数据 环境 和 人 文 环 境 的 集成 。 可 以 说 ,系统 集成 的 核心 任务 是 数据 集成 ， 
是 对 信息 资源 实行 标准 化 和 规范 化 管理 。 而 要 做 到 这 一 点 ,就 要 求 集成 系统 的 开发 商 和 用 
户 始 终 紧 密 配 合 ,不 断 深 入 信息 需求 分 析 , 搞 好 总 体 规划 的 设计 ,综合 用 好 新 一 代 的 人 县 扩 


Ж. 
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五 .提供 技术 储备 及 简便 升级 


充分 的 集成 技术 储备 是 实现 功能 集成 的 保证 。 在 实际 的 系统 建设 中 ,要 全 面 实现 功能 
集成 是 一 件 十 分 重要 的 任务 ,需要 足够 的 集成 技术 储备 作 保 证 。 由 于 夺 史 的 原因 或 者 内 部 
体制 和 外 部 条 件 的 种 种 约束 ,至 今 绊 电 系统 的 各 类 应 用 平台 仍 十 分 复杂 ,它们 相互 之 间 ,或 
与 新 建 的 系统 及 设备 之 间 系 统 平台 互 不 兼容 ,网 络 结构 种 数据库 结 构 不 一 致 ,内 部 和 外 于 都 
无 法 联网 通讯 、 共 享 资源 ,特别 是 各 类 应 用 系统 开发 的 软件 ,标准 化 和 规范 性 不 高 ,将 导致 不 
同 的 分 系统 和 子 系统 之 间 连 接 困难 。 为 此 ,要 实现 功能 集成 应 在 以 下 两 方面 有 相当 的 集成 
技术 储备 作 保证 。 

1) 对 商品 化 的 软 .硬件 产品 的 集成 技术 ;广泛 掌握 各 厂商 的 产品 特性 、 测 试 条 件 和 工具 、 
接 昌 特性 和 标准 ; 问 悉 国际 .国内 有 关 的 标准 、 规 范 和 协议 ;制定 一 套 行 之 有 效 的 测试 ,验收 
和 工程 实施 标准 ;选择 合适 的 软 硬 件 接口 技术 、 连 接 技术 。 

2) 对 开发 的 应 用 软件 的 集成 技术 :从 应 用 软件 开发 的 最 初 阶段 ,就 要 按 和 \ 统 集成 的 要 
求 , 加 强 对 软件 开发 的 管理 ,软件 质量 的 管理 文档 的 管理 ,保证 应 用 软件 的 可 维护 性 、 可 区 
性 、 可 读 性 、 可 移植 性 和 兼容 性 ,从 总 体 上 取得 对 各 子 系统 应 用 软件 的 控制 权 和 维护 权 。 通 
过 对 各 子 系统 的 适当 调整 ,实现 各 个 应 用 系统 的 可 互联 性 。 
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ны НЕЙ ЖЕНУ 


#E INCL НЕЕ А PE Pr tT ZE 8 E Et 34 th m Fr hw Hei А IH T; ВЕНЫ АО 29 89. 
建筑 智能 化 系统 作为 大 厦 的 大 脑 和 神经 中 杠 , 必 须 对 其 设计 予以 充分 的 重视 。 

一 \ 设 计 标准 .规范 

标准 及 规 范 是 行业 管理 的 核心 内 容 之 一 ,也 是 弯 计 .业主 .施工 .监理 等 各 方 共 局 的 标 
Ас 在 实际 工程 中 之 所 以 在 业主 ,施工 方 ,监理 之 间 产 生 巴 盾 , 一 个 重要 原因 便 是 在 此 方面 
没有 一 把 共同 的 尺 于 衡量 是 非 。 这 方面 且 前 的 局 面 是 多 种 标准 共存 ,有 的 执行 北美 的 有 的 
执行 欧洲 的 .有 的 执行 地 方 的 ,这 些 标准 各 了 到 所 需 。 应 当 基 认 ,这 些 标准 都 起 到 了 一 定 作 用 ， 
总 的 来 看 ,国家 的 技术 管理 相对 工程 实际 需要 尽管 有 所 兆 后 ,主管 部 门 还 是 在 市 场 需要 的 推 
动 下 陆续 出 台 了 一 些 重要 的 标准 规范 ,基本 满足 了 工程 建设 的 需要 。 | 

智能 建筑 的 设计 标准 ,规范 大 致 分 为 国际 、 国 家 ,行业 、 地 方 四 部 分 。 国 际 标准 自前 作为 
参考 执行 的 技术 标准 ,起 着 暂时 替代 国内 所 羡 标准 的 作用 ,其 在 工程 中 的 指导 地 位 取决 于 有 
关 各 方 的 约定 。 

1) 国 际 标准 以 IEC. ISO 系列 标准 为 主 ,其 数量 特别 是 其 中 的 工业 产品 标准 非常 多 ,可 以 说 
是 汗 牛 充 栋 。 熟 悉 所 有 这 些 标准 是 件 不 容易 的 事 ,况且 也 没 多 大 必要 。 根 据 工程 的 需要 ,对 国 
际 标 准 从 整体 上 应 有 大 致 的 了 解 , 扩 清 分 类 的 概念 ,有 什么 具体 问题 查找 相关 的 标准 即 可 。 

国家 标准 是 在 全 国 范围 内 都 应 执行 的 权威 标准 ,一 般 冠 以 GB 为 文件 号 字 头 。 我 们 国 
家 历来 重视 工程 规范 .标准 的 编制 ,许多 行业 的 规范 齐全 。 消 能 建筑 相应 规范 灌 后 , 带 来 许 
多 问题 ,反映 到 管理 部 门 , 成 为 尽快 出 台 管 能 建筑 法 规 , 规 范 的 动力 。 在 发 展 中 规范 ,在 规范 
中 发 展 ,这 样 做 符合 一 般 规 范 产生 过 程 。 国 家 规范 出 台 是 一 件 十 分 偿 重 的 事 ,必须 经 得 住 时 
间 和 实践 的 检验 ,必须 经 工程 建设 的 试 运行 ,实践 反映 确实 条 件 成 就 了 ,才能 推出 执行 。 

2) 国 家 现 有 标准 主要 有 :(IT) 公 就 和 能 建筑 中 的 一 个 子 系 统 做 出 的 规定 有 :4 建筑 与 建筑 群 
综合 布线 系统 工程 设计 规范 》(GBAT50311 一 2000) 《建筑 与 建筑 群 综合 布线 系统 工程 施工 及 
验收 规范 》(GBAT50312 一 2000) 《民用 闭路 电视 系统 工程 设计 规范 》(GBAT50198- 一 94)、 火 灾 
自动 报警 系统 工程 设计 规范 》(GB50116 一 -98)、《 火 灾 自 动 报警 系统 工程 施工 及 验收 规范 ; 
(GB50116 一 02) 等 。(2) 全 国 性 的 内 容 涵盖 智能 建筑 整体 的 综合 性 规范 主要 是 4 智能 建筑 设 
计 标 准 》GBAT50314 一 2000)。 其 中 主要 内 容 有 系统 集成 .BAS,DOAS、CAS 及 住宅 智能 化 
等 内容 较 全 面 ,有 利于 改变 目前 单项 标准 并 存 的 局 面 。 

3) 全 国 行业 标准 有 《民用 建筑 电气 设计 规范 4 建筑 与 建筑 群 综合 布线 系统 工程 设计 规 
范 》(CECS72,97) 《建筑 与 建筑 群 综合 布线 系统 工程 施工 及 验收 规范 》 等 。 由 于 智能 建筑 发 
展 快 ,有 的 标准 因 出 台 较 早 ,现在 看 是 简单 一 些 ,但 从 内 容 上 看 标准 的 深度 和 广度 发 展 是 迅 
速 的 。 另 外 ,1998 年 出 版 的 《智能 建筑 设计 施工 图 集 光 上 ,下 册 ) , 淹 盖 了 设计 和 施工 两 方面 
内 容 , 其 中 罗列 了 细节 做 法 和 系统 模式 等 ,可 作为 具体 工程 的 参考 。 有些 襄 计 单位 别出心裁 
摘出 的 样式 ,或 者 业主 提出 一 些 过 高 要 求 ,实际 上 实现 不 了 ,结果 是 花 钱 多 而 浆果 不 理想 , 因 


此 ,应 用 这 本 图 集 来 参考 衡量 是 必要 的 ,有 助 于 恰如其分 地 设计 技术 方案 . 
47 


WAN ai БЫ. сот ППППППИП 





4) 过 去 国内 用 的 较 多 的 是 地 方 标准 。 北 京 ` 上海. 江苏 等 地 方 走 弄 前面, 上海 市 4 智能 建 攻 
筑 设计 标准 》1995 年 出 台 ,比较 早 ,涉及 而 较 全 ,在 许多 工程 中 被 采用 ,发 挥 了 较 好 的 作用 。 
前 几 年 业主 、 设 计 、` 施 工 单位 等 有 关 方 商 在 一 些 项 目 中 共同 选用 这 一 标准 。 此 标准 有 其 特 3 
点 ,例如 率先 把 各 专业 协调 问题 列 出 来 ,要求 建 筑 与 智能 化 各 专业 设计 档次 配套 一 致 ,好 马 Я 


配 好 六。 以 建筑 专业 为 例 , 它 提出 了 层 高 的 要 求 (用 项 距 地 达 不 到 2.7 米 就 不 够 甲 级) ,提出 А 


了 环境 如 温度 .湿度 ,二 氧化 厂 售 量 等 指标 。 


标准 在 工程 中 的 作用 众所周知 ,无 论 是 设计 ,施工 .业主 ` 质 检 、 监 理 ,都 要 以 此 为 依据 开 ! 


展 工作 ,不 能 自作 主张 , 自 定 标 斥 。 包 括 地 方 建委 . 技 监 局 等 组 织 的 智能 建 珊 验收 ,也 古 以 国 ， 


ИАА. НИ ВЕНИ РА ИК 

二 、 НЯ 

设计 依据 是 设计 的 出 发 点 ,原始 的 存档 文件 。 它 一 般 包 括 三 部 分 。 

1) 国 家 、 地 方 政府 的 有 关 设 计 规 范 .标准 ,内 容 暂 缺 的 方面 可 参照 相应 的 国际 标准 及 行 
业 标 准 执行 。 

2) 立 项 文件 .用户 需求 调查 报告 .招标 的 标书 、 合 同 所 附 的 验收 标准 及 业主 的 建设 要 求 。 

3) 建 筑 . 电 气 , 空 调 , 通 风 , 采 暖 、 给 排水 及 结构 等 专业 提供 的 设计 资料 。 在 深化 设计 阶 
届 ,系统 集 成 商 向 参与 集成 的 各 弱电 系统 所 提 旧 求 ,各 再 电 系统 向 系统 集成 商 握 供 的 协作 资 
料 和 接口 通讯 协议 承诺 ,各 专业 协调 所 彤 成 的 变更 纪要 ,尤其 是 管 醒 施工 方面 的 调整 亦 应 作 
为 变更 设计 的 依据 。 


=. 设计 原则 


1) 先 进 性 。 要 求 设计 单位 采用 最 新 先进 技术 ,不 能 是 过 时 落伍 的 , 现 设计 单位 多 为 电脑 
出 图 ,PC 中 存 了 不 少 过 类 的 工程 图 ,车 拿 出 来 稍 加 改动 当然 省 事 , 但 技术 先进 性 不 行 。 业 主 
作为 委托 方 ,应 当 有 个 档次 技术 指标 要 求 ,设备 器 件 要 配套 ,不 能 高 的 高 , 低 的 低 ,寿命 长 的 
长 . 短 的 短 。 一 木 桶 水 的 容积 取决 于 最 短 的 那 块 木板 ,这 就 是 有 名 的 木 桶 效应 。 系 统 先进 性 
表现 在 许多 方面 ,一 般 应 包括 :系统 适应 性 强 ,系统 组 成 模块 化 , 可 分 为 不 同等 级 的 独立 夭 
并 每 级 都 具有 非常 清楚 的 功能 和 权限 , 既 可 才 于 单独 的 管理 ,也 可 用 于 一 个 区 域 的 \ 分 艇 时 
集中 管理 。 例 如 在 楼 控 的 网 络 扩展 方面 ,可 与 其 他 广 家 的 系统 或 产品 (包括 各 种 形式 РОС, 
消防 系统 等 ) 联 接 ; 具有 优越 的 远程 通讯 功能 ,能 够 使 不 同 楼 宇 间 的 控制 系统 联系 起 来 组 成 
个 集群 系统 ;具有 网 络 结构 的 开放 性 和 兼容 性 ,确保 先进 通讯 技术 结合 的 能 力 , 保 证 系统 
结构 在 产品 更 新 换代 时 的 延续 性 。 

2 ) 实 用 性 ， 指 技术 .设备 是 成 熟 可 靠 的 , 既 要 满足 实用 要 求 又 要 使 用 可 靠 。 月 前 建筑 管 
能 化 系统 的 业界 常见 外 商 的 寺 张 宣传 ,其 实 有 的 是 刚 试用 ,性 能 尚 不 稳 宋 。 特别 是 一 些 软 
件 .未 经 工程 使 用 栓 验 , 不 可 贸然 采用 , 即 不 能 做 试验 工程 。 工 程 不 同 于 科研 ,必须 按 合同 次 
工 ,不 许 失 败 : 

3) 开 放 人 性 。 建 筑 智 能 化 系统 目前 发 展 快 ,厂商 多 ,但 标准 不 统一 , 御 自 成 一 家 , 排 奈 别 的 
产品 。 如 无 开放 性 , 则 系统 运行 后 便 受 制 于 人 ,只 能 使 用 同一 厂家 产品 ,即使 价格 昂贵 也 别 
无 选择 。 所 以 开放 性 是 公平 意 争 的 前 提 , 同 时 ,也 是 系统 集成 的 基本 要 求 。 智能 化 的 重要 目 
未 是 蒜 统 集成 ,没有 开放 人 性 ,楼 控 系统 与 车 库 自动 化 系统 ,保安 监控 系统 消防 系统 等 履 无 法 
集成 。 这 方面 的 工作 正 逐 步 进 行 , 现 用 的 方法 是 采用 网 关 实 现 系统 间 的 通讯 ,所 以 权 求 产 二 
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的 工业 标准 能 相互 沟通 。~… 般 国外 大 的 产品 公司 这 方面 作 得 较 好 ,i 故 在 建设 智能 大 厦 之 初 ， 
应 考虑 到 今后 系统 增加 的 需要 , 若 无 远 岂 , 必 有 近 忧 。 事 物 都 是 一 分 为 二 的 , Internet 是 世 
寞 上 最 大 的 计算 机 网 络 , 因 此 , 管 能 建筑 建立 与 fnrernet 的 联系 是 必然 的 ,也 是 开放 性 的 最 
好 体现 但 另 一 方面 ,对 外 联系 的 开通 为 外 部 的 不 法 侵入 提供 了 可 能 ,这 就 至 下 了 安全 陨 
R ,因此 ,必须 在 开放 的 间 时 采取 必要 的 安全 扒 施 : 

4) 可 操作 性 。 锥 能 化 的 特点 应 是 功能 强 而 多 操 作 。 建 筑 智 能 化 系统 日 前 趋势 是 子 系统 
越 来 越 多 , 越 来 越 复 杂 ,对 操作 管理 的 要 求 越 来 越 高 ,对 用 户 要 求 相对 降低 - 这 一 方面 主要 
是 PC 界面 越 来 越 友 好 , 尼 是 直接 面 对 用 户 的 人 机 对 话 窗口 ,系统 楼 运 行 管理 ,首先 管理 翰 
Хак PC 屏幕 ,观察 运行 ,发 出 指令 均 在 此 处 进行 。 审 脑 界面 旭 复 杂 , 有 用户 学 
习 掌 握 就 困难 ,许多 业主 一 开始 不 提出 此 方面 的 要 求 , 系 统 供应 商 提 供 什 么 业主 邦 接 受 ， 实 
际 上 各 个 厂家 的 用 户 界 画 有 时 差别 很 大 ,尽管 系统 交付 使 用 时 培训 一 段 时 间 , 但 宕 实际 工作 
中 ,还 会 通 到 各 种 问题 无 法 解决 ,问题 往往 发 生 在 终端 ,还 得 靠 厂 家 远程 指导 解决 。 而 此 项 
服务 ,有 的 厂家 还 不 能 提供 。 

5) 可 集成 性 。 与 之 相 联 系 的 是 兼容 件 。 国 内 很 重视 系统 集成 甚至 把 它 作 为 建筑 智能 化 
系统 水 平 高 低 的 标志 ,但 技术 上 难度 大, 目前 学 界 和 业界 都 正在 联合 攻关 。 理 论 上 描述 的 管 
能 化 系统 情景 诱 人 ,但 实际 上 与 之 尚 有 差距 ,现在 业界 重视 系统 集成 ,宣传 方面 这 是 -一 个 之 
点 ,但 从 实 际 工程 来 看 ,系统 集成 在 各 地 发 展 得 很 不 平衡 ,原因 之 一 就 是 各 弱电 系统 的 可 集 
成 性 参差 不 齐 , 有 的 系统 还 停留 在 楼 宇 机 电 系 统 的 集成 控制 阶段 ,有 的 已 经 初步 实现 以 懂 近 
为 主 的 控制 域 和 以 综合 布线 为 主 的 信息 域 的 集成 。 扩 谓 官 步 是 因 尚 存在 不 少 问 题 , 鲍 如 有 
的 工程 通过 中 央 数 据 库 联通 控制 域 和 信息 域 ,达到 信息 共享 ,一 个 子 系统 可 以 访问 为 一 个 于 
系统 ,但 是 ,反应 速度 较 慢 。 如 果 报 警 速度 慢 , 则 妨碍 实用 。 一 般 的 办 公 楼 可 和 集成 的 系统 应 
包括 楼 控 、 消 防 .保安 .广播 .车 库 等 系统 ,可 集成 性 保证 了 系统 联动 的 实现 ， 

6) 可 扩充 性 。 现 在 信息 技术 发 展 快 ,每 隔 几 年 技术 产品 就 让 天 级 换代 。 千 能 建筑 投资 
所 大 ,必须 有 超前 意识 ,在 设计 中 采取 措施 为 今后 业主 扩充 系统 技术 升级 做 好 准备。 例如 ， 
选用 质量 较 好 的 终端 执行 器 件 ,在 升级 时 不 波及 到 这 些 硬件 设施 。 

7}) 可 靠 性 。 指 技术 成 熟 ,工作 可 上 千 ,运行 故障 少 ,性 能 稳定 ,易于 互 换 维修 。 具 体 讲 , 肥 
在 设计 上 充分 林 现 分 散 控制 、 集 中 管理 的 特点 ,保证 每 个 子 系统 都 能 独立 控制 ,同时 三 中 央 
王 作 站 又 能 做 到 集中 管理 ,使 得 整个 系统 结构 完善 .性 能 可 车。 系统 的 各 组 别 设备 和 都 可 独立 
完成 操作 , 即 在 同一 时 刻 组 成 不 同 级 别 的 集散 系统 {或 不 同 级 别 的 结构 组 织 形式 }。 尽 量 采 
用 免 维护 产品 是 提高 可 此 性 的 有 效 途 径 。 例 如 兰 吉 尔 公司 专利 产品 一 一 电动 液压 凋 节 出 和 
电磁 内, 以 其 高 精度 和 低 故 障 率 大 大 提高 了 系统 的 可 徘 性 。 

8) 安 全 性 。 指 系统 工作 的 安全 保密 性 能 好 ,对 内 事 歼 少 , 故 障 影响 面 小 ,对 外 既 保 证 交 
Иа ХЕ А 机密 外 汇 等 问题 发 生 。 

90) 经 济 性 。 指 性 能 价格 比 好 , 即 物美 价 廉 , 物 超 所 值 。 智 能 建筑 效益 巨大 ,投资 也 大 ,中 
国 的 国情 决定 了 工程 建设 一 定 要 少 花 钱 , 多 办事, 提 介 节约。 事实 上 ,从 智能 建筑 的 实际 来 
看 ,多 花 钱 未 必 能 办 好 事 , 花 巨 资 建成 的 系统 不 能 全 部 使 用 或 基本 不 用 便 是 极 大 的 滔 山 。 因 
此 .必须 从 实际 需要 出 发 ,档次 定位 适中 ,不 宵 且 攀比 ,在 产品 选 型 二 货 比 三 家 ,选用 市 场 上 
性 能 好 而 价 廉 的 产品 。 且 前 ,系统 中 的 各 个 组 成 部 分 已 由 过 去 的 非 标 准 化 产品 发 展 成 标准 
化 .专业 化 产品 ,从 而 使 系统 的 设计 安装 及 扩展 更 加 方便 灵活, 系统 的 运行 更 加 可 蕴 , 系 统 


的 投资 文大 降低 。 
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以 空调 自控 系统 为 例 , 何 请 经 济 实 册 ? 归 求 内 容 应 包括 :结构 形式 为 模块 式 ,控制 方式 
灵活 ,控制 层 的 维护 和 扩展 方便 。 管 理 系统 可 以 方 使 地 扩展 ,节省 初期 投资 ,系统 各 部 分 可 
分 别 咕 调试 完成 投 人 使 用 。 系 统 能 够 满足 物业 管理 十 节 省 费用 的 要求 ,投入 有 限 的 使 用 能 
量 即 能 保证 房间 的 高 标准 和 舒 运 性 。 


四 、 设 计 构思 与 要 兵 


(一 ) 智 能 建筑 设计 构思 

智能 建筑 设计 构思 是 一 项 创造 性 的 工作 ,虽然 智能 化 系统 的 技术 产品 的 功能 大 同 小 异 ， 
但 每 个 工程 均 有 其 具体 的 情况 ,不 是 既 有 工程 的 简单 维 积 与 裁减 所 能 解决 问题 的 。 设 计 构 
思 要 解决 该 项 目的 千 能 化 建设 重点 .技术 方案 比较 选择 .特点 确定 等 方面 的 问题 。 克 某 写 字 
楼 的 设计 构思 框架 是 :空调 系统 灯 用 VAV 可 调 风 星系 统 达 到 温度 .湿度 、 二 氧化 碳 浓度 的 
全 面 控 制 ;采用 卫星 无 线 接 入 国际 互联 网 的 方式 ,建立 大 厦 与 外 界 沟通 的 信息 高 速 公路 ; 采 
用 不 停车 识别 车 库 管理 系统 ;消防 ,电力 .安保 等 系统 的 工作 状态 均 进 入 中 榨 室 ,智能 化 系统 
集成 的 建设 目标 定位 在 BMS #8. 

(二 ) 设 计 要 点 

1) 智 能 建筑 的 建设 目标 和 定位 ,系统 集成 级 别 的 确定 ,智能 化 于 系统 的 组 成 及 功能 的 确 
定 。 在 这 方面 应 重点 考虑 建筑 规模 和 使 用 性 质 ,一般 的 建筑 规模 越 大 , 子 系统 越 光 ,系统 集 
成 的 级 别 越 高 。 依 建筑 的 使 用 性 质 可 分 为 商业 .金融 .办公 .住宅 .公共 、 综 人 台 等 ,客观 荆 限定 
了 智能 化 系统 的 组 台 形 式 , 即 建筑 用 途 不 同 ,其 建筑 智能 化 系统 的 组 成 和 功能 也 相应 不 同 。 

2) 技 术 方案 的 选择 。 例 如 ,在 信息 系统 方面 ,首先 是 采用 千 兆 位 色 太 网 为 骨干 网 还 是 采 
Я АТМ 为 骨干 网; 计算 机 风 络 蚌 局域网 还 是 广域网 或 者 茂 域 网 ;网 络 的 拓扑 结构 是 什么 方 
式 ,等 等 。 

就 骨干 网 的 选择 而 言 ,这 是 信息 系统 方面 的 关键 技术 。 比 较 干 焰 位 以 太 网 为 骨干 网 和 
ATM 为 骨干 网 这 菏 种 技术 ,自前 都 是 先进 的 。 前 者 支持 向 Intranet 转移 ,支持 音频 ,视频 的 
应 用 ,响应 时 间 短 ,容错 能 力 强 ,可 操作 性 好 ,适合 于 用 户 端 的 多 业务 接 入 。 后 者 沿用 电信 网 
设计 思想 ,面向 连接 ,注重 中 央 控 制 , 它 有 灵活 的 虚拟 局 域 网 划分 ,有 高 度 的 开放 性 和 可 扩展 
性 ,可 靠 性 高 ,适合 于 有 严格 性 能 保证 和 安全 性 的 向 业 骨 干 网 。 

局 域 网 的 常见 拓扑 结 梅 有 , 星 型 结构 .总线 结构 .环行 结构 、 树 型 结构 和 混合 结构 等 。 这 
些 结构 形式 决定 了 网 络 中 各 个 节点 相互 联结 的 方法 和 表现 形式 。 

综 人 台布 线 的 形式 级 别 可 供 选 择 的 有 :基本 型 .增强 型 利 综合 型 。 就 系统 类 别 和 而 言 ,有 3 
类 4 类 .5 类 . 超 5 类 .6 类 , 干 兆 比 系统 等 。 在 设计 时 ,应 当 系 统 配 置 对 称 ,好 马 配 好 鞍 , 不 
能 造成 系统 标准 高 低 不 配套 。 在 垂直 十 线 系统 中 ,一 般 是 数据 干线 采用 六 芯 .十 二 世 { 六 攻 
x2 НЕЕ ,语音 干线 采用 三 类 大 对 数 电缆 ;水 平子 系统 中 ,一 般 采 用 超 5 类 线 线 即 
иеде 26 , 312 6 2626, НЯ 类 线 缆 价 格 约 增加 30% ,传输 带宽 可 增加 两 入 多。 

双 绞 线 的 统 和 只 能 保护 电缆 不 被 磁场 干扰 ,而 不 能 使 其 不 被 电场 和 干扰。 事实 上 ИЖ 
扰 源 发 射 的 是 电场 或 电磁 场 。 综 合 布线 是 采用 屏 藏 钱财 (FITP) 还 是 采用 非 屏 项 线 纺 
(ОТР) ,何者 为 优 ? 对 此 业界 莫衷一是 ,一 般 认为 ,应 根据 使 用 场合 来 选择 。UTP 线 缆 价格 
惰 , 施 工 容易 ,对 接地 要 求 不 高 ,有 一 套 完 整 的 参数 测试 方法 ,在 普通 工程 中 太 量 采用 。 而 
FTP 线 费 价 格 较 高 ,对 接地 要 求 高 ,施工 较 复 杂 , 目前 配套 测试 方法 尚 缺 。 担 是 , 它 的 帘 册 
优点 是 可 显著 减弱 来 自 外 界 的 干扰 信号 和 上 自身 线 费 的 信号 散射 ,保密 性 强 。 另 外 ,屏蔽 层 在 
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抵抗 干扰 的 同时 可 有 效 防止 中 途 阻 断 ,而 UTP 线 缆 的 容易 被 阻 断 ,这 因为 数据 线 费 的 散射 
水 平 越 高 ,就 越 容易 中 途 阻 断 网 络 。 因 此 ,对 于 重要 工程 , 效 据 线 绩 及 持 接 件 都 应 当 是 屏 项 
的 ,以 保护 网 络 免 受 外 界 任 何 于 扰 源 的 于 扰 , 防 引 中 途 阳 断 , 保 护 数 据 安 全 及 数据 传输 品质 。 
尤其 在 网 络 的 速率 增长 较 快 的 条 件 下 ,屏蔽 变 得 更 为 重要 。 

高 屋 综 合 性 智能 建筑 信息 点 中 数据 点 的 比例 一 般 高 于 语音 点 , 竹 端 PC 大 多 是 10Mbps 
的 以 太 网 用 户 , 需 要 千 兆 以 太 网 ,1007155 Mbps 的 大 型 服务 器 或 高 端 工作 站 较 少 。 因 此 ,水 
平子 系统 线 线 一 般 采 用 5 类 或 超 5 类 即 可 满足 使 用 要 求 。 对 于 622 Mbps 的 桌面 工作 站 而 
言 ,使 用 光纤 较为 合理 。 光 纤 具 有 铀 缆 所 没有 的 长 处 , 随 着 信息 传输 要 求 的 不 断 提高 ,光纤 
成 本 的 逐步 下 降 ,光纤 除 用 于 主 于 网 及 其 他 综合 布线 部 分 外 ,光纤 到 果 面 是 适应 一 切 特殊 要 
求 的 合理 选择 。 

在 系统 集成 方面 ,首先 应 根据 使 用 要 求 确定 系统 集成 的 级 别 和 内 容 ,其 次 是 系统 集成 的 
模式 。 横 式 有 子 系统 集成 模式 和 综合 集成 模式 。 前 者 是 在 于 系统 设备 自 的 管理 级 , 子 系统 
的 操作 和 管理 软件 不 在 周一 个 平台 上 ,但 中 央 管 理工 作 站 在 进行 集成 是 需要 与 子 系统 建立 
通信 协议 。 后 者 是 集成 系统 采用 统一 的 操作 系统 ,管理 软件 运行 在 同一 计算 机 平台 上 ,于 系 
统 与 中 央 管 理 系统 之 间 没 有 明显 的 主 从 关系 ,两 者 的 关系 是 并 行 处 理 , 信 息 资 源 共 译 ,系统 
功能 共享 。 这 种 方式 的 优点 是 集成 程度 高 ,效率 高 ,统一 软件 和 操作 系统 ,中 央 机 同 子 系统 
无 界面 障碍 。 

在 设计 系统 集成 时 应 特别 注意 , 恨 于 各 方面 的 条 件 , 先 要 保证 各 个 子 系统 的 目标 实现 ， 
不 要 盲目 追求 系统 集成 的 高 级 别 . 大 容量 和 系统 人 全。 否则, 既 无 必要 ,难度 也 大 ,影响 基本 目 
标的 实现 。 

3) 主 要 系统 产品 品牌 的 选择 。 国 内 建筑 智能 化 系统 产品 市 场 上 的 主流 产品 品牌 以 外 国 
的 产品 为 主 。 除 了 假冒 产品 ,其 产品 质量 一 般 是 可 以 的 。 但 在 价格 ,用 途 \ 技 术 标 淮 等 方面 
各 有 不 同 。 因 此 应 在 性 价 比 配置 合理 、 集 成 通讯 .市场 占有 率 等 方面 作 重点 考虑 。 在 综合 
布线 系统 中 ,如 系统 电费 的 类 别 (ceat3 cat5.cat6). ТЗВ ЕЕ ТАТЖЭЭ 
纤 、. 光 纤 是 否 到 桌面 光纤 的 类 型 等 前 撕 已 确定 ,可 在 安 普 、 即 讯 ` 西 蒙 、 日 通 . 通 由.BICC、 
АСТЕ .DAETWYLER 等 诸多 产品 品牌 中 选择 。 

在 楼 字 自 控 及 系统 集成 方面 ,县 有 工程 承包 资质 且 产 品 市 场 占 有 率 较 多 的 蜗 牌 有 :新 加 
坡 科技 电子 有 限 公司 的 ST8200, 美国 HONEYWELL 公司 的 EXCEL5000 及 EBI 系统 , 西 
门 子 楼 宇 科技 公司 的 顶峰 S600 系统 及 FACILITYWORKS IBMS 系统 ,美国 安 德 沃 公司 的 
集成 管理 系统 等 。 在 这 方面 宜 综合 考虑 楼 控 .消防 ,安保 ,广播 .车 库 等 系统 的 集成 需要 , 选 
用 一 个 大 系列 产品 ,以 免 众 多 厂商 产品 拼盘 所 带 来 的 不 必要 混乱 。 

4} 中 控 室 .消防 控制 室 . 电 视 前 端 采编 室 . 电 话机 房 等 机 房 的 大 小 、 位 置 .布置 的 确定 。 
僻 规 定 消 防 控 制 室 应 在 一 层 , 有 门 直通 户外 ;为 使 收视 效果 好 ,电视 室 宜 随 天 线 位 置 设 于 塔 
屡 顶 或 补 房 屋顶 附近 ;网 络 中 心 宜 设 于 大 楼 中 间 层 以 节约 线 缆 ; 电 话机 房 宜 设 于 四 层 之 下 ， 
以 便 电 信 线 缆 引 人。 此外 ,机 房 的 电源 装置 要 满足 稳 压 .不 间断 供电 、 防 静电 地 板 上 插座 毅 
0.3т( 8 0.6m)2F385K ç 

5) 弱 电 竖 井 的 位 置 选择 .尺寸 确定 及 空间 布置 。 

6) 网 络 结构 的 确定 。 楼 宇 管 理 系统 是 由 中 央 管 理 站 、 各 种 DDC 控制 器 及 各 类 传 感 征 、 
执行 机 构 组 成 的 ,能够 完成 多 种 控制 及 管理 功能 的 网 络 系统 。 它 是 随 着 计算 机 环境 控制 的 


应 用 而 发 展 起 来 的 一 种 智能 化 控制 管理 网 络 。 如 果 IBMS 集成 管理 系统 采用 两 级 网 络 , 一 
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般 一 级 网 厅 用 1000M 高 速 以 太 网 ,二 组 可 采用 10M 以 太 网 。 

7) 确 定 进 入 综合 布线 网 络 的 内 容 。 可 接 人 的 内 容 包括 电话 通信 .计算 机 数据 通信 图像 
会 议 电 视 通 信 。 疝 未 接 人 的 内 容 包 括 监视 电视 .有线 电 视 , 火 灾 自 动 报警 系统 .背景 音乐 与 
火灾 紧急 广播 系统 .和 楼宇 自 控 系 统 ,停车 库 管理 系统 ,其 中 监视 电视 系统 亦 可 通过 适配器 接 
人 综合 布线 ,但 造价 高 ,图 像 质 量 差 ,日 不 利于 保密 。 

8) 其 他 问题 。 如 广播 音响 系统 是 否 平 急 合 用 ? 除了 对 娱乐 有 特殊 要 求 之 外 ,一 般 智 能 
建筑 工程 采用 平 急 两 用 系统 ,其 好 处 是 节省 投资 ,缩短 工期 ,节省 施工 空间 (管线 较 少 )。 

屋顶 天 线 是 否 采用 自动 伺服 机 构 ? 在 内 地 .盆地 等 常年 风力 不 大 的 区 域 可 不 设 天 线 的 自 
动 伺服 机 构 ,但 在 沿海 等 风暴 时 常 光临 的 地 区 宜 采 用 自动 何 服 机 构 。 这 因为 具有 抛物 面 形状 
的 天 线 朝 向 - -日 迎风 , 则 风阻 巨 大 ,加 之 其 一 般 位 于 屋顶 高 处 ,在 大 风 天 气 容易 造成 危险 。 采 
用 自动 伺服 机构 后 , 乔 风 时 可 及 时 将 天 线 朝 天 锁定 ,这 样 ,由 于 高 空 的 气流 以 水 平方 向 为 主 , 气 
流 遇 到 朝天 锁定 的 天 线 时 ,可 平 光 地 由 天 线 上 下 方 通 过 ,风阻 应 力 显 着 降低 ,可 确保 安全 。 

信息 揪 座 问题 。 信 息 揪 座 初 分 为 非 屏蔽 .屏蔽 和 光纤 三 类 ,采用 T568A 或 TS68B 标 
准 ,采用 T568B 标准 的 较 狠 。 按 安装 位 置 , 信 息 播 座 有 壁 骨 型 和 果 面 型 ， 按 保护 方式 可 分 
为 地 面 翻盖 式 、 墙 上 活动 盖 式 (一 种 是 直接 推 人 ,一 种 是 掀 效 后 插 人 ) м F 45°ФН K Sy. 
按 传 输 速 率 有 低速 和 高 速 之 别 , 如 MPS100DH 信息 插座 适 于 622Mbps 高 速 数据 通信 及 视 
频 应 用 ,而 MGS200 则 是 可 用 于 子 兆 位 的 信息 插座 : 

与 信息 插座 相关 的 是 信息 插头 。 语 音 插头 传统 采用 RJIL 用 于 一 般 语音 撤 输 , 齐 45 3857, 
符合 [SDN({ 可 将 用 户 的 语音 与 数据 信息 按 统一 标准 以 数字 形式 综合 的 网 络 ) 的 技术 要 求 ,适应 
通信 业务 不 断 扩 大 的 形势 , 它 既 可 用 懒 电话 出 线 口 , 又 可 作为 图 像 显示 及 计算 机 终 剖 。 在 要 求 
传输 速率 超出 100MHz 时 ,RJ45 插头 不 能 胜任 ,可 用 通 贝 公司 的 ALL [LAN 连接 头 。 

卫 线 架 在 信息 系统 中 起 着 其 土 启 下 的 作用 。 有 电 益 配 线 架 和 光纤 配 线 架 。 其 连接 块 有 
直接 压 接 式 和 插 接 式 。 直 接 压 接 式 连接 块 大 多 用 于 语音 或 大 容量 系统 , 压 接 式 仪 需 轻 讨 一 
下 压 接 器 件 即 可 完成 连接 ,俗称 打 线 方式 。 它 安装 简便 ,节省 人 力 及 时 间 。 插 接 式 也 称快 接 
式 。 它 主要 用 于 数据 传输 ,特点 是 用 户 可 方便 快 熏 地 完成 系统 的 变动 或 增添 ,能 灵活 应 付 办 
公 空 间 搬迁 ,装修 所 带 来 的 变化 。 

线 线 选择 问题 。 弱 电 系 统 中 的 有 线 电 话 如 单独 布线 时 应 选用 PVC АНИ; ИЖЕ 
音 、 数 据 可 互 换 的 布线 方式 时 , 宜 选 用 UPT--CatsEeat5 ;无 线 通 讯 宜 采用 同 轴 电 纹 、 波 导 
管道 连接 , 防 次 系统 传感器 部 分 可 采用 屏蔽 双 绞 钱 (STP) ;摄像 机 至 切换 器 等 处 的 视频 线 可 
采用 同 轴 电 缆 ( 传 输 距 离 200m 以 内 ) ;消防 广播 线路 应 为 阻 燃 型 或 耐火 型 的 BV 线 ; 消 防 电 
话 线路 可 为 阻 燃 型 的 PVC 电话 电缆 ;楼 控 系 统 中 ,模拟 信号 线路 采用 屏蔽 电 绕 , 开 关 信 号 线 
路 采用 普通 BV 导线 ;火灾 探测 器 线路 采用 专用 线路 或 UTP—3 或 STP 一 3 均 可 ;CATY № 
视 系统 中 ,通常 使 用 同 轴 电缆 ，。 


五 .设计 阶段 
设计 阶段 可 分 为 技术 经 济 可 行 性 分 析 ` 初 步 方案 设计 ,总 体 设 计 ,深化 设计 、 设 计 会 审 及 


竣工 图 。 
1) 技 术 经 济 可 行 性 分 析 :该 项 工作 可 在 立项 前 后 ,由 业主 委托 技术 咨询 单位 ,经 济 评 信 


单位 或 专业 设计 研究 单位 进行 ,其 工作 程序 是 先进 行 调查 研究 , 了解 项 目的 环境 资料 ,市 场 
需求 .业主 的 建设 目标 .投资 规模 弹性 范围 ,工期 要 求 、 房 地 产业 动态 ,然后 ,根据 用 户 的 使 用 


32 


WAN аі БЫ. сот ППППППИП 





要 求 , 建 设 目标 ,有 针对 性 地 选择 有 关 对 口 的 技术 设备 ,在 性 能 大 致 与 业主 的 要 求 档次 相符 
的 前 提 下 ,制定 几 套 各 具 特 点 的 建设 方案 ,并 对 其 进行 技术 性 能 与 经 济 成 本 的 性 价 比分 析 ， 
从 中 经 过 优化 方案 选择 出 一. 至 三 个 方案 供 业主 选择 ,并 提出 报告 撰写 者 自己 的 意见 。 

本 章 后 附 北方 地 区 某 高 级 公寓 智能 化 系统 的 技术 经 济 分 析 报告 ,作为 参考 ( 兄 附 一 )。 

2 初步 方案 设计 ;按照 建设 部 1997 年 290 号 文件 的 规定 ,建筑 智能 化 系统 工程 应 由 该 
项 目的 工程 设计 单位 总 体 人 负责, 具体 的 系统 设计 必须 由 具有 甲 级 设计 资格 或 专项 设计 资格 
的 设计 机 构 承 担 。 因 此 ,业主 应 当 委 托 合格 的 单位 承担 设计 丁 作 。 初 步 设计 是 设计 单位 应 
首先 完成 的 工作 。 初 步 设计 主要 由 四 部 分 组 成 , 即 初步 设计 报告 .系统 图 ,主要 的 平面 布置 
图 及 投资 概算 。 

初步 设计 报告 内 容 包括 设计 依据 .设计 内 容 、 系 统 功能 及 主要 指标 等 方面 的 文字 描述 ， 
包括 一 些 必要 的 表格 。 

系统 图 -- 般 是 按 各 子 系统 单独 出 图 ,在 此 基础 上 ,可 制作 综合 性 的 框架 结构 疼 , 特 别 是 
系统 集成 与 软件 开发 ,可 有 多 种 灵活 的 表现 形式 。 总 之 , 要求 表达 出 系统 的 基本 结构 ,主体 
е Еа сЕ 

зеза зр EL Ра НЫ Е ВИННИ ЛГ ВЕЙ 
设 方式 及 路 由 弱电 竖井 位 置 及 平面 布置 等 。 

投资 概算 的 前 半 部 是 主要 设备 材料 表 , 后 半 部 是 根据 工程 概算 定额 计算 出 的 分 项 造价 
及 造价 汇总 。 

3) 总 体 设计 ;这 是 设计 工作 的 第 二 步 ,目的 在 于 从 宏观 上 确定 智能 化 系统 的 建设 级 别 ， 
整体 结构 及 技术 特点 。 与 土建 设计 相 比 ,智能 化 系统 设计 工作 因 其 先进 而 复杂 的 特点 ,设计 
步骤 与 内 容 有 着 其 独特 性 。 总 体 设计 的 重点 在 于 系统 集成 ,其 内 容 应 在 初步 设计 的 基础 上 
具体 化 。 为 了 突出 重点 ,保证 重要 目标 的 实现 , 宣 对 楼 控 系统 .电脑 网 络 系统 .办公 自动 化 系 
统 消防 系统 .安保 系统 编写 详细 的 专题 报告 ,对 其 设计 原则 .技术 措施 、 实 现 的 手段 和 程序 
做 出 尽 可 能 详细 的 阐述 。 

4) 深 化 设计 :根据 规定 ,深化 设计 应 在 项 目 设计 单位 的 指导 下 ,由 系统 集成 商 完成 出 图 工 
作 ， 深 化 设计 与 土建 设计 有 很 大 不 同 ,此 阶段 要 等 甲 方 将 弱电 总 包 单位 、 分 包 单位 .主要 定货 
合同. 施工 合同 确定 后 ,针对 已 选 定 的 具体 设备 进行 为 安装 调试 服务 的 工程 细致 设计 , 因为 建 
筑 法 规定 设计 单位 不 宜 措 定 产品 ,应 在 设计 单位 配合 下 业主 选择 设备 或 通过 招标 决定 ,而 智能 
化 系统 设备 之 问 往往 表现 形式 差异 较 多 ,因此 ,确定 设备 是 深化 设计 的 前 提 , 否 则 便 是 无 的 放 
夭 ， 在 产品 选择 方面 ,虽然 大 家 都 希望 产品 国产 化 ,但 事实 上 目前 是 外 商 占领 了 大 部 分 市 场 ， 
这 因为 国际 著名 公司 的 产品 系列 齐全 ,便于 配套 ,加 之 其 生产 规模 大 , 售 价 较 低 。 

深化 设计 的 内 容 应 符合 标书 及 合同 建设 目标 的 要 求 , 其 深度 应 满足 施工 安装 .调试 的 需 
可。 深化 设计 分 为 两 大 部 分 ,一 为 工程 图 纸 ,二 为 软件 文本 。 图 纸 包括 目录 .设计 说 明 设备 
材料 到 .详细 的 平面 布置 图 .系统 图 .控制 原理 图 、 机 房 平面 布置 图 ,安装 详 图 .端子 楼 线 图 、 
避 北 平面 布 轩 图 .管线 断面 布 冒 图 桥架 电缆 排列 断面 图 、 非 标 部 件 大 样 图 等 。 软 件 文本 主 
破 兴 ,系统 集成 .物业 管理 及 办 公 自 动 化 系统 的 界面 样张 ,软件 的 结构 .组 成 .功能 ,系统 集成 
的 联动 安排 ,功能 详 述 等 。 

5 设计 会 审 及 竣工 图 :在 深化 设计 之 后 ,现场 施工 之 前 ,应 组 织 有 业主 ,监理 .土建 设计 
单位 及 承包 商 参 加 的 图 纸 会 审 。 会 审 的 目的 是 审查 .确认 将 要 用 于 施工 的 蓝图 ,其 重点 是 管 


能 化 系统 与 建筑 设备 专业 在 空间 的 位 置 有 无 冲撞 ,有 无 优化 调整 的 可 能 。 男 邹 权 ЖЕУ 
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修 工 程 的 配合 ,保证 智能 建筑 级 别 所 要 求 的 名 顶 高 度 。 例 如 , 甲 级 智能 建筑 应 保证 吊顶 高 度 
МЕ 2.7. 


六 、 智能 建筑 设计 的 分 类 特点 


智能 建筑 在 起 始 阶 段 主 要 在 办 公 楼 方面 发 展 , 时 至 今日 ,智能 建筑 的 类 型 已 是 多 种 多 
样 ,五 彩 缤纷 ,智能 银行 ,智能 医院 .智能 综合 楼 ,智能 宾馆 饭店 .智能 商务 写字 楼 …… 几 乎 所 
有 的 建筑 类 型 都 可 智能 化 。 其 各 自 特 点 主要 在 于 使 用 性 质 的 区 别 , 子 系统 的 多 少 ,系统 集成 
级 别 的 高 惰 , 功 能 的 不 同等 方面 。 

智能 银行 的 设计 以 安全 .保密 为 特点 ,数据库 服 务 器 要 多 备份 ,安保 系统 要 求 高 ,录像 资 
料 应 保存 时 间 长 。 另 外 ,往往 还 要 求 时 钟 系 统 ( 包 括 中 心 设备 一 一 GPS 校准 系统 , 主 备 放生 
钟 系统 ,自动 切换 及 监控 系统 ;二 级 子 母 钟 ; 子 钟 ;输出 系统 ) 、 同 声 传译 系统 等 。 

智能 医院 的 设计 以 多 媒体 视频 会 议 系统 为 重点 ,电脑 网 络 的 传输 速度 快 .数据 库容 量 
大 。 

丢 能 综合 楼 .智能 宾馆 饭店 的 设计 以 酒店 电脑 管理 系统 为 特点 ,消防 系统 .卫星 电 视 . 有 

线 电视 视频 点 播 方面 要 求 高 。 ГВА НИВЕА ЕЕЕ А. 

智能 商务 写字 楼 的 设计 具有 代表 性 。 它 以 子 系统 多 、 投 资 高 为 特点 。 其 中 的 电脑 网 络 
系统 ,楼 控 系统 、ISP 专线 接 人 系统 、 车 库 系 统 均 具 有 重要 地 位 。 

超 高 层 建筑 的 消防 弱电 系统 设计 十 分 重要 ,其 特点 应 特别 于 以 注意 ,在 此 简 述 如 下 。 

按 国 标 GB5011698《 火 灾 自 动 报警 系统 设计 规范 3 要求, 建筑 物 作 为 火灾 日 动 报 警 系统 
的 保护 对 象 , 共 分 三 级 , 即 特级 ,一 级 ,二 级 ， 几 建筑 高 度 超 过 100m 的 建筑 为 超 高 层 建 筑 ， 
属于 特级 保护 对 象 。 其 火灾 报警 与 联动 控制 系统 的 设计 要 求 高 于 一 般 建筑 ,其 按 术 方案 几 
要 时 涡 经 专家 论证 。 超 高 屋 建 筑 的 消防 系统 设计 特点 应 有 以 下 内 容 。 

1) 适 用 设计 与 验收 规范 ( 暂 缺 )。 按 规定 ,我 国 的 建筑 高 度 为 24m 及 以 下 的 建筑 物 的 消 
咏 系 统 设计 按 国 标 《 建 筑 设 计 防 火 规 范 》 执 行 ,24 一 100m 高 的 建筑 物 按 国标 4 高 层 民用 建筑 
设计 防火 规范 》 执 行 ,地 下 工业 或 民用 建筑 按 《 人 民 防 空 工程 设计 防火 规范 ) 执 行 。 国 标 是 属 
于 强制 件 拷 术 规 定 ,是 约束 业主 ,设计 单位 ,施工 单位 和 验收 半 位 的 共同 标尺 。 起 高 层 建 筑 
尚 无 相应 国标 .在 实际 工作 中 只 能 参照 有 关 国 标 及 国际 标准 ,按照 当地 消防 主管 部 门 意见 ， 
本 着 安全 第 一 的 精神 ,尽量 仔细 周详 地 完成 设计 工作 。 

2 火灾 探测 器 的 布 羞 标准 较 高 。 一 般 超 高 层 建 筑 中 除了 顶层 外 ,各 层 屋 顶 为 平 项 ( 即 反 
顶 坡度 为 零 ) , 层 高 不 超过 6m。 在 此 条 人 忻 下 ,一般 建筑 的 烟 感 探测 器 保护 面积 一 般 为 60m“， 
保护 半径 为 5,8m。 但 对 于 超 高 层 建筑 ,消防 主管 部 门 往 往 要 求 提 高 标准 , 情 如 要 求 保护 面 
积 为 和 0 一 50m ,保护 半径 从 严 掌握 , 依 探 测 器 位 置 形成 的 矩形 长 宽 比 彤 定 。 显 然 , 探 调 句 的 
布置 以 接近 正方 形 布置 较为 经 济 。 感 温 探测 器 设 于 地 王室 、 厨 房 及 允许 吸烟 的 场所 ,在 平 项 
条 件 下 ,保护 面积 为 20nY ,保护 半径 为 3.6m。 需 要 注意 ,问题 往往 出 在 建筑 平面 上 的 边 角 
处 ,探测 器 的 保护 半径 达 不 到 审核 要 求 。 此 类 在 一 般 建 筑 中 可 通融 的 问题 在 超 高 层 中 应 严 
格 执行 规定 。 另 外 ,在 变 配 电 室 、 发 电机 房 . 皮 带 输送 机 以 及 电缆 桥架 上 ,除了 设 气体 灭火 装 
置 (一 般 在 土建 后 由 业主 自 建 ) 甸 ,还 应 考虑 设置 缆 式 烟 感 器 。 

3 报警 手段 。 除 了 烟 感 器 、 温 感 器 、 手 报 按钮 消火栓 按钮 等 , 超 高 层 建筑 中 的 车 库 Bi 
房 应 增设 可 燃气 体 探测 器 等 。 在 各 重要 机 房 ( 有 人 值班 ) ,特别 是 一 层 的 消防 控制 宣 中 ,应 党 
119 专用 消防 电话 ,与 市 电话 局 119 交换 设备 直通 ,至 于 报警 层 灯 一 般 全 设 , 而 报警 电 铃 或 
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Феу SE E| z Л ЕВА ,在 有 紧急 广播 的 条 件 下 ,多 不 采用 。 

4) 报 瘤 探 测 器 安装 场所 。 超 高 屋 中 凡 超 过 5m° 的 房间 均 应 央 探 测 器 ,即使 卫生 间 也 不 
杭 外 。 此 外 ,楼 梯 间 是 火灾 逃生 通道 ,应 设 探测 器 。 电 气 竖 井 不 论 大 小 , 因 其 火灾 发 生 可 能 
性 大 ,作用 重要 而 必须 之 层 设置 。 手 报 的 设置 举 径 为 步行 曙 离 30m,- - 般 设 于 楼 梯 间 及 出 口 
等 逃生 通道 附近 ,以 便 人 员 在 逃离 火场 时 方便 报警 

5 避难 层 的 消防 安排 。 避 难 层 的 设置 是 超 高 层 建 筑 的 特殊 应 急 措施 。 它 用 于 火灾 避 险 时 
人 员 暂 留 ,以 弥补 超 高 层 给 消防 设备 带 来 的 灭火 能 力 不 足 (国内 尤 期}, 一般 每 隔 50m r PF iS 
АНЕ. „100—200 高 度 设 两 个 避难 层 。 在 入 难 层 中 一 般 不 设 日 常 办 公 或 生活 场所 , 即 其 
建筑 空间 仪 用 于 救灾 应 急 。 但 为 了 解决 超 高 层 实际 问题 ,也 为 了 满足 消防 自身 的 需要 ,通常 在 
ЕЛА СЕНЕ Г ,设置 部 分 设备 机 房 , 如 防 烟 正 压 风机 ` 排 烟 风 本 .空调 机 组、 
新 风机 组 等 ,并 且 要 求 避 难 层 的 正 压 进 反 系统 独立 设置 , 送 风量 不 小 于 30m ЕЕЕ НОНЕ 
风机 和 正 压 风 机 在 火灾 时 用 同时 工作 区 有 段 , 排 烟 口 和 进 风 口 不 应 由 分 布置 。 

游 难 层 的 烟 感 器 布置 条 件 也 是 保护 半径 不 大 于 5,8m{ 如 设置 温 感 探测 占 , 保 护 面积 不 
大 于 20,2) ,手动 报警 按钮 也 是 设 于 出 人 口 近 旁 , 每 个 防火 分 区 至 少 设置 一 个 手 报 , 每 个 于 
报 的 负责 范围 半径 不 大 于 30m ,一 般 距 地 1.4m 左右 墙 上 安装 。 悉 高 层 大 多 为 塔楼 形状 ,每 
屋 至 少 一 个 防火 分 区 ,但 通常 每 层 大 多 一 个 防火 分 区 。 

为 了 保证 紧急 情况 下 的 通讯 畅通 ,避难 层 应 每 隔 20m 设置 一 个 消防 专用 电话 分 机 或 电 
ЯЯ. 。 

6) 挡 烟 垂 壁 的 设置 。 超 高 屋 消防 从 严 把 握 的 一 个 体现 是 消防 措施 齐全 ,手段 多 样 , 互 为 
补充 。 根 据 火 灾 的 一 般 规律 ,初始 阶段 产生 大 量 烟 才 , 烟 雾 先 向 上 升 到 天 花 板 , 然 后 沿 天 花 
板 横向 蔓延 。 针 对 这 一 规律 ,在 地 下 各 层 及 裙 房 各 层 {( 这 些 地 方 一 般 易 燃 物 品 多 ) 设 置 挡 烟 
нв 当 火 灾 发 生 时 , 挡 烟 垂 壁 下 和 三 (一般 1.5m) ,使 产生 的 烟雾 在 短 时 间 内 限制 在 预先 议定 
的 区 域 .争取 人 员 逃 离 及 救火 的 宝贵 时 间 .延缓 火灾 危害 扩张 的 速度 。 显 然 ,在 超 高 层 建筑 
中 设 挡 烟 垂 壁 ,并 与 消防 控制 室 的 联动 控制 柜 相 连 是 十 分 必要 的 。 

力 火 灾 报 警 系统 智能 化 的 提高 。 这 个 问题 分 内 外 两 个 层次 。 对 火灾 报警 系统 语 部 而 
言 . 超 高 层 建筑 一 般 采 用 谷 能 型 地 址 编码 探测 器 ,而 中 小 普通 建筑 多 用 非 编码 探测 器 , 以 加 
路 区 分 建筑 区 域 。 鉴于 超 高 层 建 筑 体 量 大 ,面积 多 ,其 使 用 面积 的 分 割 具有 较 大 的 不 确定 
性 ,因此 ,为 了 适应 房间 形状 .面积 ,使 用 性 质 的 变化 ,每 条 报警 回路 应 留 出 30% 14 0] 
器 数量 裕 量 。 例 如 , 某 种 报警 系统 每 回路 可 接著 件 98 个 , 则 在 设计 .施工 时 注意 使 每 条 回路 
记 接 器 件 在 70 个 左右 。 如 果 报 警 系统 采用 的 是 多 线 制 ， 而 标准 层 每 层面 积 小 (小 于 
1000m27 ,为 了 减少 回路 数 ,可 以 每 二 ,三 层 为 一 条 报警 回路 。 

对 火灾 报警 系统 外 部 而 言 ,智能 化 的 含义 主要 指 系统 联动 。 超 高 层 建筑 一 般 为 重要 建 
£ ,其 政治 ,经 济 价值 巨大 ,如 果 灭 火 不 及 时 ,损失 将 是 惨重 的 。 因此 ,采用 系统 联动 方式 ,就 
成 为 争取 火灾 前 期 时 间 和 和 主动 权 的 有 效 手 段 。 例如 ,火灾 报警 系统 与 保安 监控 系统 联动 ,在 
火灾 之 初 ,火场 的 摄像 机 可 将 现场 画面 迅速 传 至 中 央 控 制 室 , 通 过 实景 画面 ,值班 大 员 可 以 
立即 确认 火灾 或 是 探测 器 误 报 , 从 而 马上 采取 排 烟 , 广 播 . 正 压 送 风 启动 消防 泵 、 喷 淋 `\ 癌 消 
防 局 119 台 报 警 . 降 客 梯 , 切 断 非 消防 电 源 等 一 系列 应 急 措施 。 叉 划 ,火灾 报警 系统 与 车 库 
符 理 系统 联动 ,一 旦 发 现 火 情 , 便 可 声 光 报 警 , 强 制 抬 起 进出 口 栏杆 ,使 奈 辆 尽快 逃 出 车 库 。 
另外 ,火灾 报警 系统 还 可 与 楼 榨 系 统 .广播 音响 系统 及 门禁 系统 等 联 列 。 只 要 这 些 措施 可 靠 


得 力 , 超 高 层 建 筑 的 火灾 便 可 被 消灭 在 萌芽 状态 ,将 损失 减 至 最 小 。 
55 


WAN аі БЫ. сот ППППППИП 





3) 电动 防火 卷帘门 的 设置 。 电 动 防火 卷 窗 门 主要 起 隐 离 作用 ,其 设置 位 置 一 般 在 地 下 
汽车 库 、 裙 房 商 业 区 及 自动 扶梯 周围 , 按 建筑 的 防火 分 区 界限 安排 。 一 般 的 电动 防火 卷帘门 
内 外 全 各 设 一 对 烟 感 器、 温 感 着 ,除了 控制 箱 (一 个 ) 可 设 在 内 侧 或 外 侧 外 ,内 外 侧 还 应 各 设 
一 个 手动 局 停 按钮 ,此地 1.4m 左右 明 次 ,而 位 于 目 动 扶 樟 局 围 的 电动 防火 着 帝 门 ,其 烟 感 
пи и ЛЕНОК ГЕ). 

Ааа k ait ТЕЖ р, ЗГ ЛЕ: — ЛР, ЖЕНЕ Kk ay L Z: 
界 的 出 人 口外 ,一旦 探测 器 报警 并 确认 火灾 ,防火 着 帘 门 一 步 降 到 弃 ,同时 吓 淋 系统 开始 向 
起 火 区 和 和 卷帘门 喷 水 。 二 为 刻 散 式 , 一 般 政 散 通道 上 , 烟 感 器 报 殴 后 经 确认 (人 工 确 认 或 两 
个 以 上 探测 器 报警 ) 先 降 金 属 卷 宿 诗 车 地 1 .8m 处 ,如 火势 发 展 , 温 度 升 高 , 则 温 感 器 动作 后 
防火 卷帘门 再 降 至 地 面 。 两 次 动作 之 则 的 时 间 用 于 门 内 人 员 和 逃离 。 

无 论 嘱 种 电动 防火 着 帘 门 ,在 超 高 层 建筑 中 整个 消防 系统 的 -一 个 组 成 部 分 ,其 动作 不 是 
独立 的 。 因 此 ,电动 防火 着 帘 门 两 出 从 属于 卷帘门 控制 箱 的 烟 感 如 、 温 感 带 , 均 应 与 火灾 报 
警 系统 的 探测 器 回路 相 接 并 在 一 个 系统 内 工作 。 

其 他 重要 的 防火 手段 ,在 商户 建 涡 中 包括 : 

1) 防 火 兽 。 为 了 沪 正 烟火 洛 风 管 蔓 延 而 设置 ,因而 一 般 在 通风 机 房 外 侧 装 设 。 特 殊 情 
况 下 ,通风 风 管 (如 空调 管道 ) 被 多 许 进 人 或 穿越 电气 设备 间 ( 好 配 电 室 、 电 话 室 、 中 控 室 ), 此 
时 在 电气 设备 间 过 墙 处 的 风 管 上 的 墙 内 、 雯 外 要 各 设 一 个 防火 阀 , 使 设备 间 的 烟火 不 能 外 
传 , 也 不 允许 外 面 的 烟火 导入 襄 备 问 。 

在 平时 防火 阔 处 于 常 开 状态 ,火灾 初 坊 时 一 旦 管 中 气 温 超过 707 , Й P BUBH K Н 
片 在 电磁 动力 作用 下 翻转 90° , 阻 断 管道 。 灭 火 结束 ,防火 网 重 新 恢复 常 开 状 态 。 

2) 排 烟 阀 ， 设 于 排 烟 风 机 的 排 烟 管道 上 ,多 位 于 出 户 风 口 附近 。 排 烟 阅 平时 关闭 。 火 
灾 之 初 打开 , 随 之 排 烟 风机 联动 启动 排 烟 于 户外 , 当 火 灾 继 续 发 展 , 烟 气 温度 达到 280 U 时 ， 
排 烟 阀 自 动 关闭 (否则 风 助 火势 ,有 助燃 副作用 ) ,并 在 下 次 火灾 前 一 直 保 持 第 闭 状 态 。 类 似 
的 还 有 防火 排 烟 阀 。 

3) 正 压 送 风 系统 。 火 灾 时 人 员 不 能 进入 电梯 内 ,因为 火灾 发 生 后 电梯 连 降 一 层 未 成 而 
失 电 , 便 可 能 停留 于 火场 中 , 梯 中 人 员 会 为 烟 气 窒息 。 此 时 人 员 的 逃生 通道 应 是 楼 梯 闻 。 因 
此 ,保持 杰 梯 间 的 正 压 使 烟火 不 得 人 内 就 十 分 重要 了 。 正 压 风 机 一 般 处 于 屋 项 ,与 各 层 的 电 
动 风口 联动 。 火 灾 官 起 时 打开 风口 ,启动 正 压 送 风 机 , 司 楼 梯 间 电梯 厅 处 于 正 压 状态 。 

4) 火 灾 报 敬 系 统 有 效 起 作用 有 束 于 喷 淋 系统 的 可 靠 工作 。 当 室温 升 到 预定 值 时 , 喷 淋 
头 的 玻璃 球 会 爆破 喷 酒 ,此 为 灭火 直接 有 力 的 措施 ,为 了 监测 该 系统 的 正常 工作 ,在 喷 淋 系 
统 设 水 流 指 示 骨 .湿式 报警 阀 . 喷 淋 六 等 探测 器 ,以 及 时 反映 时 淋 系统 的 工作 状态 于 中 控 室 。 

综 上 所 述 , 超 高 层 建 筑 的 高 度 特点 是 带 来 消防 弱电 系统 设计 特点 的 根本 原因 。 从 现实 
着 ,机 动 消 防 车 辆 的 消防 能 力 不 可 能 跟 上 超 高 层 建 筑 的 发 展 ,因此 , 超 高 层 建筑 的 消防 设计 
应 立足 于 建筑 内 部 的 消防 系统 建设 ,在 智能 化 的 旗帜 下 ,努力 完善 火灾 探测 .报警 ,扑救 等 日 
动 功能 ,将 火险 消灭 在 戎 古 状态 。 务 外 ,消防 系统 是 一 个 由 建筑 、 设 备 及 电气 等 专业 构成 的 
整体 ,专业 间 的 密切 配合 及 统筹 安排 十 分 重要 。 这 些 应 是 保证 超 高 层 建筑 安全 的 基本 思路 。 

下 面 以 办 公 ,商务 楼 为 例 , 具 体 说 明 建 筑 智能 化 系统 各 阶段 的 设计 。 

例 工 :结构 化 布线 工程 投资 的 可 行 性 分 析 | 

pz As & и (РОЗ) ЖЖ, PDS 是 将 原来 的 相互 独立 , 互 不 兼容 的 车 干 种 布线 系 
统 , 集 中 成 为 一 套 完整 的 布线 系统 ,并 由 一 个 施工 单位 进行 综合 施工 。 这 样 可 省 去 大 量 的 重 
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复 劳 动 和 设备 占用 ,使 布线 膨 期 大 大 缩短 。 

关于 PDS 和 传统 布线 方式 关于 初期 投资 的 描述 可 用 图 5,1 的 曲线 来 表示 。 

由 图 5.1 所 示 , 当 系统 数 是 1 时 ,传统 的 布线 方式 的 投资 约 为 综合 布线 的 一 半 。 但 当 系 
统 个 数 增 加 时 ,传统 布线 方式 投资 就 增加 得 很 快 ,而 PDS 的 初期 搁 资 较 大 ,但 当 系 统 的 个 数 
Неро. ПН ИННА ЕЛ, ИЯ PDS 后 的 增 容 投 资 很 小 。 


初 投 次 





系统 数量 
图 5.1 综合 布线 与 传统 布线 初期 投资 特性 比较 

结构 化 布线 系统 具有 高 性 能 价格 比 , 具 体 表 现在 一 性 大厦 在 设计 和 建设 期 中 往往 有 许 
多 不 可 知 的 情况 ,只 有 当 用 户 确 定 后 , 才 知 道 计 算 机 网 络 配置 和 其 他 语音 、 数 据 通讯 的 需求 。 
采用 标准 的 PDS 布线 后 ,只 需 将 电话 或 终端 蕃 入 早已 数 设 在 墙壁 上 的 标准 插座 , 扑 后 在 
PDS 的 水 平子 系统 配 线 间 的 跳 线 架 做 相应 的 跳 线 操作 ,就 可 解决 用 户 的 需求。 

1) 大 厦 的 使 用 省 当 需 要 把 设备 从 一 个 房间 搬迁 到 另 一 层 的 房间 去 ,或 者 在 一 个 房间 中 
增加 其 他 新 的 设备 时 ,同样 只 要 在 原 电话 播 口 做 简单 的 分 线 处 理 ,然后 在 同 层 弱 电 并 的 配 线 
闻 和 总 设备 间 做 办 应 的 跳 线 处 理 , 很 快 就 可 以 实现 这 些 新 增加 的 需求 ,而 不 需要 重新 布线 。 

2) 如 果 采 用 光 缂 、 超 五 类 线 绕 混合 的 PDS 布线 方式 ,可 以 解决 诸如 三 维 多 媒 体 的 传输 
和 拥护 对 [SDN、ATM 的 需求 ,可 以 实现 大 厦 与 未 来 爹 球 信息 高 速 公路 的 接 归 等 具有 前 瞻 
性 的 需求 。 根 据 世 界 计算 机 与 通讯 技术 的 发 展 , 它 可 以 保证 十 年 ,甚至 更 长 的 时 期 内 的 技术 
的 先进 性 。 如 图 5.2 所 示 , 随 着 时 间 的 推移 与 用 户 需求 的 增加 ,PDS 布线 的 章 线 是 上 升 的 ， 
传统 布线 的 曲线 是 下 降 的 ,这 样 就 形成 一 个 剪刀 差 , 时 间 越 长 ,两 种 布线 方式 的 性 能 价格 比 
#9 E HEAR K. 


= 


性 能 价格 比 人 
ы: 
| РА 传统 布线 方式 
二 
| | 时 间 


图 5.2 传统 布线 与 线 合 布线 性 能 价格 比 曲 厂 


3) 性 能 价格 比 的 另 一 方面 体现 在 迁 期 投资 上 ,一 愤 大 楼 政工 后 ,要 花费 相当 太 的 费用 使 
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大 楼 正常 运转 。 据 统计 ,在 一 座 大 性 的 整个 生命 周期 内 ,初期 投资 只 占 11 听 ,而 运行 费用 占 
50% ,变更 费用 占 25% 。 如 果 人 在 初期 投资 阶段 ,增加 一 部 分 必要 的 PDS 投资 ,对 将 来 的 运行 
费用 和 变更 费用 肯定 会 相应 减少 。 

综 上 所 述 ,在 大 厦 的 初期 投资 阶段 ,采用 结构 化 布线 系统 ,是 明智 之 举 。 

例 2: 缩 构 化 布线 系统 总 体 设 计 

结构 化 布线 系统 综述 :结构 化 布线 系统 在 办 公 、 商 业 写 字 为 主 的 综合 性 大厦 中 的 实现 ， 
是 将 先 设 ,开放 的 计算 机 网 络 和 综合 数字 电话 网 (ISDN) 引 入 大 厦 的 智能 性 规划 中 ,为 大 厦 
在 OA 办 公 自 动 化 ).CA( 通 讯 自动 化 ) 和 BA( 楼 宇 自动 化 ) 方 面 打下 了 坚实 ,灵活 的 基础 。 

结构 化 布线 工程 充分 利用 持 机 化 布线 系统 的 四 想 进行 设计, 使 整个 布线 系统 具 青 实 轴 
性 、 灵 活性、 可 扩充 性 和 真正 的 开放 性 。 一 次 性 布线 ,保证 在 15 一 20 年 内 ,其 系统 性 能 不 会 
下 降 , 功 能 不 会 落后 ,不 会 因为 网 络 配置 的 变化 而 如 旧式 布线 方法 那样 重复 土 本 工程 .破坏 
建筑 物 的 原 有 结 灿 、 增 加 不 必要 的 投资 ,真正 地 达到 一 次 性 投资 ,长 年 受益 。 其 具体 表现 为 
建成 后 的 大 厦 结构 化 布线 系统 应 具有 下 述 的 先进 性 能 。 

实用 性 :能 支持 各 种 数据 通 信 、 多 媒体 技术 以 及 信息 管理 系统 等 ,并 且 能 适应 现代 和 未 
来 技术 的 发 展 。 

灵活 性 ;任意 展 息 点 能 驶 连结 不 同类 型 的 设备 ， 如 计算 机 打印机、 终端 服务 器 年 。 

开放 性 :能 够 支持 任何 厂家 的 各 种 网 络 产品 ,支持 各 种 网 络 结构 ( 总线、 星 型 、 环 型 等 )。 

模块 化 : 除 铺设 建筑 的 水 平 线 绕 外 ,其 余 所 有 的 接 猪 件 都 是 积木 化 的 ,使 用 方便 、 易 于 党 
理 和 扩充 。 

扩充 性 :实施 后 的 结构 化 布线 系统 是 可 扩充 的 ,以 恒 将 来 有 更 大 的 需求 时 ,很 容易 将 设 
备 安 装 进 去 。 

经 济 性 :一 次 性 投资 ,维护 费用 极 低 ,使 整体 投资 效益 达到 最 大 ， 

设计 的 依据 :在 结构 化 布线 工程 中 ,应 遵循 以 下 的 标准 来 进行 设计 以 国际 商务 建筑 线 
ие Е УСТЛАГЕТА 568)、《 国 际 商务 建筑 通信 基础 管理 标准 》(TILAAEIA 606) É FR 8 3 8 
入 通信 设施 规划 和 管 路 散 设 标准 了 (TIA/ELA 569)、《 建 筑 与 建筑 物 综 合 布 线 系统 工程 设计 
规范 》《ISOAEC 11801 АЯ ЖЖ). 

在 结 相 化 布线 工程 中 ,所 用 的 布线 器 材 可 采用 朗讯 西蒙 、AMP、BICC 等 公司 的 超 五 类 
和 光纤 系列 产品 。 这 些 公 司 生产 的 布线 的 所 有 材料 和 技术 均 得 到 了 国际 、 国 内 的 肯定 和 认 
可 。 

在 结构 化 布线 的 不 同 领域 内 ,从 小 型 办 公 室 到 宏大 的 楼 定 甚 至 更 大 的 校园 ,AMP 都 有 
相应 的 设备 以 配合 ,能 够 提供 支持 语音 ,数据 ,视频 的 完整 网 络 基 础 ,包括 所 有 用 来 解决 未 来 
的 网 络 发 展 所 需 的 产品 和 服务 。 

例 3: 结 构 化 布线 系统 详细 设计 

一 ,建筑 物 的 结构 分 析 

一 般 大 大 的 裙 楼 建筑 面积 较 大 ,如 果 大 楼 每 层 设 一 个 配 线 问 ,最 远 信息 点 至 配 线 间 青 加 
上 次 曲 和 留 余 将 超过 90m, 不 符 会 TIA/EIA 568 的 关于 最 大 线 绕 长 度 的 规 完 。 因此 ,在 加 
ЖАННА ЛЕ И ( Cross Connect). ИХ bk. ЕЖЕТ. ЗЕЯ 
НИНУ ТЕРАГА У Аара Е k. Pia AE 
准 层 中 ,一 般 采 用 单独 的 配 线 间 来 满足 应 用 需求 。 

二 ,系统 的 设计 构思 
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结构 化 布线 系统 采用 分 布 式 网 络 管理 的 设计 伙 想 。 

B S М E: P E 3 3k E Я Ja] ( Telecommunication Cross 一 Connect), № 以 上 的 楼 
层 主要 用 于 办 公 和 写字 楼 ,因此 ,我 们 采用 增强 式 网 络 布线 方式 ,平均 每 个 服务 区 的 服务 面 
积 为 10m>。 地 面 以 下 主要 是 售 库 和 车库 ,这 里 的 应 用 需求 相对 较 腾 ,所 以 采用 普通 式 网 络 
布线 方式 ,进行 信息 点 市 设 。 

和 通过 财 建 筑 平 面 图 的 分 析 , 初 房 各 层 的 楼 层 配 线 间 至 楼 两 端的 最 远 信息 点 可 能 超过 
90m ,所 以 在 裙 房 各 基 设 立 两 个 分 配 钱 间 管 理 每 层 搂 的 信息 点 ,标准 层 以 及 地 下 各 后 水 于 本 
系统 距离 在 90m 以 内 ,在 这 些 楼 屋 中 ,每 层 设 立 一 个 配 线 间 。 

主 配 线 间 (Main Cross 一 Connect) 设 在 2 楼 。 主 配 线 间 按 服 务 的 性 质 分 为 两 个 ,一 个 及 
计算 向 网 络 中 心 ,一 个 是 程控 机 房 。 主 配 线 间 集中 了 各 种 交换 设备 和 配 线 器 件 , 如 一 些 网 络 
设备 УЖИНА т. 

中 继 配 线 间 [Entrance Closet )á5 88 £ # E| 4538113 2 38 881 8 5 ЧЕР BE 28 35 ty Pk 
质 . 入 楼 方式 进行 确定 。 根 据 经 验 ,针对 智能 大 荐 这 样 的 高 级 建筑 ,中 继 线 一 般 通过 管道 或 
直 埋 电缆 的 方式 进入 大 楼 。 所 以 中 继 配 线 间 的 性 置 选择 在 一 楼 靠近 主 配 线 冰 的 位 置 。 

在 水 平和 干线 子 系 统 中 ,有 光纤 、 光 妊 和 超 五 类 钱 混 合 使 用 、 超 五 类 线 桂 三 种 市 线 方 式 。 
考虑 到 智能 大 厦 的 具体 情况 ,并 在 充分 地 考虑 到 性 能 价格 比 后 ,一 般 干 战 子 系统 未 用 光纤 和 
Куж ,水平 采 用 超 五 类 双 绞 线 。 同 时 ,数据 和 语音 忆 息 口 可 互 换 ,这 种 设计 能 充分 满 
足 综 合 数 字 业 务 网 (ISDN}) 的 通信 标准 和 今后 的 网 络 升 级 。 当 智能 大 厦 需 要 通过 综合 教 罕 
业务 网 (TSDNY) 与 国内 外 其 他 的 智能 大 厦 相 连 时 ,能 够 非常 方便 地 通过 现行 的 结构 化 布线 系 
统 平台 ,组 成 全 方位 的 信息 互 访 系 统 , 充 分 适应 信息 系统 未 来 的 发 展 趋 势 。 

三 、 各 子 系 统 的 设计 

{一 工作 区 子 系 统 

工作 区 子 系统 由 终端 设备 连接 到 信息 播 座 的 连 线 组 成 , 它 包括 适 配 软 钱 、. 连 接 器 和 连接 
所 需 的 扩展 软 线 。 在 一 般 大 厦 工程 中 涉及 到 的 工作 区 囊 件 如 下 : 

1) 信 息 插 座 ; 如 采用 AMP 美式 双 口 面板 和 超 五 类 模 其 见 图 5.3. 





m 5.3 
超 五 类 模块 (RJ45 插口 模块 ) 用 于 实现 电子 设备 (计算 机 、 电 话机 、 各 种 传感器 ) 和 水 平 
布线 子 系统 的 连 楼 , 它 包括 RJ45 НОЖИ ИИ, 
信息 持 座 是 为 高 速 局 域 网 的 布线 而 设计 ,最 迁 会 高速 的 数据 传输 逻 率 , 即 按 想 五 类 
EIAZTIA TSB 一 40 标准 而 设计 的 , 它 符 合 ELAATIA 一 T568A 和 下 IAATIA T568B 绕 线 标 
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Ф. 
2) АЖ, НХ Е WU K 6 ВЕ ik akak as k] 1. &m 和 3m, 我 
ЦЕЛ 3m 成品 跳 线 。 
3) 超 五 类 模块 :信息 点 均 采 用 超 5 类 的 模块 播 座 见 表 5.1。 
表 5.1 
工作 区 子 系统 器 件 统 计 表 ( 单 位 :个 ) 


信息 点 数量 ( 铀 织 介质 )| | 





(ЖА АЯ 

水 平子 系统 是 从 配 线 间 或 跳 钱 面板 到 独立 的 工作 站 或 工作 组 之 间 的 连 线 。 智 能 大 硕 工 
程 中 涉及 到 的 水 平子 系统 露 件 如 下 : 

超 五 类 双 绞 线 ; 所 选 的 这 种 凤 绞 线 的 传输 要 求 已 被 EIAAITIA 一 568A 标准 所 定义 ， 其 具 
体 规格 是 1000 4 对 24 AWG 电缆 ,这 种 电缆 适合 那些 传输 频率 可 达到 100MHz 的 应 用 ,并 
上 且 超过 了 ELAATIA 一 568A 规定 的 $ 类 扩展 频率 值 。 

水 平 区 子 系 统 是 连接 管理 子 系统 到 水 平 区 子 系 统 之 间 的 连接 。 包 斤 水 平 布 线 和 信息 本 
座 、. 线 缆 终 端 及 交换 。 暂 能 大 下 水 平 传 输 介质 采用 超 五 类 双 六 钱 ,数据 接口 模块 来 用 超 五 类 
接口 芯 ,面板 采用 双 口 面板 。 所 有 信息 插座 根据 图 纸 及 规范 安装 在 墙壁 上 ,建议 按 如 下 设计 
电源 插座 和 信息 桔 座 ,水 平 间 距 为 300mm。 用 于 水 平 布 线 的 电缆 结构 一 般 如 图 5.4 所 示 。 


` ЕД 
Dn ить 
J] отет I apas. 





и 
ме Сзан У, 


图 5.4 УЖЕ НРЖЕЬ Е) 

И Е ik E LR ka F; 

1) 由 图 纸 所 示 信 息 播 座位 置 确定 线 绕 走向 

2) 确定 分 配 架 所 管理 的 区 域 及 安装 的 高 度 

3) 确定 分 配 架 至 最 远 信 息 插 座 的 距离 (Lax) 

4) 确定 分 配 架 至 最 近 信 息 插座 的 距离 (Lwin) 

5) 计算 平均 距离 ==(Lnaw Lmin) 人 2 

6) 计算 平均 实际 距离 工 2= 工 X1.1+ N 

其 中 1.1 为 余 量 ,NN 2) 386383 бт 

水 平子 系统 超 五 类 钱 缆 用 和 量 ， 
КРИТЕ (+ Lu) 22 Х1.1+ N(6m) 
每 箱 可 布线 缆 数 = 每 精 长 度 二 水 平 线 纱 平 均 长 度 
дави = (Еа тА) + 0.63% ДАЖ 

(三 ) 干 线 子 系 统 
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干线 子 系统 应 由 设备 间 子 系统 、 管 理子 系统 和 水 平子 系统 的 引入 口 设 备 之 间 的 相互 连 
接 电 绕组 成 。 它 是 建筑 物 内 的 主 针 电缆 ,用 于 楼 层 之 间 生 站 (或 水 平 ) 干 线 电 并 的 统称 ,在 
稍 能 大 厦 工 程 中 涉及 到 的 干线 子 系统 器 件 是 光纤 和 5 类 25 对 大 对 数 线 线 _ 

数据 采用 光纤 是 因为 作为 网 络 的 主 千 ,应 具有 更 大 的 带宽 ,在 未 来 我 们 只 要 和 更换 网 络 设 
备 就 可 轻易 地 将 网 络 升 组 。 守 内 光纤 的 常见 结构 如 图 S.5 所 示 。 





# 5.5 室内 光纤 

室内 光线 有 2、4、6 和 12 汞 多 模 光 纤 。 物 理 规 范 光纤 尺寸 为 内 外 径 62.S/125um, Ф 
此 次 项 目 所 使 用 的 重臣 光纤 AMDP 产品 编号 502989 一 | ,直径 6.Smm ,安装 时 光纤 最 小 专 曲 
半径 为 9.8cmo。 该 光纤 符合 Bellcore GR 一 409 一 CORE 1ЕС793—1/794+ 1 OFNR ОЕМР. 
FDDI.EIAZTIA —568 标准 并 按照 ЕЛА 标准 色 码 标识 。 

语音 的 大 对 数 电 缆 有 3 类 和 SS 类 两 各 电缆。 其 结构 一 般 如 图 5.6 所 示 。 在 近期 ,天 对 
数 电 缆 的 生产 都 者 虑 到 POWER SUM 的 参数 ,所 有 5 类 大 对 数 电 绕 都 支持 数据 信息 , 带 帘 
可 达到 100M 以 上 。PDS 的 优点 之 一 为 实用 性 , 即 信 息 播 座 口 可 支持 各 种 通讯 和 网 阁 图 端 。 
基于 这 种 考虑 ,我们 采用 5 类 25 对 大 对 数 电 缆 作 为 语音 的 主干 电缆 。 

各 直 子 系统 所 需 的 布线 产品 的 用 量 计算 过 程 如 下 ， | араа 

得 直 主 干线 缆 长 度 计算 公式 : 

L=(H+L/+L) XII+N 

Н 分配 线 架 到 主 配 线 架 的 高 度 

LI 主 配 线 架 到 重 直 子 系统 的 距离 

L. 分 配 线 架 到 各 直子 系统 的 距离 

1.1 余 量 系数 

N 端 拉 元 余 бтп 5.6 

ЗНАНИЯ ИЕ Ri T t ЕЛ БИЗЕ .每 屋 信 息 点 个 数 。 

1) 大 厦 楼 层 平均 高 度 按 dm 计算 , 主 配 线 间 位 于 2 E. 

2) 各 楼 层 数 据点 的 个 数 按 平面 图 计算 | 

重 直 线 长 度 =( 配 线 架 层次 X 层 高 + 线 绕 并 至 配 线 间 距离 + 端 接 容 限 )X 每 层 需 要 的 根 
Ж. 

(四 ) 管 理子 系统 

管理 子 系 统 提 供与 其 他 子 系 统 连接 的 手段 КЛОО Кил Нар t k ВЕ 
革 构 咸 一 个 有 机 的 整体 。 管 理子 系统 通常 设置 在 配 线 设 备 的 房间 内 ,通常 由 配 线 硬件 、 输 入 
/输出 (1L/O) 设 备 等 构成 。 在 太 盾 工程 中 涉及 到 的 干线 子 系统 器 件 如 下 ， 

配 线 条 :数据 配 线 架 (Patch Panel) 的 使 用 ,使 得 管理 和 维护 非常 方便 、 简 单 。 带 用 的 数 
ВВ ЖЖ 24 оя 48 口 两 种 ,这 两 种 都 将 采用 ,其 外 形 如 图 5.7 所 示 。 
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快 接 坟 配 线 力 、 配 线 妥 管理 器 件 : 配 线 架 的 党 理 器 件 
主要 配合 配 线 架 使 用 ,用 来 归 拢 配 线 架 之 间 的 跤 线 。 а | 
живо дова) :来 用 墙 上 型 接口 荐 ,其 外 | * WW. ss 
мнн 5.8 所 示 。 常 用 为 12 口 型 号 是 559094— 21 | 
。 在 有 配 线 柜 的 主 设备 间 均 使 用 19in 标准 接口 箱 , 在 
онна. 

НЕ. АА E 0642 А S 38 № 
合 线路 的 共享 原则 进行 计算 。 计 算 中 严格 遵循 端口 最 大 
率 优 先 原则 ,使 得 设计 出 布线 系统 既 满 足 系 统管 理 的 需 
要 ,又 保证 用 户 的 投资 不 造成 浪费 。 

五] 设备 间 子 系统 

证 备 间 子 系 统 指 设备 间 内 与 设备 有 关 的 系统 。 
FIAZTIAS69 标准 规定 了 设备 间 的 设备 布线 , 它 是 布线 
系统 最 主要 的 管理 区 域 。 

所 有 楼 层 的 数据 由 钱 错 或 光纤 情 送 到 此。 大 厦 的 中 
心 设备 间 一 般 设 在 窘 房 其 技 , 在 设备 间 内 设置 中 心 配 线 
架 , 由 HUB 与 网 管 设备 ,交接 机 等 对 整个 大 楼 的 信息 点 
лия Ялта с, а Internet. 

设备 间 子 系统 集中 了 大 量 的 布线 系统 的 管理 器 件 ， 
同时 楼 内 的 一 些 主要 的 网 络 设备 、 较 为 沸 责 的 主机 系统 、 
保证 天 楼 通信 的 程控 交接 机 盟 常 都 位 于 设备 问 子 系统 内 。 由 于 该 部 分 的 布线 器 村 主要 涉及 
-- 些 车 理 器 件 , 通 常 在 管理 子 系 统 中 巴 计 算 过 ,在 这 里 不 再 做 重复 的 计 和 站 。 

(六 ) 建 筑 群 予 系 统 

该 子 系统 是 措 主 建筑 物 中 的 主 配 线 架 延 伸 到 另外 一 些 建 筑 物 的 主 配 线 架 的 连接 系统 。 
与 各 直子 系统 类 似 , 通 常宁 用 光纤 或 大 对 数 线 缴 。 一 组 或 数组 建筑 要 形成 一 个 党 理 系统 时 
РВУ ТА. 

X kakak ЗНЗ yki hik. Б И, ЖИРЕ 
НАЛАЖУ ТЕЛ: 

1 能 灵活 支持 各 种 网 阁 协议 和 括 扑 结构 。 具 有 支持 10M АА .100М 以 太 网 .AIM 
ШБ ИПИЕ ЖАА ЕХ ЛАКИ Е, ПЕЛЕХ НИЯ оу 

2 布线 系统 将 严格 按照 设计 要 求 , 采 用 集中 式 管理 系统 ,充分 考虑 到 后 期 用 尸 在 网 络 设 
备 上 投资 的 要 求 ,使 该 系统 具有 较 强 的 扩充 性 

3 严格 按照 ELIAATIA- 568 的 国际 标准 ,在 配 线 间 实现 分 区 管理 ,及 对 每 一 配 线条 均 广 
格 按 照 分 区 标准 单独 使 用 ,便于 用 户 后 期 维护 和 管理 。 

4) 配 置 成 品 跳 线 ,包括 管理 区 和 工作 区 跳 线 ,为 用 户 的 使 用 提供 最 大 的 便利 性 ,太保 币 


线 系 统 的 安全 可 靠 性 。 
在 综合 布线 工程 中 ,布线 方式 不 容 忽视 ,主要 方式 有 : 预 塌 管 布 线 方式 ,吊顶 内 布线 方 


式 , 地 面 线 覃 布线 方式 ,地 毯 下 布线 方式 学 
预 埋 管 布线 方式 采用 金属 管 或 PVC 管 预 埋 在 现 座 地 要 ИК. Н, ЕТА 
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接线 箱 引 至 地 面 上 0.3m 处 的 信息 点 出 线 盒 。 如 线路 较 长 ,可 与 地 硬 过 线 盒 配 台 便 用 。 由 
JE TME , 管 径 一 般 不 大 于 2$mm, 有 交叉 时 , 即 沿 装 收 层 融 设 时 , 管 径 不 宜 大 于 20mm， 旭 
答 子 较 多 , 宜 加 大 土建 尺寸 ,以 防 影响 士 建 质 量 。 吊 顶 内 布线 方式 在 办 公 、 商 用 等 有 吊顶 的 
建筑 内 使 用 较 多 , 它 是 利用 叫 顶 空间 表 设 水 平 管 慌 ,垂直 管 楼 沿 揪 或 柱 引 下 100 x 50(mm х 
mm) 的 线 权 可 放 用 户 线 75 3,50 x 25(mm x mm) 的 线 档 可 放 用 户 线 20 根 , 这 种 方式 最 太 
优点 是 施工 方便 ,不 影响 结构 力学 性 能 。 地 面 线 槽 布线 方式 就 是 线 槽 安 次 在 现 说 层 或 垫 层 
中 。 线 模 高 度 一 般 为 20 一 25mm ,宽度 25 75пит, НА 40 一 70mm。 此 方式 应 注意 施 
工 中 的 线 梢 固定 及 密封 保护 ,防止 保护 层 太 薄 。 此 方式 出 线 灵 活 , 使 用 方便 , 适 寺 新 建 中 高 
档 办 全 楼。 地毯 下 布线 方式 宜 采 用 厚度 东 ,而 性 能 好 的 局 带 式 电线 直接 熬 设 在 地 毯 于 。 此 
方式 灵活 方便 ,工期 短 ,但 造价 高 , 宜 综合 考虑 后 采用 。 一 般 用 于 较 小 面积 或 改建 工程 中 。 

$] 4: 集 成 管理 紊 统 与 物业 管理 的 设计 纲要 

一 ,设计 要 求 导 系统 纠 的 

集成 管理 系统 的 最 终 目 标 就 是 在 一 个 系统 平台 上 管理 与 BMS 系统 联通 的 各 弱电 系 
ж, ЖЖ, ЖЯ ВА ПЕНЫ А Г УХА, ЖАН 
Ее. ВВМ ,各 个 台电 系统 的 数据 相互 变换 ,实现 真正 的 互动 。 各 弱电 系统 的 数 
据 在 IBMS 处 交汇 ,为 物业 管理 系统 和 闪 公 自动 化 系统 提供 了 强大 的 数据 基础 。]BMS 在 
智能 化 大 咱 中 就 个 是 一 道 沟 通 的 桥梁 ,和 将 管理 系统 与 肛 电 了 系统 紧 紧 地 结合 在 了 一 起 。 有 了 
IBMS ,管理 人 员 可 以 轻松 舒适 地 管理 各 个 弱电 系统 , 租 大 地 节约 大 荐 的 适 营 成 本 。 

在 物业 管理 方面 ,本 系统 的 目的 在 于 为 业主 建立 起 企业 级 的 Web 管理 系统 ,加 强 部 门 
间 的 协作 ,提高 企业 的 管理 效率 。 合 物业 工程 人 员 及 时 地 了 解 设备 运转 和 备品 备件 情况 , 保 
安 人 员 及 时 了 解 火灾 的 悍 警 及 安保 巡 更 情况 ,并 且 能 把 重要 信息 到 时 反 上 映 给 管理 人 员 。 既 
是 公司 一 全 面向 客户 的 窗口 ,也 是 公司 内 部 办 公 自 动 化 的 强 有 力 工 具 。 系 统 前 端 只 需要 一 
个 浏览 器 并 编制 好 一 些 通 用 简单 的 程序 ,就 可 方便 地 进行 操作 。 对 于 计算 机 应 用 水 平 参差 
不 齐 的 营 理 人 员 来 说 龙 其 合适 ,他 们 通过 简单 的 浏览 器 界面 即 可 获得 相关 业务 信息 。 

二 .总 体 设 计 系统 基本 规格 要 求 

1 系统 采用 BS(Browser — Server) 结 构 , 使 窜 户 端的 软件 配置 尽量 简单 ; 

2) 教 据 库 管 理 系 统 使 用 开放 型 关系 数据 库 ; 

3) 选 用 可 以 访问 关系 型 数据 库 的 Web Server, 

三 ,系统 特点 

1) 专 业 的 图 形 人 机 交互 界面 ; 

2 支持 本 地 及 远 端 的 多 个 高 性 能 工作 站 ， 

3) 对 名 类 楼 控 设 备 的 数据 实时 监控 ; 

4) 强 大 的 报警 管理 ; | 

5} 提 供 大 量 的 历史 数据 和 趋势 图 ; 

6) 灵 活 多 祥 的 标准 或 用 户 自 定义 的 报表 ; 

7)ActiveX 4%. №; 

8) 可 扩展 性 ; 

9) 可 维护 性 ; 

10) 运 行 环 境 ;硬件 环境 一 系统 结构 ;软件 环境 一 系统 组 成 


四 ,系统 功能 结 攀 
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ХАРА ДЕЯ Е ПЕ ЕЕ НЕЕ 
理 . 监视 工 和 系统 维护 。 

2) 物 业 管 理 系统 包 括 日 常 管理 办 公 自 动 化 系统 内 的 七 个 子 系 统 :客户 管理 .物业 经 营 管 
理 , 迟 车 场 管 理 , 器 材 设备 巧 理 、 人 事 与 劳 资 营 理 、 总 经 理 专用 及 系统 维护 。 

五 ,接口 及 操作 界面 设计 

(一 ) 用 户 接口 

网 页 化 的 设计 ,专业 的 图 形 操作 界面 ,充分 体现 了 “以 人 为 中 心 的 界面 设计 思想 。 快 捷 
方便 的 抬 伯 方法 大 大 延长 了 操作 者 无 瘦 劳 工作 时 间 , 并 提供 为 大 多 数 用 户 束 十 的 Microsoft 
Windows NT 和 Windows98 的 操作 环境 ,从 人 的 角度 加 强 了 系统 运行 的 廊 便 性 和 通用 性 。 

(二 ) 外 部 接口 

1) 集 成 管理 系统 : ВА, 1%, 消防 (TCPAP); 2) АЕРА (TCP/AIP);3) 计 量 系 统 
(TCP/IP);4) 38 8 £, (85232); ЕЯ: 集成 管理 系统 Oracle 数据 库 (TCP/ 
1Р), 

六 ,运行 设计 

集成 管理 系 撤 及 物业 管理 系统 于 系统 内 包括 各 种 的 运行 管理 操作 模块 ,处 理 各 类 的 局 
息 显 示 、 报 警 监视 .记录 录入 、 修 疏 、 查 询 等 操作 。 所 有 运行 相关 模块 一 般 由 工程 设计 中 的 
“建筑 自动 化 集成 系统 方案 "及 “物业 管理 系统 方案 "来 详细 表述 。 

七 .弱电 系统 的 联动 功能 训 求 

集成 系统 原则 上 不 影响 弱电 系统 间 所 国有 的 联动 ,但 要 有 反映 联动 结 采 。 

1 消防 系统 内 部 联动 :(1) 火 灾 发 生 时 启动 紧急 广播 ;1(2) 火 灾 宏 生 时 启动 消 酚 喷洒 。 

2 安保 系统 内 部 联动 ;[1) 当 要 全 防范 系统 产生 报警 时 把 镜头 切换 到 相应 位 置 ;{2) 当 有 
人 进入 防范 区 域 的 通道 时 把 铣 头 切换 到 相应 位 置 ;(3) 当 保 宾 人 员 这 更 时 把 握 像 机 切 黎 到 相 
应 位 置 ;(4) 当 巡 更 人 员 未 能 按 指 定 程序 运行 时 ,产生 报警 。 

3) 消 防 系 统 与 安保 系统 的 联动 : (1) 火 灾 发 生 时 把 镜头 切 撞 到 相应 位 置 并 录像 以 便 分 析 
火 情 ;(2) 火 灾 发 生 时 打开 通道 门 ;)(3) 当 安保 系统 出 现 异 常 时 ,局 动 紧急 广播 。 

4) 消防 系统 与 楼 宇 自控 系统 联动 :(1) 火 灾 发 生 时 关闭 相应 空调 /新 风机 组 ;{2) 火 灾 发 
生 时 控制 电梯 紧急 停 层 ;(3) 火 灾 发 生 时 防火 疗 甘 闭 并 在 楼 宇 自控 系统 内 产生 报警， 

5 消防 系统 与 停车 场 系统 的 联动 :(1) 火 灾 发 生 时 打开 出 口 栖 栏 机 以 便 车 辆 杉 散 打 21 当 
悖 车 场 系统 发 生 故 障 时 把 摄像 机 切 接 到 相应 位 置 。 

6) 保 变 系统 与 楼 宁 自 控 了 系统 的 联动 :(1) 当 有 人 在 上 班 时 间 剧 卡 进 入 大 楼 /房间 时 尼 动 
相应 照明 设备 ;(2) 当 有 人 在 上 班 时 间 刷 卡 进入 大 楼 /房间 时 启动 相应 的 空调 机 组 ;(3) 当 有 
报警 发 生 肝 .开启 报警 区 域 的 高 光照 明 jif4) 当 大 型 机 电 设备 发 生 故 谭 时 ,摄像 机 切换 到 棚 应 
位 置 。 

+. 住宅 小 区 及 高 级 公 帘 的 智能 化 系统 设计 


随 着 智能 建筑 技术 的 发 展 ,智能 技术 将 逐步 地 扩展 到 整个 城市 , 即 形 成 分 层次 的 智能 城 
市 。 智 能 小 区 是 智能 城市 的 基本 单元 , 它 就 是 将 一 定 地 域 范围 内 多 个 具有 相同 功能 和 不 同 
功能 的 建筑 ,按照 统筹 规划 的 方法 对 其 进行 智能 化 装备 .资源 共享 .统一 管理 和 控制 ,为 住 记 
提供 安全 ,舒适 方便、 节 能、 可 持续 发 展 的 人 文生 活 环 境 的 社区 。 

智能 化 是 一 个 相对 的 概念 ,其 技术 在 不 断 地 发 展 完善 着 ,智能 小 区 就 是 电脑 网 络 进 人 房 
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地 产 的 结果 。 目 前 ,关于 智能 小 区 的 定性 定量 的 标准 尚 不 明确 ,在 这 种 情况 下 É ЖАНА 
区 智能 化 的 说 法 来 表达 住宅 小 区 的 智能 化 是 一 个 过 程 ,将 随 着 智能 技术 的 发 展 和 社会 需求 
的 变化 而 发 展 完善 。 

住宅 类 智能 化 系统 设计 指导 性 文件 有 《全 国 住宅 小 区 管 能 化 系统 示范 工程 建设 要 点 与 
技术 导 则 》,《 和 住宅 建筑 通信 设计 标准 图 集 》、《 住 宅 小 区 智能 化 技术 论证 会 纪要 3》( 建 住 办 
1999 年 04 号 ) 等 。 其 中 对 智能 小 区 总 体 规划 ,实施 原理 ,建设 要 点 和 发 展 方向 做 了 具体 并 
述 ,特别 是 对 小 区 智能 化 的 分 级 功能 设置 做 了 比较 具体 的 规定 。 

按 投资 成 本 小 区 智能 化 分 为 高 中 低 三 档 , 即 较 高 标准 :成 本 约 为 投资 额 的 1% — 2% ,其 
功能 包括 小 区 管理 中 心 .闭路 电视 监控 ,电子 巡 更 , 防 灾 及 应 急 联 动 , 小 区 停车 场 管理 ,三 表 
计量 (IC 卡 或 远 传 外 小 区 机 电 设 备 监控 (电梯 ,供暖 监控 ,给 排水 、 变 配 电 集中 监控 ,区 域 照 
明 自 动 监控 ) .小 区 电子 广告 牌 , 小 区 信息 服务 平台 、 小 区 综合 信息 管理 、 综 合 通讯 网 络 、 家 庭 
保安 报警 、 防 火 及 防 煤 气 泄露 报警 、 紧 急 求 助 报警 .家 庭 电 器 自动 化 控制 及 音频 视频、 数据 、 
家 庭 通讯 总 线 接口 等 。 普 及 标准 :成 本 约 为 6000 一 8000 元 / 户 , 其 功能 比 高 档 少 了 电梯 及 供 
暧 监控 、 综 合 通讯 网 络 、 家 庭 电器 自动 化 控制 .家 庭 通讯 总 线 接 口 。 最 低 标准 :成 本 约 为 
3000 一 5000 元 / 户 ,其 功能 为 小 区 管理 中 心 三 表 计 量 . 安 全 报警 及 音频 视频 。 

在 实 款 工 程 当中 ,智能 小 区 的 建设 内 容 不 仅 限于 上 述 系 统 ,例如 :在 三 表 计 量 系统 中 可 
能 会 增加 热能 表 而 变 为 四 表 自 动 计量 系统 。 为 了 满足 高 速 上 网 的 需要 ,采用 无 线 、 光 纤 / 邮 
轴 混 合 等 多 种 互联 网 楼 入 装置 。 有 的 地 方 还 要 求 建立 电话 ,电脑 ,电视 的 三 网 合 一 系统 ,小 
区 周 界 报警 系统 ,门禁 .消费 等 的 一 卡通 系统 (包括 停车 库 . 门 锁 、 巡 更 ,独立 门禁 ,联网 门 茶 
25). 

智能 小 区 的 开发 价值 体现 在 以 下 方面 : 

1 生活 便利 ,娱乐 多 彩 。 可 使 人 们 享受 到 网 上 教育 电脑 购物 .电脑 阅 读 , 电 子 邮 件 、 电 
子 娱乐 以 及 家 庭 办 公 等 功能 。 

2) 物 业 管理 高 效 , 方 便 .准确 。 小 区 中 的 水 .电气 、 热 .房租 等 收费 可 通过 电脑 网 络 进 行 
全 面 管理 。 另 外 ,保安 .购物 ,洗衣 等 方面 的 管理 可 利用 网 络 管理 而 大 大 减少 人 员 ,降低 成 
本 ,提高 服务 质量 和 工作 效率 。 

3) 智 能 小 区 可 因 智 能 化 大 大 增加 其 项 目 利润 。 这 因为 小 区 知 能 化 的 成 本 在 项 目 投资 中 
所 占 比 例 较 小 ,但 由 此 而 产生 的 小 区 功能 突出 .品质 超群 ,在 市 场 竞争 中 可 发 挥 其 巨大 优势 。 

智能 小 区 在 总 体 设 计 上 应 注意 高 度 的 安全 性 .和 舒适 的 生活 环境 ,便利 的 通讯 方式 、 综 合 
的 信息 服务 .智能 化 的 家 庭 设备 管理 等 方面 

小 区 智能 化 系统 可 分 为 三 层 结 构 , 上 层 为 管理 中 心 , 它 可 与 因特网 等 广域网 相连 。 第 二 
层 为 小 区 网 络 布线 系统 , 它 可 以 是 综合 布线 系统 或 光纤 同 轴 电 缆 混合 网 。 第 三 层 为 各 子 系 
统 ,包括 家 庭 智 能 化 系统 .周边 防范 .保安 监控 .电子 巡 更 .照明 监控 .电梯 监控 ` 给 排水 监控 
及 消防 系统 。 这 三 是 有 机 紧密 地 集合 为 一 个 统一 的 智能 网 络 。 

为 了 满足 小 区 居民 日 益 增长 的 需求 ,小 区 的 对 外 网 络 通信 应 采用 宽带 数据 通信 介质 ,对 
内 而 言 , 多 媒体 信息 网 络 应 是 设计 的 重点 ,在 起 居室 和 书房 应 各 设 一 个 双 口 信息 插座 ,其 水 
平 电 缆 宜 不 分 语音 、 数 据 而 同 为 五 类 线 。 该 系统 应 可 达到 如 下 目的 ;获取 大量 网 上 资讯 , 服 
务 人 员 可 通过 该 网 络 对 老人 病人 进行 照顾 和 护理 ;实现 专业 技术 在 家 上 班 完 成 工作 任务 的 
理想 ;使 身 处 异地 的 亲友 可 在 网 上 欢聚 一 堂 ;各 住户 之 间 的 防 灾 信 息 能 够 相互 淘 通 ;在 家 里 


通过 网 络 电脑 学 习 知 识 、 接 受 教育 。 在 此 顺便 指出 ,一 度 被 房地产 业 热 炒 的 通过 机 顶 盒 综合 
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网 络 系统 ,在 网 络 抠 术 专业 角度 看 来 ,虽然 它 实现 了 某 种 程度 上 的 多 种 网 络 整合 ,但 毕竟 是 
一 种 过 波 护 术 , 不 是 理想 的 解决 方案 ,有 人 蔡 至 称 之 为 超级 玩具 。 因 此 ,小 区 智能 化 系统 应 
采用 先进 技术 (如 干 兆 以 太 网 ) ,一 次 规划 分 步 实 施 。 

小 区 智能 化 系统 的 设计 应 与 土建 设计 问 步 进行 ,以 便 恰当 地 安排 机 房 位 置 .弱电 紧 井 及 
终 刻 管线 的 惑 设 路 由 。 否 则 ,中 途 添 加 ,将 给 智能 化 系统 建设 带 来 很 大 困难 。 

设计 中 的 重要 问题 之 一 是 通讯 接 人 网 ,这 是 小 区 与 外 界 广 域 网 信息 交流 的 桥梁 ,是 乔 能 
小 区 最 基本 的 投资 项 目 之 一 ,其 性 能 直接 关系 到 投资 费用 以 及 提供 综合 信息 服务 的 能 力 。 
现在 , 接 入 网 的 建设 有 多 种 方式 ,有 的 剩 用 电视 网 ,有 的 利用 电话 网 ,有 的 采用 专线 接 人 。 其 
中 ,电视 网 的 扎 点 是 适 于 传输 模拟 信号 ,而 此 信和 号 易 受 干扰 ,会 出 现 乱 码 ,于 失信 息 。 如 忧 输 
数据 信号 ,要 经 过 多 次 数 模 转 横 , 成 本 较 高 ,这 种 方式 可 用 于 一 些 提取 网 络 改造 ,优点 是 可 利 
用 现成 的 管线 ,工期 短 ,见效 快 。 另 一 种 做 法 是 ,控制 网 和 数据 网 各 自 单独 设 网 ,可 高 速 床 、 
高 质量 地 完成 控制 信息 和 数据 信息 的 传输 和 人 处理。 工作 十 分 可 靠 , 其 缺点 是 一 次 投入 较 丙 。 

水 电气、 热 四 表 远 程 抄 表 系 统 是 小 区 智能 化 系统 设计 的 重点 ， 该 系统 有 多 种 方式 , 设 
计时 应 根据 工程 的 具体 情况 基体 分 析 其 优 缺 点 而 加 以 选择 。 方 式 之 一 是 利用 电视 网 络 ,每 
层 设 一 个 控制 逢 ,每 户 设 一 个 数据 终端 与 四 表 连 接 。 些 外 ,该 数据 钴 跨 还 可 连接 电脑 、 门 铃 、 
电视 ,求助 按钮 .防盗 探测 器 、 烟 感 涡 、 燃 气 报警 器 等 。 方 式 之 二 是 采用 电力 载波 系统 。 方 式 
之 三 是 设立 单独 的 远程 抄 表 系统 。 该 种 方式 工作 可 靠 , 为 许多 地 方 的 市 下 专业 管理 机 构 所 
认可 ,因而 ,工程 上 应 用 较 多 。 

高 级 公寓 多 为 高 层 建筑 ,面积 大 ,档次 高 , 它 的 智能 化 系统 设计 的 重点 是 信息 系统 ,其 功 
能 和 子 系统 组 成 与 智能 小 区 有 诸多 类 似 之 处 ,但 综合 布线 系统 ,消防 系统 和 楼 控 系 统 的 设计 
更 接近 于 大 厦 智 能 化 系统 的 设计 。 

在 大 们 心目 中 ,办 公 、 商 务 类 智能 建筑 比 住宅 智能 化 系统 地 位 重要 ,投资 也 高 ,因此 ,有 
意 无 意 之 间 对 住宅 短 能 化 系统 多 有 轻视 。 事 实 上 摘 好 住宅 智能 化 系统 并 非 一 件 轻松 的 事 。 
从 工程 实践 看 ,有 下 列 问 题 需 要 重 饮 : 

1) 工 程 设计 单位 与 工程 承包 商 要 明确 责任 界限 ,工作 衔接 紧凑 。 根 据 智能 化 系统 工程 
的 特点 ,应 改变 传统 的 由 设计 单位 闭门造车 式 的 进行 方案 扩大 初步 设计 、 施 工 图 的 方法 , 设 
计 者 应 重点 保证 系统 功能 与 结构 的 设计 ,规定 技术 指标 ,明确 施工 验收 标准 ,在 施工 前 完成 
详细 的 系统 图 及 平面 布置 图 ,确定 线路 的 型 号 规格 、 连 接 方 式 、 数 设 方式 ,明确 弱电 电源 的 供 
电 要 求 及 现场 弱电 设备 的 电源 插座 位 置 ,而 承包 次 应 提供 完整 详细 的 端子 接线 图 ,安装 大 样 
图 .设备 箱 内 部 布置 图 及 有 关 的 设备 资料 。 

2) 住 宅 智能 化 的 建设 要 根据 工程 的 具体 情况 确定 是 属于 普及 型 先进 型 或 领先 型 。 属 
要 满足 住户 对 社会 信息 化 的 要 求 ,可 以 适度 超前 建设 少量 高 标准 的 工程 ,又 要 考虑 我 国 地 域 
广 阅 经 济 发 展 不 平衡 的 国情 ,选择 不 同 的 档次 ,不必 贪 高 求全 ,尽量 节约 投资 , 以免 浪 发 财 
力 。 国 家 推出 的 数 十 个 智能 化 住宅 小 区 重点 示范 工程 ,以 普及 型 居多 。 普 及 型 的 主要 功能 
有 小 区 设立 计算 机 自动 管理 中 心 ; 设 有 水 、 电 、 气 、 热 三 表 或 四 表 远 程 查抄 计 费 系统 ;有 小 区 
安全 防范 自动 监控 管理 系统 ;有 防火 . 防 有 害 气 体 泄露 报警 系统 ;有 紧急 呼叫 系统 。 对 小 区 
主要 设备 设施 实行 集中 管理 ,对 其 运行 状态 实行 远程 监控 。 

3) 智 能 化 住宅 的 设计 应 要 求 建筑 专业 在 设计 上 具有 高 度 的 灵活 性 ,如 生活 空间 、 家 庭 办 
公 空 间 、 家 庭 影院 空间 可 灵活 分 割 ,以 适应 空间 变化 .设备 布置 、 管 线 融 设 的 要 求 , 以 满 是 生 
活 方式 变化 的 需要 。 
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4) 注 意 一 个 误区 ,智能 化 系统 虽 可 显著 节能 ,在 同等 情况 下 节约 一 次 投资 ,但 不 可 讳言 ， 
智能 化 住宅 的 高 标准 ,高 质量 、 高 效率 、 高 舒适 性 ,必然 带 来 相对 于 普通 建筑 的 资源 和 能 源 的 
高 消耗 。 对 此 ,只 能 采取 高 科技 技术 ,尽量 利用 太阳 能 等 天 然 能 源 ,以 降低 其 运行 费用 。 

5) 新 建 的 智能 化 住宅 一 般 有 数 个 弱电 系统 ,为 了 美观 经 济 Jr te T. ан 
将 几 个 弱电 系统 的 层 箱 综合 为 一 箱 , 而 不 宜 分 散布 置 。 

在 小 区 设计 中 ,综合 布线 系统 以 渐 趋 普及 ,光纤 到 楼 ,单元 门 采 用 大 对 数 电 缆 ,5 类 线 到 
户 已 成 主流 思想 。 鉴 于 智能 化 系统 是 分 步 实施 ,因此 ,工程 中 要 考虑 这 种 随机 性 和 不 确定 
人 性。 在 每 栋 楼 宜 设 一 个 约 Sm2 的 弱电 间 , 供 总 配 线 架 、 红 电 电 源 箱 等 装填 使用。 另外 , 竖 疝 
及 横向 的 强 电 管线 宜 一 次 预 运 齐全 ,而 不 论 某 个 系统 是 否 立即 穿线 。 

6) 在 水 ,电气 , 热 表 自动 计量 系统 中 ,IC 卡 表 因 其 先 交 费 .后 使 用 的 特点 ,为 一 些 主管 
部 门 所 推崇 。 但 其 在 使 用 中 存在 不 少 问 题 ,如 工作 不 可 靠 , 不 准确 , 易 人 为 破坏 、 不 甚 尊重 用 
户 等 。 因 此 ,IC 卡 表 仅 宜 用 于 规模 较 小 、 比 较 分 散 的 住宅 ,管理 方便 。 相 比 之 下 ,采用 数据 
线 的 远 传 自动 计量 系统 的 优点 明显 。 这 因为 ,后 者 适应 性 强 , 抗 干扰 ,工作 可 靠 ,具有 较 好 的 
自 检 报 警 功能 ,在 具备 UPS 条 件 下 ,可 长 期 稳定 运行 。 符 合 以 人 为 本 的 时 代 风 尚 。 

7) 智 能 化 住宅 的 弱电 接地 常 为 人 所 忽视 。 实 际 上 ,小 区 智能 化 系统 的 网 络 日 趋 庞大 复 
杂 , 为 了 保证 微机 联网 、 家 庭 办 公 .远程 服务 .网 上 购物 等 诸多 功能 的 实现 ,必须 做 好 弱电 系 
统 的 接地 ， 电 脑 的 直流 接地 ,交流 接地 .保护 接地 的 接地 电阻 信 应 小 于 4Q, 如 采用 联合 共用 
接地 方式 ,尤其 在 包括 防 遍 接地 的 情况 下 ,接地 电阻 值 应 小 于 10。 如 电阻 值 过 大 , 则 电气 屏 
藏 作用 将 大 为 前 弱 , 降 低 数据 传输 的 可 靠 性 ,增加 误 码 率 ,图 像 招 曲 变形 ,严重 干扰 弱电 系统 
的 整体 性 能 ,使 其 不 能 正常 工作 。 

8) 为 了 住宅 等 能 化 系统 的 安全 ,除了 强 电 专业 的 保护 措施 外 , 宣 在 弱电 设备 前 端 装 设 过 
电压 保护 装置 ,以 防 供电 故障 形成 的 高 电位 和 需 电 波 侵 和 人 人。 再 者 ,在 电源 线 进 户 处 设置 避雷 
器 ,以 防 架 空 线 引入 的 雷击 。 

设计 是 工程 的 灵魂 。 设 计 工作 完成 后 , 则 该 工程 的 定 档 分 级 与 投资 最 大 效益 也 就 基本 
确定 了 。 从 工程 实际 来 看 ,设计 应 与 业主 的 甸 济 力量 相配 合 。 不 少 工程 迟 迟 不 能 成 功 ,往往 
厅 是 因为 设计 不 佳 或 技术 不 成 熟 ,而 在 于 建设 资金 不 能 保证 按时 到 位 。 因 此 ,必须 对 资金 问 


题 充 分 重视 。 
本 章 后 附 某 高 级 公 祁 的 总 体 设计 说 明 , 仅 供 参 考 ( 见 附 二 )。 
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附 一 业 商 级 公 请 智能 化 系统 的 技术 经 济 分 析 报 告 


一 、 引 言 ( 略 ) 

二 、 对 项 目的 基本 认识 { 略 ) 

三 、 本 工程 智能 化 系统 的 组 成 及 功能 

本 工程 智能 化 系统 和 包括 以 下 内 容 :! 楼 宇 自 控 系 统 、ISP 网 络 接 入 系统 、 综 会 布线 与 计 闭 
机 网 络 系 统 、 地 下 通讯 杀 统 ,汽车 库 自动 管理 系统 、 卫 星 电 视 及 市 内 有 线 电视 系统 、 公 共 广 播 
及 背景 音乐 系统 、 消 防 报 党 与 联动 系统 、 公 共 安 全 管理 系统 .物业 管理 系统 [包括 水 、 电 、 燃 气 
三 表 出 户 测 量 等 )。 

报 据 业主 要 求 和 公寓 住户 的 实际 需要 ,在 以 上 这 些 子 系统 中 , 兰 要 的 是 解决 好 住户 的 对 
让 通讯 联络 问题 ,为 住户 提供 尽 可 能 先进 的 商务 联络 手段 ,保证 与 国内 外 的 通讯 便捷 与 可 
靠 。 其 次 是 楼 字 自 控 的 节能 效果 和 管理 能 力 。 电 视 等 系统 作为 一 般 要 求 对 待 。 消 防 系统 已 
由 本 市 院 设计 ,其 主要 机 电 设备 工作 状态 进入 智能 化 系统 的 监测 范围 。 

(一 ) 通 讯 自动 化 系统 

在 本 工程 中 通讯 自动 化 系统 包括 三 部 分 :ISP 微波 扩 频 数据 网 络 接 入 系统 、 鱼 合 布线 系 
统 、 地 下 通讯 系统 。 这 三 部 分 所 采用 的 最 新 技术 ,形成 了 本 工程 高 科技 的 技术 制高点 和 沽 能 
化 系统 的 基本 特点 。 其 主要 动能 是 ;通过 设 于 楼 顶 的 数据 收发 天 线 , 与 本 市 的 有 关 阅 络 无 线 
联络 ,从 而 司 公 寓 里 的 住户 ,可 以 直接 进入 国内 的 金桥 网 、 国 外 的 互联 网 。 用 户 手 持 话 箭 , 面 
对 电脑 屏幕 画面 , 便 可 与 国内 万 至 世界 各 国 的 上 网 客户 洽谈 商务 、 与 亲属 对 话 , 其 情 其 景 , 穹 
如 面对面 一 盘 , 即 时 各 真 ,交流 自如 。 同 时 还 可 以 方便 快捷 地 疝 国内 外 了 收发 电子 邮件 、 网 上 
封 真 .浏览 收录、 打印 世界 各 地 股市 期 货 行 情 、 金 融 利率 动态 .政治 经 济 形势 等 。 母 子 公司 
之 闻 、 客 户 之 间 的 图 纸 、 资 料 、 商 函 、 信 件 均 可 由 此 网 快速 、 安 全 、 可 靠 , 保 密 地 情 送 。 

通过 泄露 电 弄 及 其 状 天 线 , 本 大 屠 身 处 地 下 室 各 层 的 人 员 ,无 论 是 在 机 房 、 车 库 , 还 起 酒 
© вл ,其 随身 携带 的 BP 机 、 手 机 可 以 免除 一 般 地 下 室 轩 会 遇 到 的 信号 屏蔽 困难 ,可 以 同 
在 地 面 上 活动 时 一 样 接收 寻 来 的 信息 ,打出 要 打 的 手机 电话 。 

本 工程 的 综 仿 布线 系统 采用 二 级 星 形 物理 结构 ,可 实现 灵活 的 系统 进 接 、 系 统 配 置 。 其 
终端 是 双 信 息 出 口 的 插座 (语音 + 数据 ), 备 户 一 个 设 于 起 居 厅 或 主 臣 室 或 书房 。 每 层 坚 并 
全 有 一 个 配 线 架 ,在 中 控 室 内 有 主 配 线 架 、 集 线 器 、 服 务 器 .电脑 等 前 瑞 设 备 。 该 系统 可 直接 
支持 的 系统 有 :语言 通信 数字 式 程控 交 摘 机 系统 .数据 传 输电 脑 网 络 系统 、 可 视 电 话 电视 会 
议 系统 、 办 公 自动 化 系统 、 建 筑 物 内 无 绳 电话 通读 系统、 建筑 物 内 信息 管理 系统 ,建筑 物 内 外 
信息 传输 网 络 管理 系 统 等 。 

通过 适配器 等 设备 还 可 支持 保安 监视 、 防 次 报警 .车 崎 管理 .消防 广播 .公用 天 线 电 视 、 
楼 字 自 控 等 十 余 个 子 系 统 。 这 些 子 系统 虽然 可 以 在 综合 布线 系统 开放 性 大 该 下 进入 系统 集 
成 ,但 以 今天 的 装备 将 其 一 一 纳入 ,在 经 济 上 还 是 不 划算 的 。 例 如 安防 监控 的 摄像 机 纳入 综 
会 布线 后 ,其 增加 的 适配器 代价 比 摄 像 机 单独 走 线 还 高 。 所 以 本 工程 的 选择 原则 是 材 术 经 
济 上 合理 的 就 合并 集成 ,反之 不 合并 。 有 些 可 以 暂时 放置 ,有 待 以 后 技术 发 展 了 ,可 以 扩 到 
功能 ,分 步 投 资 建设 ,不 求 一 切 子 又 统 一 步 到 位 。 

(二 ) 楼 宇 自控 系统 

本 工程 采用 集中 分 散 式 BAS 系统 结构 ,形成 一 个 相对 独立 的 刚 络 。BAS 由 中 央 控 制 
站 .网 络 控制 器 .单元 控制 器 .名 种 传感器 、 数 据 及 模拟 信号 输入 输出 接口 、 控 制 软件 ,UPS、 
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打印 机 等 组 成 。 其 监控 内 容 和 包括 ; 

1) 冷 羔 系 统 : 冷 负 荷 计算 ,冷水 机 组 合 分 散 控 制冷 水 机 组 连锁 控制 ,冷冻 水 差 压 控制 ， 
КРАЖИ ЖАРЕ АН МЕНА, Яя. 

2) 宇 调 系 统 : 回 到 温度 .湿度 的 控制 ЧЕКЕ ИРЕНА АЕ, и 
所 的 火 烩 值 控制 ,新 凤 裕 制 { 据 C02 探头 ) 

3) 电 力 系 统 :实施 检测 变压器 、 发 电机 、 配 志 柜 的 工作 套数 (有 动 功率 、 湿 度 、. 电 流 、 电 压 、 
频率 功率 因素 ) 及 开关 状态 故障 报警 等 。 记 录 、 打 印 各 种 管理 需要 的 图 表 。 

4) 照 明 系 统 ; 对 大 屋内 大 盯 、 走 廉 、 兽 池 等 公共 场所 的 普通 照明 及 事故 照明 ,普通 恨 明 箱 
及 事故 照明 荐 ,分 区 指示 开关 状态 ,自动 定时 或 人 工 发 出 启 停 指 令 , 对 建筑 物 外 表 的 广告 到 
明 、 节 日 照明 、 装 饰 照明 、 立 面 泛 光照 明 每 ,按时 间 表 或 根据 室外 自然 照度 自动 启 停 。 

5) 给 排水 系统 :水 位 自动 控制 ,设备 启 停 控制 ,参数 检测 及 报警 等 检测 内 容 。 

6) 热 变换 系统 :监控 内 容 有 :二 次 水 温度 自动 调节 、 自 动 连 领 、 设 备 定 时 启 停 控制 、 参 数 
检测 报警 .记录 打印 。 

7) 新 风机 组 系统 :监控 内 容 有 : 送 风 温度 自动 控制 ,过 滤器 堵塞 报警, 机 组 定时 启 停 控 
ЕЖУ. 

АЖ. НЕТ ЛЕНЕ У Ни). 

ЖРА ЕАН К ,由 此 引入 消防 系统 各 主要 机 电 设 备 的 爱 检 测 参 数 信 号 ,作为 
值班 人 员 的 监视 内 容 ,提高 大 厦 的 防 事故 能 力 。 

(三 ) 公 共 广 播 及 背景 音乐 系统 

主要 设备 有 :音箱 喇叭 、 卡 凌 功 族 前 置 放大 器 、 机 柜 、 开关 面 板 、 背景 音乐 .控制 面板 、 控 
制 面板 、 和 中 控 话 简 等 。 钻 构 形式 为 分 路 控制 自动 切换 。 此 系统 将 为 大 厦 提 人 殿 一 个 优雅 的 音 
乐 环 境 , 同 时 具有 紧急 广播 功能 ( 平 急 两 用 )。 其 主要 功能 有 ;公共 背景 音乐 ,多 语种 自动 广 
播 ,监听 ,系统 功放 的 工作 状态 ,有 故障 时 报警, 系统 的 设备 状态 ,工作 状态 自 检 ,可 设 定 不 同 
的 广播 区 域 , 在 火灾 或 其 他 紧急 情况 发 生 时 ,及 时 完成 背景 青 乐 和 紧急 广播 的 切 捷 ,并 使 扬 
声 器 避 满 功率 播放 ,可 进行 广播 优先 机 设置 ,如 紧急 广播 第 一 优先 等 ,可 提供 录音 卡 座 FIM 
调谐 器 和 CD 唱机 等 节目 源 , 供 播放 选择 。 

(т) ЕА 

АНА т Нав вц ЕЕ R H $ S ША, 
ЖМА А, ТВК ФА еВ E S А 3 WF 5 2 B 38 0 A. 540, У 
自动 保留 一 定时 间 监 控 录 像 资 料 , 具 有 报警 自动 切换 功能 ,可 自动 切 接 到 报 敬 画面 ,并 及 时 
电动 录像 设备 。 控 制 主机 可 以 根据 监视 场所 的 客观 要 求 , 实 现 视频 信和 叶 的 蔬 换 。 保 安 人 员 
НВ. 

(五 ) 地 下 车 库 自动 管理 系统 

本 系统 可 以 进入 楼 宇 自动 系统 。 该 系统 主要 由 探测 线 国 、 挡 车 器 、 控 制 器 主 控 计算 机 等 
组 成 。 访 系统 主要 功能 是 :识别 .记录 内 部 车 辆 和 和 外 部 车 辆 的 出 入 信息 ,并 将 车 辆 的 出 入 时 
闻 和 次 数 年 信息 统计 后 传 至 楼 宇 自控 管理 系统 ,保证 丰 库 管理 的 质量 .效率 和 安全 。 

(六 ) 地 下 通讯 系统 

由 室外 天 线 、 室 内 天 线 、 泄 露 电缆 、 手 机 转发 璐 .BP 机 转发 器 等 组 成 ,其 主要 作用 是 保证 
深 处 大 大 地 下 室 各 靶 的 人 员 的 PP 机 、 手 机 与 外 界 的 无 线 通讯 与 外 声 通 。 


(七 ) 电 秽 系统 
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主要 由 室内 有 线 电 视 和 卫星 电视 两 部 分 组 成 。 主 要 设备 有 :卫星 电视 接收 机 ,HF 一 
VHF 变换 器 、 叶 频 信 号 发 生 器 ,调制 器 ,混合 器 、 自 办 节目 设备 等 前 吴 设 备 以 及 传输 电缆 , 电 
视 无 线 播 弃 ,各 层 的 电视 分 支 分 配 箱 等 , 拟 采 用 竖 向 为 两 段 干线 的 分 支 分 配 系统 , 机 房 外 不 
证 有 源 器 件 , 所 有 的 前 端 设备 全 中 于 电视 前 端 采 编 宣 , 终 端 电视 信号 电 平 为 75+ 7 一 5dB， 

( 八 ) 物 业 管 理 系统 

УТЕРИ + ИАН няне, 
женя ХЕ ЕЖ. ВАД. ХЕЙЛИ 
所 有 住户 的 水 、 电 、 煤 气 消 耗 量 ,加 和 免 了 以 往 入 户 查 表 方式 带 来 的 不 安全 和 拢 民 因 及 。 

该 项 技术 已 鞠 本 市 有 关 市 政 管理 部 门 的 认可 (本 市 规定 , 评 为 优秀 工程 设计 ,人 必须 解决 
三 表 户 外 计量 问题 )。 

了 出 外 ,该 系统 还 本 兼备 病人 、 老 人 呼 求 救护 帮助 ， 可 视 对 讲 门铃 .闭路 电视 竺 功能。 

四 ,经 济 效益 分 析 

(一 ) 宏 观 分 析 

上 文 简 述 了 本 工程 智能 化 系统 各 子 系 统 的 拟 设 功能 。 与 此 相对 应 的 是 各 子 系统 所 需 的 
ХЕ, (Л 5.2) 

# 5.7 


名 称 
综合 布线 600 ЖР 80 3-90 万 元 大 民 和 市 


楼 宇 自控 系统 40 57-50 万 元 信 民 市 


1400 14Р 


消防 系统 ( 略 
电视 系统 70 3 — 80 АЕ 


总 计 约 БАЛЕТ 
























应 当 说 明 的 是 ,以 上 十 大 系统 ,其 规模 在 具体 设计 时 可 大 可 小 ,功能 可 加 可 删 。 一 般 龙 
在 总 体 设 计 完成 后 才能 做 出 较 准 确 的 工程 慨 算 。 在 现 阶段 ,只 能 是 根据 以 往 的 经 验 、 市 场 的 
价格 作 一 个 估算 ,以 供 参 考 。 

л 目前 ,科技 类 、 商 务 类 智能 建筑 的 智能 化 系统 造价 会 达到 总 造价 的 15% # 
右 。 显 热 ,智能 化 系统 在 民用 建筑 中 是 一 笔 不 小 的 投资 。 但 是 ,为 了 上 楼 次 ,为 了 满足 信息 
化 社会 发 展 中 顾客 的 使 用 要 求 , 开 发 商 们 仍然 是 站 之 车 蓝 ,不 司 巨额 投资 ,竞相 上 马 智能 建 
х 甚至 打出 SA.JA.9A 引号。 原因 在 于 利益 驱动 。 因为 乔 能 化 建筑 既 领 民用 建筑 市 场 之 
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先 , 又 是 信息 化 社会 的 蜂 子 ,名 利 双 收 , 何 乐 不 为 ? 具体 到 本 工程 ,我 们 会 在 精心 权衡 取 爹 的 
基础 上 ,以 比 常规 小 的 比例 (例如 信息 点 分 布 , 甲 级 写字 楼 为 2.5m /点 ,本 工程 平均 约 
50/6, # 40 4#) ,使 业主 达到 让 本 工程 嫩 具 有 智能 公寓 之 名 ,又 具有 和 叔 能 建筑 主要 功能 
之 实 的 双重 目标 。600 多 万 元 人 民 币 的 投资 , 捧 到 12 万 mm е ЛН ЕЯ Жз 
增加 了 和 0 元 ,而 此 价 完 全 有 充分 理由 上 一 个 档次。 由 此 看 来 ,投资 的 收益 还 是 明显 的 。 

(二 ) 徽 观 分 析 

综合 布线 系统 是 本 工程 智能 化 的 主体 部 分 ,其 系统 主要 由 一 家 一 户 的 终端 组 成 。 在 过 
去 ,家 里 有 个 电话 或 者 带 个 传真 机 作为 通讯 手段 ,就 很 不 错 了 时 至 今天 ,信息 化 社会 的 迅 
猫 发 展 , 司 传统 的 公用 电话 网 络 已 不 能 满足 人 人们 大 量 的 语音 ,图 像 、 数 据 传 输 要 求 . 面 对 未 
米 , 这 种 要 求 就 更 加 强烈 了 。 正 因为 如 此 追 切 的 社会 需求 , 才 使 得 信息 技术 日 新 月 异 , 宏 展 
ЖЖ. Ж 5.3 是 近 20 年 来 先后 发 展 起 来 的 信息 传输 线 线 的 性 能 比较 ， 

Жж 5.3 

传输 带宽 | ЮЖ 


Са ВЕ 8 















Ся? ЕЖЕ В es 


ВОС Л ан: — Л СН»! 






Ko Db M. ИННА ЕКА НЕНЕЕНЕЛЕЯ, НЯ Гу 
Wk 3 K OE 60 2 ЖИ. 8 Гу 35 63k r 6 = 80) Ë, ,快速 、 商 质量 地 传 
ЖЕ. КИ PS 3 65) J E) Pt T 

现 以 每 户 为 例 , 不 同 的 通讯 实施 方案 比较 如 下 : 

Е 5.4—# 5.6 中 知 , 搬 开 性 能 不 优 的 表现 不 谈 ,方案 二 造价 里 责 且 网 络 重 登 闫 殉 ， 
不 合算 ,只 有 间 楼 改造 才 用 。 方 案 一 是 传统 方式 ,只 适 于 语言 传输 ,图 你 、 数 据 传 输 质 量 很 
ЕЖЕ ЖДИ. ДЕЛИХНЬЯНЯХ. ДЕРЖИТЕ Ч, 
施工 费 大 致 相 同 , 所 差 仅 播 座 与 导线 之 价 。 如 采用 最 新 的 七 类 线 ,7.2 ЛЮ ЖА. 
Я Я Cat3 + Cat5 与 2 条 Саб 相 比 ,价格 相当 ,而 Cat3 В ЖА Саб, НТА. Я 
以 专家 较 多 来 用 2Cat5 ЖК, ЖИР 10m 距离 计 , 如 果 方 案 一 用 低档 电话 福 座 ， 
则 方案 一 与 方案 三 的 差价 为 


№ 5.4 方案 一 【人 妈 电 话 ! 
面板 较 好 的 : = ВТУ 73 元 
普通 的 ， RJ11 型 #4] 8 3Ú 


Еуѕ-2х0.5 0.6-0.8 ü m 
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# 5.5 方案 二 【电脑 ,电话 单列 ) 


电话 插座 或 B82TYV Т0 
RJ11+ 单 信息 口 , 约 40 元 或 105 元 


Cati + Сат5,(1.64+ 7.87) = 3.51 Лит 
或 2CatS(2x 1.8g7)= 3.74 ú “m 





83.2-16=67.2 元 ; (ЯЖЕЯ Саі + Cat5 ) 

87.8 —16=71.8 元, (方案 三 用 2Cat5) 

就 是 说 ,如 每 户 建 筑 面 积 100m ,水 平 系统 采用 性 能 好 的 双 Cat5 电缆 ,每 平方 米 造 价 增 
ж 0.7 № Еж. 

如 果 方 案 一 采用 中 档 电 话 播 座 BS2TVZT01, Я 

83.2 一 81 = 1.2( 元 ) 87.8— 81 = 6.70%) 

则 传统 的 老 做 法 与 新 的 综合 布 线 做 法 每 户 仅 差 1.2 一 6.7 元 ,每 平方 米 造 价 仅 差 1 一 7 
分 钱 , 可 以 讲 是 旗 占 相当 ,造价 差别 小 到 可 以 急 略 不 计 了 。 然 而 ,使 用 功能 ,技术 水 平 却 差 距 
巨大 ,不 可 同日 而 语 。 

Я ЖЕНИЯ КАНАЛЕ Е 40 哆 ,施工 也 较 方 便 。 采 用 才干 
技术 措 犯 后 ,性 能 完全 满足 工程 要 求 。 应 要 指出 的 是 ,有 的 工程 设计 人 员 一 味 追 求 高 价 商 档 
次 ,不 问 青 红 提 和 白 , 一 律 选用 屏 藏 线 ,结果 多 花 了 物 久 的 钱 ,施工 质量 还 难以 保证 。 

(=) 一 次 投资 比较 

综合 布线 的 优势 之 一 是 将 原先 相互 独立 、 互 不 兼容 的 若干 种 系统 布线 ,合并 为 一 获 布 线 
系统 ,并 由 一 个 施工 单位 安装 。 这 样 可 以 节省 大 量 的 重复 劳动 和 设备 占用 ,并 使 布线 工期 大 
ЕЕЕ о 

传统 布线 与 综合 布线 初期 投资 比例 为 1:2。 当 系统 包容 个 数 增加 时 ,传统 布线 方式 投 
资 增加 很 快 ,而 综合 布线 方式 的 增加 投资 较 少 。 

(ЕН 

采用 综合 布线 系统 ,与 传统 的 布线 方式 相 比 ,可 以 在 较 长 时 期 中 保持 技术 的 先进 性 。 只 
需 徐 相对 简单 的 技术 操作 处 理 , 恒 可 满足 客户 新 增加 的 需求 ,大 大 减少 未 来 的 运行 费用 和 变 
更 费用 ,因而 具有 极 商 的 性 能 价格 比 。 

1) 用 户 如 过 灾 动 房间 、 房 号 或 增加 设备 ,只 要 在 原 电 话 宪 口 作 简单 的 分 线 处 理 ,的 后 在 
曾 电 并 的 配 钱 间 和 总 设备 间 做 相应 的 跳 线 处 理 , 而 不 需要 重新 布线 。 

2) 采用 光纤 , 超 五 类 线 缆 混 合 的 综合 布线 方式 ,可 以 解决 三 维 多 媒 体 的 传 给 等 问题 , 满 
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足 用 户 对 ISDN АТМ 的 需求 ,实现 大 厦 与 未来 全 球 高 速 公路 接轨 ,从 而 在 技术 上 保证 十 
年 ,其 至 更 长 时 间 的 先进 性 , 

3) 据 统 计 , 一 座 大 楼 的 初期 投资 占 11% ,运行 更 用 占 50% ,变更 费用 占 25%. ЖЕ 
初期 投资 中 ,增加 一 部 分 综合 布线 投资 ,会 减少 以 后 的 庄 行 费用 和 变更 费用 。 

4) 随 着 时 间 的 推移 和 用 户 需 求 的 增加 ,综合 布线 的 曲线 上 升 ,传统 布线 的 固 线 下 降 ,从 
而 形 威 前 刀 差 ,两 种 布线 方式 的 性 能 价 柯 比 的 善 距 也 就 越 大 。 

(я) Еже б 

1) BAS 集中 空调 节能 统计 数据 是 20% £ # , 23 BE BH P S 10% Z 2# , £ tj 5 SE 3: 3 
可 达 30% £ £, Flee A T P K A PB ЛФ 1 万 度 , 则 用 BAS 可 节省 3000 度 电 。 

2) 通过 电话 局 发 一 件 国际 闻 件 20 元 人 民 币 左右 ,而 在 家 中 通过 家 用 电脑 上 网 发 出 同 
ЖЕ НАХ 0.2 元 左右 ,费用 相差 100 人 悦 。 如 此 巨大 差价 可 由 将 业 管理 部 门 和 住户 分 享 :目前 
一 般 按 电话 局 收费 的 60% 一 70% 标 准 收费 。 那 么 ,如 果 授 楼 内 每 户 每 月 国际 国内 长 途 费 
2000 元 计 , 则 仅 网 上 国际 国内 长 途 电话 、 网 上 传真 二 项 , 便 可 为 本 工程 物业 管理 部 门 带 来 
300 万 元 利润 ,同时 为 住户 节约 150 万 元 费用 支出 。 

3) 集中 管理 于 中 央 控 制 室 , 可 以 大 大 减少 物业 管理 人 员 , 提 商 工作 质量 和 管理 效率 。 

(六 ) 数据 收发 天 线 的 效益 

经 济 学 一 条 基本 原理 是 水 桶 原理 , 即 一 补水 的 容积 取决 于 最 短 的 那 块 木板 的 高 度 。 同 
样 ,一 座 文 厦 有 了 综合 布线 系统 后 ,其 "瓶颈 " 即 是 网 络 前 端的 出 入 口 。 出 入 口 如 果 拥 挤 , 那 
入 ,外面 的 进 不 来 ,里 面 的 出 不 去 ,要 耐心 等 待 。 这 样 楼 内 的 网 络 能 力 发 挥 便 受到 极 大 的 限 
制 。 本 工程 的 特点 是 ,各 户 之 间 模 向 联系 很 少 ,主要 是 直接 对 外 通话 联络 , 那 双 出 入 口 通道 
就 显得 十 分 重要 了 。 所 以 ,错开 电话 局 ,采用 无 线 数 据 收 发 天 线 直 接 上 国内 金桥 两 .国际 互 
联网 ,是 本 工程 智能 化 系统 的 特色 之 一 ,作为 最 重要 的 技术 关键 和 效益 所 在 , 堪 称 本 工程 的 
科技 制高点 。 它 将 保证 本 工程 采用 的 综合 布线 系统 资源 得 到 合理 的 充分 的 利用 ,从 而 不 断 
取得 丰厚 的 利益 回报 。 

五 .结论 

本 工程 建 于 本 市 黄 全 地段, 建设 装备 智能 化 系统 ,无 论 从 切 能 的 客观 需要 ,还 是 从 投资 
的 回报 效益 来 看 ,都 是 十 分 放 要 和 值得 的 。 
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附 二 采 公 庚 智 能 化 系统 总 体 设 计 说 有 明 


一 .工程 概况 

本 工程 总 建筑 面积 约 12 万 ,地 下 3 层 ( 局 部 4 蝴 ), 设 有 汽车 库 、 娱 乐 健身 场所 及 设 
备用 房 。 地 上 22 苦 , 首 层 为 餐饮 、 管 理 等 商用 房 , 二 戎 及 以 上 为 商 级 公寓 ,标准 层 每 层面 积 
约 57002, t F 8 32 ES$. 4 4 P SK E. НЕЕ 5,40 ЖЖЕЕЬЗ. Ш ЖЯ 
71.5m, КЕ ЮН + 233, v9 BE 3048348328 K JF z ОФ, 

ХАТЕ 8k, tP 3: zz p| IK Rh, F — E , 2 *P, ВДЕ 5 т Д 4 A ВИ 38 j, E 3F 
贯通 。 电 视 前 端 采编 室 设 于 顶层 ,就 近 与 楼 顶 天 线 联通 ,消防 控制 定性 于 大 厦 首 层 , 内 设 火 
灾 报 警 、 联 动 控 制 设备 及 保安 监控 .平和 急 两 用 广播 设备 等 。 

二 、 总 的 设计 依据 ( 略 ) 

三 、 总 的 设计 内 容 及 范围 (路 ) 

四 、 总 的 设计 目标 

银 据 业主 要 求 ,要 以 有 限 的 投资 保证 主要 的 督 能 化 功能 , 接 取 较 好 的 经 济 效 益 。 本 设计 
在 考虑 大 厦 用 户 现实 需要 的 基础 上 , 兼 碳 当 今 信 息 化 社会 发 展 动态 ,进度 采用 高 新 技术 ,用 
数字 化 技术 为 代表 的 新 技术 ,使 本 工程 的 智能 化 系统 有 一 个 可 打 充 升级 、 持 续 发 展 的 良好 基 
础 和 较 高 起 点 ,从 而 使 本 工程 成 为 本 市 里 名 副 其 实 、 独 具 特 色 的 高 级 智能 化 商 住 楼 。 

由 互联 网 网 络 专线 接 入 系统 及 综合 布线 系统 年 组 威 的 通讯 自动 化 系统 ,可 使 大 厦 月 住 
户 方 便 地 与 国内 外 进行 语言 、 力 人 数据 等 多 种 形式 通讯 ,并 且 传 输 质 重 高 .速度 快 . 殴 用 低 。 
实现 IP ФМ ЕЯ Е пап 笋 发 .网 上 购物 、 网 上 信息 共享 ,实现 音像 同步 传输 异地 商务 
谈判 ,实现 人 们 十 分 向 往 的 居家 办 公 等 功能 。 

楼 宇 自控 系统 将 使 大 厦 实 现 机 电 设备 集中 自动 控制 .环境 调节 、 保 安 监 控 、 物 业 管理 的 
电脑 化 .数字 化 ,并 使 系统 运行 节能 、 高 效 、 可 靠 、 稳 定 ,使 大 厦 人 居 安 全 、 环 境 舒 适 、 费 用 低 
ЖЕНИ. 

音响 .电视 系统 将 为 大 厦 担 供 多 种 多 样 \ 令 人 赏心悦目 的 音乐 , 电 现 节目 。 电 视 节 目 将 
以 数 十 秋 教 字 化 节目 为 主 ,以 模 氢 已 节 由 为 辅 。 

五 、 主 要 技术 特点 

1}) 采 用 高 新 技术 设备 组 成 的 综合 布线 与 电脑 网 络 系统 ,具有 快速 、 安 全 、 高 质量 高 效率 
的 特点 。 网 络 前 端 采 用 的 微波 扩 频 专线 接 入 技术 ,可 实现 无 线 数据 收发 ,有 效 消 除 一 般 大 厦 
对 外 信息 联络 的 “瓶颈 效应 "” ,使 大 厦 内 部 网 络 具 有 的 宽频 带 商 速 浴 传 输 能 力 得 以 充分 发 挥 。 
同时 ,这 项 技术 使 大 荐 处 于 国际 、 国 内 信息 高 速 公 路 的 主 节点 之 一 的 位 置 上 。 这 将 大 大 有 助 
于 大 厦 内 闻 网 阁 的 语音 .数据 、 图 像 的 综合 传输 能 力 和 工作 效率 提高 ,有 利 于 提高 大厦 的 楼 
Я 2 № Ж, 

НАИВ рии ЯНИЕ, 
意外 报警 装置 ,有 效 提高 了 大 大 的 管理 效率 、 居 住 安全 程度 和 综合 服务 水 平 МЕТЛЕ 
表 带 来 的 扰民 、 低 效 、 不 安定 ,误差 大 等 老大 难 问 题 。 

3) 采 用 以 楼 字 自 控 系 统 为 核心 的 系统 集成 ,可 实现 高 起 点 的 信息 资源 共享 ,高 效率 \ 佐 
能 耗 的 设备 运行 管理 ,健康 ,舒适 的 人 工 环 境 。 联 机 处 理 包 括 的 系统 有 :采暖 通风 空调 控制 
系统 .保安 监控 肝 统 、 停 车场 管理 系统 、 电 梯 系 统 、 汀 光 腿 明 系 统 、 火 灾 和 报警 及 联动 控制 系统 、 


广播 音响 系统 等 。 
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六 、 设计 原则 

1) 实 用 性 :采用 成 熟 、 可 人 靠 、 实 用 的 技术 和 设备 元件、 材料 ,确保 各 个 系统 功能 的 顺利 实 
现 .。 

21) 先 进 性 ;充分 者 虑 信息 技术 的 迅速 发 展 趋 势 ,尽量 采用 上 先进 技术 和 新 型 设备 ,以 优 趣 
的 性 能 去 保证 系统 的 档次。 

3 开放 性 ,以 良好 的 开 就 性 保证 与 外 界 方便 地 沟通 联网 ,协调 不 同 厂家 的 产品 之 间 数 据 
交接 ,支持 尽 可 能 多 的 协议 ,进而 能 够 融入 全 球 信 息 网 络 中 。 

д РАНАМА К, ТЕАИ Т, ВТЕ Я Л р ЯЪНЕ 
能 正常 工作 。 

5 经济 性 ;在 系统 设计 和 设备 选择 中 ,注意 性 能 价格 比 因素 ,以 较 小 的 一 次 投资 和 返 行 
费用 ,达到 较 高 的 设计 目标 。 

6 安全 性 ; 随 着 网 络 的 扩容 ,各 种 非法 优 入 和 访问 日 益 增 多 。 对 此 ,设置 口令 密码 是 行 
之 有 效 的 工具 ,以 悍 证 系统 的 安全 性 。 

7} 可 扩充 性 : 乱 能 化 系统 正在 发 展 ,大 厦 的 服务 功能 也 会 逐渐 要 求 增多 。 因 叱 ,从 总 体 
结构 到 系统 设备 ,都 要 给 新 增 的 技术 设备 预 贸 接 口 , 使 之 能 够 顺利 升级 挽 代 , 扩 增 功能 。 使 
之 信息 共享 ,系统 集成 的 程度 不 断 提 高 ,智能 化 不 断 充 实 和 完善 。 

8) 标 准 化 :标准 化 是 国家 一 项 基本 技术 政策 。 本 工程 建设 中 一 是 采用 和 遵照 国家 现行 
标准 和 行业 标准 进行 设计 ;二 是 采用 标准 化 的 设备 元件、 材料 。 除 个 别 安 装 辅 助 材料 外 ,不 
用 非 标 产品 ,以 保 证 本 工程 的 网 络 系 统 顺 利加 入 固 家 公用 网 。 

9) 易 操作 性 ;尽量 删 繁 就 简 ,使 复杂 、 席 大 的 系统 管理 方便 ,操作 义学 易 会 ,从 而 保证 大 
属 智 能 人 屁 系 统 运 行 的 效益 ， 

七 、 子 系统 的 说 计 

(一 ) 互 联网 网 络 专线 楼 入 系统 

1. 设计 依据 ( 略 ) 

2. 系统 组 成 : 

主要 由 两 部 分 组 成 ;一 部 分 为 微波 扩 频 吉 线 接 入 设备 ,一 部 分 为 机 房 网 络 设 备 与 软件 。 

目前 国家 区 许 可 以 商业 运营 的 公用 网 只 有 CHINAGBN 和 CHINA net。 国 内 一 般 ISP 
用 户 均 是 CHINAGBN 和 CHINA net 的 下 一 级 或 下 几 级 单位 。 不 同 的 上 网 方式 其 一 次 授 
资 运行 蔓 用 、 芒 能 效率 差别 相当 大 。 根 据 本 工程 的 建筑 性 质 . 服 务 对 俏 和 用 户 类 列 ,本 设计 
采用 中 国人 金桥 两 作为 Intemet 专线 接 入 的 互联 网 络 。 本 市 沿 二 环 路 已 建成 16Mbps #7 1 
无 线 城 域 网 ,用 户 只 要 以 无 线 方 式 与 其 中 任 一 基站 联通 , 即 可 实现 高 速 接 入 。 这 是 一 个 十 分 
Я. 

参照 中 国 金 桥 网 地 区 ISP 建设 标准 ,根据 本 工程 的 建筑 规模 、 网 络 大 小 ,目前 与 将 条 的 
服务 内 容 , 在 本 工程 楼 顶 设置 用 于 数据 收发 的 2Mbps ЖАР 34 C w) 天 钱 , 通 过 此 天 线 
与 示 市 金桥 网 控 中 心 进而 与 空中 卫星 联通 ,达到 大 拓 内 用 户 上 人 金桥 两. 上 国际 互联 网 的 基本 
和 目的。 除了 基本 目的 ,本 工程 还 可 为 周围 建筑 内 用 户 提供 ISP 有 关 项 目的 有 偿 服 务 。 此 区 
ЕТ Internet 入 口 处 的 网 关 路 由 器 提供 实现 条 件 。 

此 外 , 搬 波 专线 接 入 部 分 的 设备 组 成 还 包括 标准 机 柜 , 避 和 雷 器 ,微波 扩 频 设备 ,射频 电 
g UPS +, 


在 机 房 网 络 中 ,组 成 的 设备 主要 有 WWW、DNS、E-mail、.FITP、BBS、Telnet 等 服务 器 
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这 些 服 务 器 为 用 户 提 人 惧 全 面 的 Internet 服务 。 员 外 ,网 管 服务 器 用 做 大 大 内 部 网 络 系 统管 
理 ; 计 费 服 务 器 用 做 统计 各 户 使 用 网 络 费 用 ;代理 服务 器 用 以 提高 访问 速度 ,减少 信息 流量 ， 
对 单机 上 网 用 户 进 行 管 理 , 同 时 兼 做 部 分 网 络 防 火 墙 工作 ;硬件 防火 墙 用 以 保证 大 厦 内 部 网 
络 安 全 。 上 其 他 一 些 硬件 设备 和 软件 详 见 设备 表 5.7、 表 5.8。 


表 5.7 
" 
| Breeze СОМ 


l | 微波 扩 频 设备 
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网 络 操 作 系 统 软件 Solaris 2.6 
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设置 网 上 传真 服务 器 岂可 提供 网 上 传真 服务 ,设置 网 上 电话 网 关 服 务 医 则 可 提供 网 上 
电话 服务 ， 由 于 Internet 是 从 UNIX 平台 上 发 展 起 来 的 ,目前 大 部 分 ISP 均 采 用 UNIX + 
宫 服 务 器 ,因而 本 工程 科 用 的 服务 器 为 UNIX 平台 服务 器 。CISCO 路 由 器 的 全 球 市 场 占 朋 
率 为 80 听 以 上 ,性 能 先进 , 喜 首 选 CTSCO 路 让 器 。 

3. 系统 功能 

基本 功能 是 为 大 厦 各 用 户 和 提供 一 个 对 国内 、 国 外 较 直 接地 无 线 数据 收发 .高 速 上 网 、 联 
络 畅 通 的 对 外 通讯 通道 ,实现 中 国人 多 桥 网 、 国 际 互联 网 的 各 项 基本 服务 功能 。 具 体 地 讲 , 可 
为 大 盾 内 部 用 户 和 大 厦 周 边 用 户 徐 殿 以 下 服务 功能 ; 

Internet Ж Ж #45 Е — mailt 电 子 邮 件 )、Telnet{ 远 程 登录 】} МАИ СЯ М) ВВ 
(电子 布告 牌 )、 FTE( 文 件 传 输 ) .DNS( 域 名 解析 )，Intemet 信息 服务 包括 新 闻 信 息 检索 、 各 
种 数据 共享 等 服务 。Internet ЖАННЫ МАЯ АЕ Же 
管 .域名 申请 等 服务 。Intemet 增值 服务 包括 视频 会 议 及 视频 点 播 \. 网 上 侍 真 及 网 上 电话 、 
商务 网 上 购物 、 网 上 银行 .远程 医疗 ,远程 教 学 ,虚拟 寺 网 ,电子 商务 等 等 。 

目前 常见 的 电话 拨号 上 网 较 之 本 工程 采用 АЕ ЗНА НИЛ. Е 
网 费用 服务 项 目 、 送 用 范围 等 技术 指标 列 差 别 较 大 , 故 设 计 中 不 推荐 使 用 电话 上 网 功能 。 
但 是 ,如 果 用 户 加 装 Modem 等 设备 后 亦 可 有 具有 电话 要 号 上 网 功能 。 

4. 主要 设备 .元件 及 材料 表 。 

1) 徽 波 扩 频 专 线 接 入 设备 

2}) 向 房 网 络 设备 

(二) 综合 布线 与 计 四 机 网 络 系 统 

і. (8). 

2. +. šE 3 qhi 

љт 272 mm, 体 量 较 大 。 按 使 用 性 质 综 合 布 线 可 分 为 公寓 和 商务 管理 
两 部 分 。 在 公寓 部 分 ,建筑 平面 显示 每 后 的 走廊 是 不 连通 的 ,相当 于 四座 塔楼 ， 首 层 和 地 下 
各 层 纵 横 各 对 100m。 考 虑 到 规范 对 线 缆 长 度 的 规定 及 施工 、 维 修 的 操作 和 要求 ,在 大 图 的 四 
个 和 芒 心 稠 内 各 证 一 个 小 配 线 间 ( 即 弱 电 间 ) ПЕНЕАНЕЛЕНЕВНЕТЯЯ. + 
富 部 分 每 层 设 置 配 线 加 ,应 能 满足 本 层 信 息 点 的 应 用 和 连接 要 求 。 公 寅 部 分 每 原 设 置 两 个 
配 线 架 , 应 能 满足 本 砍 情 息 点 的 应 用 和 连 贸 要 求 。 

禄 据 建 筑 平面 图 ,在 地 下 一 层 巴 留 有 中 央 控 制 宝 ( 原 电话 机 房 } 与 四 个 核心 阐 内 的 弱电 
竖井 相连 通 的 祷 架 墙 洞 。 因 此 ,大 厦 的 综合 布线 系统 将 党 此 路 由 水 平 走 线 ,然后 再 经 竖 并 与 
大 厦 各 部 分 沟通 联络 。 

3. ЖЖ 

对 本 工程 采用 分 布 式 网 络 管 理 的 思想 设计 其 结 枸 化 布线 系统 ， 即 采 用 模块 化 证 计 和 分 
层 星 型 拓 相 结构。 根据 房间 功能 ,地 下 二 、 三 其 及 天 层 使 用 综合 布线 系统 几率 较 小 本 着 经 
济 原则 ,由 地 下 备 层 至 公寓 顶层 设置 综合 布线 系 统 ,, 地 下 一 层 设 四 个 楼 后 配 线 架 .负责 地 下 
各 靶 的 信息 点 。 地 上 一 呈 设 四 个 楼 层 配 线 架 ,负责 地 上 一 层 的 信息 点 。 公 寓 层 各 大 居中 各 
谈 两 个 楼 层 配 线 架 , 仙 责 公寓 层 各 层 的 信息 点 。 本 工程 采用 普通 式 网 络 布线 方式 进行 信息 
点 布设 , 避 证 楼 层 配 线 架 至 最 远 信 息 点 之 闻 线 绵长 度 小 于 90m， 

主 配 线 间 设 于 地 下 一 屋 的 中 央 控 制 室 内 ,此 地 集中 了 计算 宙 网 络 设备 ,外 面 引 入 的 公用 


市 话 怨 线 架 及 其 他 能 电 设备 。 市 话 通信 电 红 一般 是 通过 预 埋 管 道 进入 大 厦 内 。 ЖАР КЖ 
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好 防水 密封 及 接地 工作 。 

考点 到 光纤 的 良好 的 侍 输 特点 ,本 工程 机 房 至 楼 层 配 线 架 数 据 重 直 干 线 采 用 6 沁 多 模 
+. В, ЕНТ БЯРАА ЖАИ РАНАМА Е аР 
Жи, ЖАГ Z k. тоя (150М) 69 8 f E$ ë 6 09 
网 络 升 级 。 当 本 工程 今后 党 要 与 其 他 大 厦 通 过 [SDN ИВ , gt BE 438 zT FU TT 65 šE ТЬ 86 
系统 平台 ,方便 地 组 咸 生 方位 的 信息 互 访 系统 , 话 应 信息 技术 发 展 乓 趋势 。 

据 概 算 统 讨 ,本 工程 各 楼 县 语音 、 数 据 信息 点 共 约 2000 个 。 

4. 各 于 系统 设计 

|) 工作 区 子 系统 由 终端 设备 连接 到 司 息 播 永 的 连 线 组 成 。 包 括 适 配 软 线 、 连 接 器 和 扩 
展 软 线 等 。 握 规定 ,一 个 工作 区 至 上 一 个 三 类 和 一 个 五 类 信息 点 。 本 工程 中 公寓 部 分 是 一 
户 一 个 工作 区 , 设 两 个 超 五 类 信息 点 于 起 居 厅 墙 .上 距 地 面 0,3m А. ЛАВИН 
标准 每 10m 让 右 1 个 信息 站 点 ,一 个 站 点 至 少 2 个 超 五 类 信息 点。 说 置 一 些 信 息 端 口 用 于 
多 功能 设备 接 障 ,加 增设 传真 机 、 调 制 调 解 器 、 网 络 打 印 机 等 。 对 高 级 管理 人 员 闪 公 室 适当 
提高 档次 ,设置 4 一 6 个 信息 口 ,以 备 现 在 和 和 将来 多 种 有 用途。 

信息 插座 采用 AMP 的 美式 双 口 面板 和 超 五 类 模块 , 印 了 -45 弄 及 司 播 己 ,一般 距 地 
0.3m 暗 装 , 有 架 室 地 板 房 间 为 地 板 上 0,3m В, T AFE 9528.3 3m жуй, ЖА 
水 平 距 离 信 息 播 诗 0.3m Ж. 

2) ЖЕ ЕЯ НАЖАЛИ НЕЕ ОНЕСНННА 
分 。 本 设计 采用 超支 类 非 屏蔽 双 纹 线 , 其 规格 是 1000.4 Я 24AWG ë 3 ВИМЖЕ 
100MHz 以 上 ,传输 这 率 在 150 МЫ» АЕ,ЯЖЕБАЖАНЮ, ИЯ 40% $, 3 36 
ТРУВИДЕЕЖИ. КТР ДАЖ SC20 钢管 数 设 ,这 等 于 
采取 了 一 定 的 屏 荐 措施 ,其 性 能 完全 可 以 满足 本 工程 的 要 求 和 有 关 标 准 的 规定 。 在 安装 中 ， 
要 求 距 强 电 、 水 管 ,煤气 管 至 少 0.3mo 

按 腿 综合 布线 一 般 的 线 绕 长 度 计算 方法 ,是 取 分 配 架 到 最 远 和 最 近 的 信息 桥 座 的 平均 
距离 估算 。 本 工程 公寓 部 分 最 远 距 离 约 530m, 最近 距离 秽 26m, 3 3É 858 0 38m, 43F38 2. 
类 线 305m 计 ,水 平子 系统 约 需 400 2584, 

3) 重 直 干 线 子 系统 是 蛙 接 楼 层 配 线 架 与 主 配 线 架 的 主干 线 缆 。 它 由 设备 间 子 系统 、 管 
理子 系统 及 水 平子 系统 的 引入 口 设 备 之 间 的 相互 连接 电网 蛆 成 。 数 据 传输 采用 6 芯 多 模 光 
织 作 为 网 络 主干 是 因为 光 鲜 的 宽带 等 特性 使 今后 的 网 络 升 级 轻易 方便 ,因而 成 为 商 束 网 络 
主干 的 首要 选择 。 而 语音 传输 来 用 五 类 或 三 类 25 对 大 对 数 电 赣 , 是 因为 语音 传输 的 要求 
低 ,不 必 花 更 多 的 钱 。 事 实 上 ,五 类 天 对 数 电 缆 也 支持 数据 信息 ,带宽 可 达 100MHz, 其 终端 
信息 吕 可 支持 各 种 通读 和 网 络 终端 。 

本 工程 首 层 高 5.4m, 标 准 层 高 3,1m, 主 配 线 架 所 在 地 下 一 层 高 约 бп, Фй F K BE E 
大 约 为 85m, 最 小 约 为 20m。 具 体 长 度 取决 于 所 在 楼 层 , 每 层 主 干线 路 数量 取决 于 本 车工 作 
区 信息 点 数 。 

4) 管 理子 系统 提 殿 与 其 他 子 系统 连接 的 手段 ,使 整个 布线 系 统 及 连接 的 设备 、 器 忻 等 板 
成 一 个 有 机 的 整体 。 管 理子 系统 设置 在 每 层 的 弱电 间 内 ,由 配 线 硬件 ,输入 /输出 设备 等 组 

配 线 架 选 用 24 口 和 8 口 沽 种 数据 配 线 架 ,24 口 用 于 公寓 ,48 口 用 于 非 公 帘 部 分 。 酌 
线 架 的 管理 器 件 配 合 配 线 架 来 归 拢 配 线 架 之 闻 的 跳 线 。 
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Ес а о ЕН, ЖЖ 24 口 型 式 。 各 自 配 备 光 纤 过 线 揪 。 在 主 设备 间 ( 中 控 
室 ) 使 用 19in ЖЕНЯ. 

管理 器 件数 量 取 决 于 所 在 屋 的 信息 点 数量 。 依 据 线路 共享 原则 和 端口 荫 大 奉化 先 原 
则 , 既 要 满足 系统 管理 需要 ,又 不 豆 造 成 不 必 烛 空置 浪费 。 

5) 设 备 间 子 系统 。 

设备 间 子 系统 即 设 于 中 控 室 内 的 布线 系统 核心 设备 ,包括 中 心 配 线 架 、 集 线 器 ,网 管 设 
省 .各 楼 层 的 电 绕 、 光 织 引 入 装置 车 设备。 在 此 对 整个 大 厦 的 信息 点 进行 全 面 上 管理 ， 

5. 系统 功能 及 特 点 

1) 能 灵活 支持 各 种 电脑 网 络 协 议和 拓 朴 结构, 能 实现 基带 式 、 交 摘 式 、 共 享 式 十 安 换 式 
的 网 络 营 理 ,灵活 槐 造 大 厦 的 电脑 组 网 方式 。 一 次 布线 ,在 15 一 20 年 内 系统 性 能 满足 使 用 
要 求 , 不 会 因 网 络 配置 改变 、 升 级 换代 而 玻 坏 建筑 结构 和 装修 形式 。 

2) 本 系统 综合 了 语音 ,数据 、 图 像 竺 信息 管理 系统 ,适应 现代 和 未 来 技术 发 展 。 标 准 化 
的 电缆 和 播 座 , 克 许 不 同 的 设备 ,如 个 人 电脑 ,服务 器 、 打 印 机 、 电 话机 ,传真 机 等 补 接 , 喘 活 
而 实用 。 

3) 兼 容 不 同 厂 家 的 语音 ,数据 设备 、 支 持 总 线 、 星 型 、 环 型 等 网 络 结 构 。 由 于 使 用 相同 的 
电缆 、 配 线 架 、 插 头 . 插 孔 ,尽管 有 线 系统 康 灯 ,也 不 需 与 不 同 厂商 协调 ,不 需 不 同 的 举 配 件 。 

4) 采 用 檬 块 化 的 积木 式 播 接 标 准 件 ,使 系统 易于 扩充 和 重新 配置 。 局 部 的 玩 改 不 影响 
布线 系统 的 整体 。 这 因为 本 系统 为 所 有 语音 .数据 和 图 像 设备 提供 了 一 条 功 能 强大 的 介质 
道路 。 

引 接 照 国际 标准 ,对 整个 系统 实行 全 中式 管 理 ， 对 配 线 间 实 行 分 区 管理 。 每 一 配 绑架 
按 分 区 标准 单独 使 用 ,便于 用 户 的 后 期 维护 管理 。 

б. 设备 选择 

目前 中 国 市 场 上 的 综 会 布线 产品 主要 为 进口 产品 ( 见 表 5.9)。 其 中 南 档 产品 是 朗 迅 科 
jk (Lucent Technologies) ,性 能 好 ,但 价格 较 商 。 其 次 有 IBDN 的 产品 和 AMP 的 产品 ,性 能 
价 族 适中 。 大 数 对 比 之 下 ,采用 IBDN 产品 价格 约 为 良 迅 的 g 史 ,采用 AMP 产品 价格 约 为 
骨 迅 的 70% — 80%. 

№ 5.9 嫁 合 布线 系统 主要 设备 元件、 材料 于 
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林 用 什么 品牌 产品 应 着 重 考虑 性 能 好 、 全 球 市 场 占 有 率 高 、 一 次 性 投资 少 等 因素 。 

(三 ) 楼 字 自 控 系 统 

楼 宇 机 电 设备 自动 控制 系统 (BAS) 是 建筑 物 知 能 化 系统 组 成 部 分 之 一 ,地 性 重要 。 为 
了 把 本 工程 建 证 成 为 现代 化 大 型 多 动能 智能 大 厦 ЯДРЕ ЛЯ кг инте 
环境 ,降低 太 厦 的 党 理 和 运行 成 本 ,使 大 厦 成 为 商 住 楼 的 范例 ,本 误 计 及 用 集中 分散 型 的 自 
动 控制 系统 进行 机电 设备 的 管理 。 

1. ИЯ 

САИ ЖЕНЫ ИЛЬЕ НШ и Л АЕ, 
BUL K R k в Жи АНИ ТЕБЯ А бА. 
公共 腿 明 系统 的 监控 、 停 李 库 送 排 风 系 统 的 监控 。 

2. 系统 设计 内 容 

1) 冷 法 机 组 系统 ; ПӘ) АА тита ТАТЕ Б. 
ЕЕ ЗЕЯ ДНЯ РАЕН. ИНАЯ ИЯЕЕНЕ НВ и 
ВАШЕЙ ЕЛ АНИ надомная 
行 , (2) 监 控 功 能 ;a) 监 测 冷冻 水 总 供 回 水 温度 及 总 回 水 流量 ;b) АЕ; с) 
监测 冷却 水 总 供水 温度 5d) 监测 冷冻 机 ,冷冻 水 丢 , 准 却 坟 风扇 及 冷却 水 系 运 行 ;ej 上 监 浏 冷 
ЖЖ И ВЛ Жарка) 监测 冷 漆 水 膨胀 术 着 高低 水 位 报警 ;g} 调节 冷 
жд НТД) 冷 关机 ,冷冻 术 材 ,冷却 塔 风 启 及 冷却 水 系 启 停 控 制 ;i) НЕРЖ 
冷却 水 及 冷冻 水 电动 媒 阀 门 开关 。(3) 控 制 方式 :a) 冷 原水 压 差 控制 ;根据 冷 漆 水 总 供 回 水 
的 压力 差 ,调节 冷冻 水 旁 通 闻 门 开 度 , 以 保证 冷冻 术 总 供 回 术 之 间 的 压 差 保 持 正 常 ;在 冷冻 
机 和 票 统 慷 止 运 行 时 ,党 通 疗 门 会 关 。b) 冷 凌 机 组 控制 :冷冻 术 泵 、 冷 并 机 组 疮 闵 水 电动 阅 门 ， 
冷 村 机 组 联 锁 动作 ;冷却 水 么 、 准 闲 机 冷却 水 电动 阅 门 .冷却 塔 电动 阅 门 及 风 启 ,冷冻 宙 联 银 
动作 ;冷冻 机 组 启动 顺序 为 :冷却 塔 电 动 阔 门 冷却 塔 风扇 ;冷冻 水 总 供 回 水 温度 差 及 总 回 水 
流量 ,计算 实际 冷 员 吾 , 决 定 冷冻 机 应 运行 台数 ,并 自动 启 停 冷 江 机 以 满足 冷 负 茶 需要。 如 
РАЯ , 冷 洪 机 或 冷却 风 户 发 生态 障 , 备 用 组 别 自 动 投入 。(4) 中 央 站 功能 ;通过 动态 彩色 
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图 形 显示 冷冻 机 系统 所 有 参数 ,使 操作 员 能 清楚 整个 冷 关机 系统 情况 ,并 可 作出 参数 分 析 ， 
ЖА +T EP е S 

2) ЖАЙ. (ПАНА ; 48 3 28: 8, Pt ЕЖЕКВАНЕЯ КЕХА 
Б.Е 3k K A do qk РН. ХАУС Яны ГА 
交 宰 系统 进行 监控 ,并 可 由 通讯 网 络 与 中 央 管 理 机 联网 ,实时 显示 热 交 挽 系统 的 送行 状态 ， 
ТЕТЕ. ОВ: а) 监测 一 次 盐 源 燕 气 压力 及 温度 jb) 监测 热 水 总 供 回 水 温 
度 及 总 回 水 流量 ic) 监测 热 水 总 压力 券 值 ;d) 监测 热 抄 器 组 水 流 状 态 ;e) 监测 热 水 矢 适 行 
状态 ; ААКНА: р) 监测 热 水 膨胀 水 着 商 低 水 位 报 玖 ;h) р АЗАД 
НИЯ, 扑 水 秦 启 停 控 制 )j) 控 制 挽 热 费 热 水 阅 门 开关 。(3) 控 制 池 式 ;a) 热 水 压 差 
控制 :用 热 水 总 人 殿 回 水 的 压力 差 , 调 节 趣 求 劣 通 关门 开 度 , 民 保 证 趟 水 总 供 回 水 之 癌 的 压 差 
保持 在 正常 的 范围 内 ;在 准 力 站 系统 停止 迁 行 时 , 穷 通 闪 门 全 关 。 З зна: К 
£ , 1 28 БАКЪ, АБАЖА 1148 ЛЕ: 2& S šB 12 4E1N ПЖ 
£ 38112 32k ВАТА 3 KALI Б S K SS Dk AKU PE N ЗУ 1k 2 8 28 А ТІ 
ЖЕ НЕЕ AE Añ 5 2 ; АКБАС — X: B] 28 28 БАК E, 22 
Br; h ok E pul im $ Z Z Жи ,决定 接 热 器 组 应 运行 台数 ,并 
палеж Вижда СВ КА р ЕА. (4) TP 3 
站 功能 ;通过 动态 彩色 图 形 显示 热力 站 系统 所 有 参数 ,使 操作 员 能 清楚 整个 热力 站 系统 情 
况 , 并 可 作出 参数 分 析 , 记 录 及 打印 报警 信号 。 操 作 人 员 在 中 央 站 可 对 有 关 和 参数 进行 调节 并 
对 有 关 设 备 进行 隆 动 控 制 - 

3) 空 气 处 理 系统 ;空气 处 理 系 统 和 包括 组 合式 空调 系统 .新 网 空调 系统 、 变 的 量 空 调 系统 
等 几 类 。 空 气 处 理 系 统 在 楼 字 系 统 中 比较 重要 ,其 消耗 能 量 较 太 。 通 过 合理 设计 和 控制 , 充 
分 利用 自然 光 和 大 气 准 量 ( 热 醒 ) 来 调节 室内 环境 ,可 以 达到 节约 能 源 的 利 的 。 空 气 处 理 系 
统 监 控 系 统 通过 安装 于 现场 的 乔 能 控制 器 ,对 空气 处 理 机 的 适 行 状态 进行 检测 与 智能 化 控 
制 ,并 可 由 通讯 网 络 联系 中 央 管 理 视 进行 集中 管理 与 控制 。 

a 组 合式 空调 系统 ;{a) 监控 功能 ;监测 回 风 温度 、 湿 度 ; 监 测 冷 / 热 水 盘 管 后 温度 作出 防 
霜冻 保护 ,防止 盘 管 阁 冰 ,造成 经 济 损失 ;由 风 压 益 开 关 测 重 风 机 两 侧 压 差 ,监视 风 机 送行 状 
д ,异常 即 发 出 报警 ;监测 风机 故障 报警 ;由 风 渤 差 开关 测量 空气 过 滤器 两 侧 压 差 , 压 差 超过 
设 定 值 时 {过滤 网 堵塞 ) 发 出 报 整 信和 号 ;风机 启 停 控制 ;PID 调节 次 热 水 阁 门 开 度 ;调节 新 
风 . 回 风 间 门 开 度 。(b) 控 制 方 染 ; 空 调 村 、 新 风 闪 门 、 冷 热 水 阔 门 联 锁 动作 ;空调 机 可 按 预先 
编排 的 时 间 程 序 启 个 ,或 由 操作 人 员 在 中 央 站 手动 控制 空调 机 启 停 ;依据 室外 温度 实现 李 节 
转换; 空调 机 启动 顺序 为 :依据 季节 调节 新 风 阅 门 开 度 斑 居 动 风 机 -* 确 认 风 机 运行 一 根据 回 
不 温度 设 定 值 ,PD 调节 冷 热 术 阐 门 控制 回 风 温 度 ;在 夏 、 冬 和 李 时 , 固 定 新 风 问 门 在 最 少 开 
度 , 威 少 冷 热 抽 薪 。 在 过 渡 季 时 , 当 宣 外 温度 在 设 定 值 范围 内 时 ,关闭 水 闽 , 全 开 新 区间 ,使 
定 外 新 凤 直 接送 入 ,达到 节能 效果 。 医 室 计 温度 低 于 回 风 温 度 及 设 定 值 时 ,关闭 水 滴 ,调节 
新 凤 阁 门 开 度 ,控制 新 四 风 混 和 比例 ,维持 要 求 之 回 风 温 度 。 空 调 机 停止 顺序 为 ;关闭 冷 、 热 
水 阁 门 ,停止 风机 ,关闭 新 风 闪 门 。 当 冷 / 热 水 盘 管 后 温度 过 低 ,立即 停 下 空调 机 并 打开 热 水 
阅 门 ,同时 发 出 报警 。(c) 中 央 站 功能 :通过 动态 彩色 转 形 显示 空调 机 组 所 有 参数 ,使 操作 页 
能 清楚 整个 空调 机 组 情况 ,并 可 作出 参数 分 析 , 记 录 及 打印 报警 和 信号。 操作 人 员 在 中 央 站 可 
对 有 关 堆 数 进 行 调节 并 对 有 关 设 备 进 行 隆 动 控 制 。 

b} 组 合式 室 调 系统 ( 带 温度 控制 ):(a) ЕЕ: ШЫК ИИЙ: ШАФКАТ 
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温度 必 出 防 需 并 保护 ,防止 盘 管 结 六 ,造成 经 济 损 失 ; 由 风 压 差 开 关 测 量 风 机 两 侧 压 差 , 监 视 
反 机 运行 状态 ,异常 即 发 出 报警 ; 监测 风机 大 障 报警 ;由 风 压 差 开 关 测 量 空气 过 滤器 两 侧 压 
差 , 压 状 超 过 设 定 值 时 (过滤 网 堵塞 ) 发 出 报警 ;风机 启 停 控 制 ;PID 调节 冷 " 关 水 阁 门 开展 ; 
控制 加 湿 间 门 开 关 ; 调 节 新 殉 ， 回 风 同 门 开 度 。(b) 控 制 方案 :空调 和 机、 新 网 阀门 、 冷 赵 水 阔 
门 及 加 湿 阅 门 联 锁 动作 ; 宝 调 机 可 按 预 先 编 制 之 时 间 程 序 启 售 , 或 由 操作 人 员 在 中 央 站 手动 
控制 室 调 机 启 停 ;依据 室外 温度 实现 李 节 转 撞 ; 宅 调 机 启动 顺 皮 为 :依据 李 节 调节 新 风 赔 门 
开 度 一 启动 风机 一 确认 风机 运行 根据 回 风 温 湿 度 设 定 值 , PID 调节 冷 / 热 永 间 门 及 开关 加 
湿 阅 门 控制 辐 风 漫 湿度 ;在 夏 冬 季 时 ,固定 新 风 阀 门 在 最 少 开 度 , 减 少 冷 / 热 负 荷 ;在 过 渡 李 
时 , 当 富 外 温度 在 设 定 值 范围 内 时 ,关闭 水 阅 , 全 开 新 风 阀 ,使 穴 外 新 风 直 接送 入 ,达到 节能 
效果 。 若 室外 湿度 人 恢 于 国 风 温度 及 设 定 慎 时 ,关闭 水 阅 , 调 节 新 风 阅 门 开 度 , 控 制 新 回 风 混 
和 比例 , 维 竺 有 要求 回 风 温 度 ; 空 调 机 迟 止 顺序 为 ;关闭 加 湿 阀 门 及 冷 热 阅 门 一 舍 止 风机 一 关 
闭 新 风 间 门 ; 当 冷 / 热 水 衣 管 后 温度 过 低 , 立 即 停止 空调 机 并 打开 热 水 阅 门 ,关闭 新 风 阅 ,并 
发 出 报警 。(c) 中 央 站 功能 ;通过 动态 彩色 图 形 显 示 室 调 机 组 所 有 参数 ,使 操作 贡 能 清楚 右 
不 空调 机 蛆 情 况 , 并 可 作出 泰 数 分 析 , 记 好 及 打 印 报警 信号 。 摊 作 人 员 在 中 央 站 可 对 有 关 参 
教 进行 调节 并 对 有 关 设 置 进行 手动 控制 。 

c) 新 风机 组 控制 系统 ;(a) 监控 功能 ;监测 送 风 温度 ;监测 冷 / 热 水 鼻 管 后 温度 作出 防 需 
冻 江 护 ,防止 盘 管 结 冰 ,造成 经 济 损失 ;由 凤 奈 差 开 关 测 量 风机 两 侧 压 差 , 监 视 风 机 运行 状 
Хх ,异常 即 发 出 报 敬 ;监测 风机 故障 报警 ;由 风 压 差 开 关 测 量 过 滤器 两 侧 压 盖 , 压 善 超过 设 定 
值 时 {过滤 网 堵塞 ) 发 出 报警; 风机 启 停 控 制 ;PD 调节 冷 热 水 阀门 开 诬 ;控制 新 风 阐 门 开 
半 。(b] 控 制 方案 :新 风机 新 风 间 门 、 冷 热 水 阅 门 联 镇 动作 ;新 风机 可 按 预 先 编排 之 时 间 程序 
启 悖 。 或 由 操作 人 人 员 在 中 央 站 手动 控制 新 风机 启 个 ;新 风机 启动 顺序 为 : ЗУРАТ Г] 
启动 风机 一 确认 风机 运行 二 调节 冷 菇 水 阔 门 控制 送 风 温度 ;新 风 宙 停 直 顺序 为 ;关闭 冷 越 水 
闻 洋 -= 停止 也 机 -> 关闭 新 世间 门 ; 当 疾 / 热 水 盘 管 后 温度 过 低 , 立 即 停止 风机 并 打开 热 水 交 
门 ,同时 发 出 报警 。(c) 中 天 站 功能 :通过 动态 彩 í, 812 SL F S PUPUS PT 8 R 3k ИЛА 
Е Ла PUPUS ia ЫИ, ТАЕН ЗУТ, Z q PP JR Rš y o 操作 八 员 在 中 央 
站 可 对 有 关 参 数 进 行 调节 并 对 朋 关 设备 进行 手动 控制 。 

帆 新 风机 纽 ( 带 湿 度 控制 ): (a) 监 控 功 能 :监测 送 风 温 湿 度 ; 监 测 冷 / 热 水 盘 管 后 温度 作 
出 防 需 并 保护 ,防止 盘 管 结 冰 ,造成 经 济 损 失 ; 由 风 压 差 开 关 测 量 风机 两 侧 压 差 ,监视 风机 运 
行 状态 ,异常 即 发 出 报警 ; 医 测 风机 故障 报 莫 ;由 风 压 差 开关 测量 空气 过 滤器 两 侧 压 差 , 压 差 
超过 设 定 值 时 《过滤 网 堵塞 ) 发 出 报警 ;风机 岂 停 控制 ;PID 调节 冷 堆 水 间 站 开 度 ;控制 加 湿 
Е ;控制 新 凤 间 门 开关 。 (b) 控 制 方案 :新 风机 .新风 间 门 、 冷 热 水 闽 门 及 加 湿 闪 门 联 锁 
动作 ;新 风机 可 按 预 先 编 排 之 时 间 程 序 启 候 ,或 由 操作 人 员 在 中 类 站 手动 控制 新 风机 启 停 ; 
新 风机 启动 顺序 为 ; 打开 新 风 阔 门 -启动 风机 一 确认 到 机 运行 ~ 根据 送 风 温 湿 度 设 定 值 ， 
РІ К КГУ од ГТ ДВ; Фр k N ЛЬ ЭЕ Пре ЛС Г) 
рое В Г Е Ф Гр 32 3k K dk E S R ИК, РЕАЛА 
ж/7, (сте: ВЯ ë 图形 显示 新 风机 组 所 有 参数 ,使 摊 作 人 员 能 清楚 整个 
新 风机 组 情况 ,并 可 作出 参数 分 析 , 记 录 及 打印 报警 信号。 

e}) 风 机 盘 管 系统 : (a) 监 控 功 能 :TC 一 1 内 的 温 控 器 具有 通 / 断 两 个 工作 位 置 。 可 兼 设 
于 其 温度 需 加 以 控制 的 场所 内 , 湿 控 器 的 通 断 可 控制 电动 间 的 动作 。 使 室内 温度 保持 在 所 
过 的 范围 ( 温 控 器 的 设 定 温度 在 sC 一 32 人 可 调 ) ;TC 一 1 内 的 组 合 转换 开关 是 用 以 对 风机 
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ДАЯНА ЗЕ ЗЕЕ АЕ Е Е СООТ (А), Я л 
ЖК, ШЕТЕН S 8 ЕЕН ай, Ба ААТ, ДР 842 
气 ;冬季 运作 时 ТЕ &“ HEAT(3Kk) В, xr at a kO Pu К, а F FEB, PE 32 85 ЙК 
зда НЖАТ, АЕА: НЕЛЛИ Е “OFF7 А, ЭНН 
而 关闭 ,其 风机 电路 亦 同时 被 切断 。 

4) 送 排 风 系统 ,f1)? 监 控 动 能 :监测 各 风机 运行 状态 及 故障 报警 ;控制 各 凤 杞 启 停 。(2) 
控制 方案 ;可 接 预先 编排 之 时 间 程 序 或 与 其 他 设备 如 空调 宙 组 联 锁 动作 启 售 风机， 或 由 操 
作 人 员 在 中 央 站 手动 控制 风机 局 人 迟 。(3) 中 天 站 功能 :通过 动态 彩色 图 形 显 示 各 风 扰 参数 ， 
并 可 依据 实际 需要 和 修改。 揉 作 人 员 在 中 央 站 可 对 有 关 和 参数 进行 调节 并 对 有 关 设 备 进 行 手 动 
控制 。 

5) 给 排水 系统 : (1) 系 统 组 成 给 排水 系统 为 建筑 物 提 供 生 活用 水 、 消 防 给 水 、 补 水 及 污 
水 处 理 排放 。 给 排水 上 监控 系统 通过 现场 安装 的 智能 控制 器 检测 高 低 水 位 ,控制 水 采 的 启 悖 。 
由 通讯网 络 与 中 央 管 理 机 联网 ,实时 显示 给 排水 系统 的 运行 状态 ,并 可 打印 运行 报表 。(2) 
监控 功能 :监测 生活 水 着, 集 水 池 的 高 低 水 位 报警 ;监测 生活 水 系 、 排 水 肥 运 行 状态 和 故障 报 
敬 ;控制 生活 水 泵 、 排 水 票 启 迟 。(3)} 水 藉 补 水 控制 过 程 :根据 液 位 开关 的 动作 自动 开局 / 俘 
止 补水 泰 ; 液 位 超 限 报警 ,水泵 故障 自动 修 机 并 开启 备用 又 ;对 水 聂 进行 动态 监视 ,并 作 运 行 
记录 。(4) 给 水 控制 过 程 ;根据 给 水 压力 ,开启 给 术 肝 及 投入 送行 么 的 宫 数 ;现场 采用 变频 
控制 时 ,对 给 水 压力 进行 调节 ;多 系 系 统 时 , 按 运行 时 间 ,轮流 启 停 次 数 ; 络 水 泵 故障 报警 ,有 
消防 信号 联 销 时 ,提供 全 压 给 水 。(5) 排 污 控制 连 程 :a) 监视 污水 池 高 限 超 高 限 波 位 ;b) TE 
ОРАЛ ВУИ: с) HE £ & £ А, ПЛАНКИ; 
d) HEF 5. ае е ИСУ ЛЕА АСЕ аа 
系统 参数 ,并 自动 记录 到 打印 报警 。 操 作 人 员 在 中 央 站 可 对 有 关 参 数 进行 调节 并 对 有 关 设 
备 进行 手动 控制 。 

6 照明 监控 系统 :(1) 系 统 组 成 ;照明 系 统 实 现 建筑 物 内 照明 ,照明 监控 系统 通过 现场 的 
系列 智能 挫 制 器 实现 定时 或 特定 保安 状态 下 的 照明 控制 ,由 通讯 网 络 与 中 尖 管 理 机 联网 , 实 
时 显示 系统 各 点 状态 ,并 打印 报表 。(2) 控制 功能 :各 状态 点 (包括 节日 灯 、 不 库 灯 、 走 廊 、 楼 
梯 , 大 厅 、 室 外 装饰 及 泛 光 照明 ) 的 状态 ;有 火灾 状态 下 ,上 述 各 状态 点 的 控制 ;有 保安 报 辣 
时 ,各 有 照明 点 装 态 。(3) 控制 方案 可 按 预 先 编 排 之 时 间 程 序 自动 开关 各 有 照明 箱 回 路 ,或 由 操 
作 人 员 在 中 央 站 对 昭明 总 回路 进行 手动 控制 。(4) 中 央 站 功能 :通过 动态 彩色 图 形 显示 有 关 
参数 ,方便 摊 作 页 作 参 数 分 析 , 并 自动 记录 及 打印 报 敬 。 ЖА АЖР ЗБ ТАК 
行 调 节 并 对 有 关 设 备 进行 手动 控制 。 

7) 变 配 电 系 统 :(1) 系 统 组 成 ; 变 配 电 系 统 包 括 高 /低压 变 配 电 房 及 所 有 变 配 电 设备 , 突 
配 电 监控 系统 通过 安装 于 现场 的 系列 智能 控制 器 监测 各 配 电 设备 。 由 通讯 网 络 联 至 中 央 管 
理 采 统 ,实时 显示 各 设备 的 状态 ,并 可 打印 返 行 报表 。(2) 监 控 功 能 :监测 高 压 进 线 的 三 相 电 
压 .电流 、 有 功 功 率 , 用 电量 及 空气 开关 状态 ;监测 高 压 进 线 配 电 框 内 重要 室 气 开关 状态 ; 监 
测 变 压 骂 房间 温度; 监测 低压 配 电 柜 进 线 的 三 相 电 压 、 电 流 , 有 功 功 这 、 周 电量 及 空气 开关 状 
КИК ЕА Е АЛХАХАЕ ВИА, 系统 互 投 器 的 切 撞 报警 ;监测 发 电 
ИЕН КН НРА А е ЛЯ ЛЕЖА 
率 , 监 测 变 压 器 房间 排 风 机 运行 状态 及 故障 报警 ;控制 变压器 房间 徘 风 机 局 停 。(3) 控 制 广 
Хх ;依据 变压器 房间 湿度 启 候 排 风机 ,以 保证 房 阔 内 的 温度 。 当 温度 超过 高 限 设 定 值 , 妈 发 
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НИЕ, (ОА ИНЕТЕ ИНК, ЛМ 
员 能 依据 参数 作出 分 析 , 并 自动 记录 及 打印 报警， 

8) 电 梯 系 统 ;(1) 监 控 功 能 :监测 各 电梯 及 自动 扶梯 故障 报 敬 ;监测 各 电梯 及 自动 扶 样 芹 
停 服务 信号 。(2) 中 央 站 功能 ;通过 动 驴 彩色 图 形 蚂 示 备 电梯 及 扶梯 参数 。 8 T 2 in $ Я 
К ИАЦ ББ] 3 3 33, 

9) 停 车 库 送 凤 及 排 风 系统 ;(1) 数控 功能 ;监测 停车 库 一 氧化 碳 含 量 并 发 出 报警 信号 ; 监 
测 悖 李 库 送 排 风 机 运行 状态 及 坎 障 报警 ;控制 悖 车 库 送 排 风 机 启 停 。(2) 控 制 方案 ; 当 休 车 
详 一 氧化 碳 含 量 超 过 正常 时 ,自动 启动 术 应 送 排 风 机 至 回复 正常 含量 。(3) 中 央 站 功能 : 通 
过 动态 彩色 图 形 显 示 停 村 场 空气 质量 ,保证 维持 在 正常 范围 内 ,并 记录 及 打印 报效 

3. 系统 的 基本 层次 结构 

1)BACtalk РЗ. ЕДЕ, НИХ ЕНОТ я. 

2)Lsi 控制 器 ;执行 控制 计算 、 协 调 其 他 ВАСпе 兼容 控制 设备 的 运行 。 管 理 自动 控制 
功能 的 执行 。 引 于 网 络 信 息 。 

3)VLC 深 制 器 :可 在 网 上 通讯 的 完全 可 编程 控制 器 。 它 们 传递 电子 令 牌 哪 一 个 占有 它 
时 则 可 以 “讲话 ”:; 报 告 数 值 的 变化 和 发 生 的 事件 (如 报 浆 )。 浮 点 运算 和 模拟 输出 使 它们 荔 
能 强大 应 用 灵活 。 

4) 吉 地 操作 单元 :控制 器 的 附件 , 带 有 一 个 湿度 传感器 和 若干 撤 钮 。 它 用 于 自 定义 现场 
服务 模式 ,修改 VLC 控制 器 的 参数 。 

S$)] 其 化 厂家 的 BACtalk +: 可 在 BACnet 网 的 各 层面 与 BACtalk 产品 相连 接 。 操 
作 人 员 可 用 HACtalk 操作 终端 软 性 监视 和 控制 这 些 设 备 。 | 

6) ++ f É 5.65 B] X : KF BACnet BL 65 8 t, X £ SJ #⁄ B) 2: $ S: + JW) 50 Е 
据 格式 “翻译 ”成 BACnet 兼容 设备 能 够 识别 的 格式 ,从 而 将 其 产品 集成 到 BACtalk 中 。 

4. 系统 的 功能 

1) 提 高 管理 效率 。 楼 宁 自 控 管 理 系统 对 各 设备 也 系统 运行 情况 进行 综合 ,了 解 系 统 运 
Ни ,及 时 解决 各 种 突 发 事件 ,并 党 成 由 建筑 物 各 系统 发 来 的 每 天 上 百 条 设备 使 用 指令 ， 
上 述 操作 如 果 依 辣 人 工 运 行 是 不 可 想象 的 。 计 算 机 快 接 准 确 的 处 理 可 天 大 减少 荔 动 强度 ， 
减少 设备 运行 维护 人 员 。 另 外 ,系统 的 综合 统筹 管理 可 使 设备 按 最 优 组 合 运行 ,又 可 大 大 减 
少 设备 损耗 ,减少 设备 维修 费用 。 

2) 节 省 能 源 。 通 过 空调 控制 ,控制 水 量 及 设 定 值 ,制冷 系统 利用 计算 机 控制 多 种 优势 ， 
实施 根据 冷 量 控 制冷 水 机 组 启动 台数 等 多 种 节能 措施 ,可 以 大 大 节省 电量 ,水 重 , 蒸 汽 重 及 
热量 ,以 降低 厂房 设备 日 常 的 运行 费用 。 

ЗЕЯ. УКР Ге УЗ, 高 速 和 被 处 理 器 芯片 , 快 
НАНА Боли ид ЖОН ЬН ЯЕ А НЯ 
荷 的 微小 变化 做 出 及 时 地 反应 ,保证 建筑 物 对 环境 的 要 求 。 

4) 系 统 的 软件 功能 ( 咯 ) 

5. 系统 的 特点 

1) 罕 合 ASHRAE 的 BACnet 标准 通讯 协议 

美国 了 瞬 通 空调 工程 师 协 会 (ASHRAF) 为 了 使 目前 各 种 品牌 的 楼 宇 自控 系统 可 以 进行 系 
统 集 成 ,提高 用 户 对 厂家 ,产品 ,价格 ,功能 和 服务 的 选择 性 ,同时 为 了 使 用 户 在 今后 的 使 用 
当中 的 限制 性 降 至 最 低 ， 在 1995 年 制订 了 标准 通讯 协议 -BACnet。 以 适应 现今 和 未 来 市 
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场 的 需要 。 

2)} 简 单 直接 的 两 层 结构 网 络 

一 靶 是 网 络 控 制 器 和 路 由 器 ,它们 直接 挂 装 在 以 太 网 或 ARCnet М Е, БРИЗ 
同 层 。 员 一 层 是 在 网 络 控 制 器 和 路 由 器 下 的 各 DDC 控制 器 ,它们 通过 MS/TP 通讯 网 络 连 
接 。 

3) 高 速 的 通讯 网 络 

网 络 控制 器 和 路 由 器 直接 挂 接 在 以 太 网 上 ,而 以 太 网 通讯 速度 可 山 达 10MB。 而 在 网 
络 控制 器 和 路 由 器 下 的 MS/TP 通讯 网 ,其 通讯 速度 亦 可 达到 76.8kbps, 使 各 DDC 之 间 的 
ИРЖИ. 

4) 三 维 、 动 态 的 全 图 形 操作 界面 

5) $ ЖЕ] s. 9 ООС 224 8 

RACtalk % т А £ 383425 8. R| ++ F| 38 2, НЯ, ЖД 2 42 k 05 p 5 
DDC 控制 器 ， 可 以 撒 据 建筑 物 的 规模 ,功能 和 应 用 进行 合理 的 配置 , K S| k K K. # M 
户 的 投资 达 至 最 低 。 

6) 扩 展 方 便 

网 络 控制 器 直接 挂 在 以 太 网 上 , КРАЖА, НАЖАЛИ, 数据 处 理 只 了 
决 手 计算 机 的 硬件 配置 。 

7 了] 全 中 文 操作 系统 

8) 功 能 强大 的 图 形 编程 软 忻 

(四) 背景 音乐 及 公共 广播 系统 

І. 设计 依据 ( 咯 ) 

2. 系统 组 成 

背景 音乐 及 公共 广播 系统 设计 为 平 急 两 用 形式 。 即 平时 播 议 此 景 音乐 新闻、 通知 ,党 
总 事态 时 切 搁 为 事故 广播 ,组 织 人 员 救 灾 酰 散 。 为 此 目的 ,广播 系统 的 控制 中 心 设置 在 大 厦 
首 层 的 消防 控制 室内 。 栅 房 设 备 主要 有 ， 

1) 主 机 : 包 插 系统 微机 处 理 栅 、 多 个 附加 应 用 模块 播 槽 及 机 壳 。 kk E pi L 3 LCD 
ра mikbkupik X. ЕБ ЛА $ А-К H. B l Д ӘЛ, 

2 接收 模块 :高 品质 的 FM kak TK A Nh p S S H, АЛЕШИНА 3 E 6 
正面 板 上 的 稚 型 电位 器 进行 。 正 面板 上 设 有 预 置 通道 选择 及 电台 产 率 指示 。 

3) 卡 式 放 音 机 座 : 高 频 质 的 卡 式 放 音 机 可 提供 丰富 的 音乐 带 节 目 。 卡 座 可 芍 入 2 6 
ЖЕ ЕСТ ЖАК ЕЖИК. ЖЕ 
转 到 尾部 自动 翻 面 , 当 两 面 全 放 完 音 后 ,下 一 台 放 音 机 自动 按 序 放 音 。 

4)CD ж: А CD 喝 机 可 连续 播放 5 碟 的 音乐 。 

Sy 固 态 数码 录音 口 信 模块 : 横 抉 含 一 个 记忆 东 片 , 它 用 数字 方式 记录 口 信 。 可 记录 多 段 
分 开 的 口 信 , 累 计时 间 至 少 65s。 选 播 口 信之 前 可 以 先 播 一 个 提请 听众 注意 的 提示 信号。 

口 信之 后 可 以 接 播 音 员 的 现场 讲话 ,这 种 连贯 的 行为 按 产 品 的 程序 执行 。 用 户 只 需 使 用 和 
加 的 话 简 就 可 以 把 口 信 记录 或 转录 到 集成 电路 总 片上 。 

6) 呼 叫 站 :操作 者 不 仅 可 以 用 呼叫 站 的 话 简 输 入 讲话 ,还 可 以 用 呼叫 站 控制 音乐 和 讲话 

的 侍 送 线路 。 用 数码 键盘 可 以 对 多 个 分 区 扬声器 进行 选 树 。 设 有 一 个 记忆 键 ,用 它 可 以 讽 


出 上 一 次 的 状态 。 用 多 个 功能 键盘 可 以 对 报警 钟 声 信号 、 预 录 口 信 、 优 先 顺 序 、 杨 声 器 区 的 
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放声 路 线 、 触 发 按 制 继电器 .音量 控制 等 功能 预 编 程序 。 

7)3E Ft ЖЕ 5. 

8}) 话 简 输 入 模块 :为 多 个 平衡 式 话 和 阐 提 供 输入 喘 口 。 用 户 选 择 话 简 / 线 路 输入 和 切除 低 
音 , 为 话 简 提 供 幻 像 电 源 , 带 LED 状态 显示 器 。 

9) 呼 叫 站 输入 模块 ;为 2 个 18 区 呼叫 站 提供 榆 入 端口 并 带 音 量 控制 。 

10) 控 制 输入 科 块 :消防 报 净 用。 可 以 控制 输入 触发 报警 迟 号 和 录音 口 信 并 将 它们 按 优 
先 顺序 送 入 相应 适 道 ,也 可 以 用 控制 输入 触发 某 些 指定 前 区 。 

11) 音 忒 输入 模块 ;通过 这 个 模块 可 以 把 3 个 不 同 的 音源 输入 系统 主机 ,其 中 之 一 进行 
7 RIAA 校正 , 话 合 输入 唱片 放出 的 全 号 ， 

12) 分 区 继电器 模块 ;把 放大 后 的 音乐 .喊话 信号 分 别 送 到 多 个 独立 的 扬声器 区 。 

13) 控 制 继 电器 模块 :为 系统 提供 开关 触 点 ,用 户 可 编 出 这 些 接 触 点 的 " 开 、 合 程序 ， 
共用 了 12 个 总 电器。 前 两 个 继电器 专门 用 于 指示 内 部 故障 ,第 3 个 可 用 于 "接续 电源 功 
能 。 其 余 的 继电器 可 由 不 同 信 号 源 触发 ,实现 多 种 功能 。 

14) 扬 声 器 ;由 吊顶 扬声器 和 壁挂 扬声器 组 成 。 

本 工程 的 广播 分 区 分 路 按 楼 层 划 分 。 其 中 首 层 至 地 下 三 层 为 一 层 一 路 。 一 层 及 二 层 以 
上 每 3 层 一 路 。 篆 个 核心 简 7 了 路 ,共有 广播 分 路 (4X7+5) 王 33 路 。 由 控制 中 心 分 路 控制 ， 
自动 雪 换 ,保证 火灾 时 通知 火灾 所 在 层 , 上 、 下 层 人 员 接 到 防 散 通知 。 

每 个 扬声器 为 3 到 。 地 下 各 层 为 吸 顶 式 和 壁 装 式 安装 方式 。 壁 装 式 安装 高度 为 2,5m。 
所 有 扬声器 间距 约 8m, 广播 线路 采用 阻 烽 式 导线 穿 钢管 暗 瑶 于 地 板 内 、 墙 内 或 币 顶 内 。 

3. 系统 功能 

1) ЕХДАЖЯЕНА. 

2)] 提 供 多 种 语种 自动 广播 。 

3) 式 统 提 供 功 率 放大 器 监听 设备 ,监听 其 工作 状态 ,功放 产生 错误 ,就 发 出 故障 报警 信 


4) 系 统 具 有 自 检 功能 ,包括 系统 的 设备 状态 ,工作 状态 、 系 统 错 误 等 有 关 信 息 。 
5 自由 设 定 广播 区 域 , 火 灾 或 其 他 紧急 情况 发 生 时 ,可 完成 形 景 音乐 和 紧 总 三 播 的 切 


6) 5 ЖЕН. 

7) 可 进行 广播 优先 级 设置 。 如 紧急 广播 第 一 优先 等 。 

8) 采 统 进行 消防 紧急 广播 时 ,可 强行 打开 楼 层 或 客房 音量 开关 使 扬声器 以 满 功率 播放 。 

9 系统 提 供 三 套 背 景 音乐 节目 源 : 录 音 卡 座 .FM 调谐 器 和 CD 唱机 ,选择 播放 。 

(五 ) 公 共 安 全 管理 系统 

1. 设计 依据 ( 略 ) 

2. 系统 组 成 及 设计 标准 

本 大厦 公 共 安 全 系统 由 保安 监控 系统 (简称 CCTV). П ЖЕНА ЖАНА 
统 姐 成 。 其 中 后 二 项 在 大 厦 建 成 后 由 用 户 自 行 建设 。 

CCTV 系统 主要 是 由 摄像 、 传 给 、 显 示 和 控制 中 部 分 组 成 ， 它们 可 完成 对 现场 图 恒信 扎 
ИЖ ИЯ № ВЕТ, 

CCTV 系统 主要 划分 为 前 端 设备 及 后 端 中 心 控制 设备 。 在 本 设计 中 ,前 端 设 备 主 要 包 
н.а еж. ж. МЕБ. келн $ = P S3E ЕИ ЕНД АИ 
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ЕЗЖУ. РОН ЕАН РОН Е Же. 
画面 分 制 器 、 信 号 发 生 装 置 组 成 。 

1 ) 系 统 前 端 摄像 设备 :摄像 机 是 前 端 视频 部 分 的 核心 ,是 图 像 信和 号 的 来 源 , 摄 像 机 采用 
全 数字 去 。 镜 头 : 可 单独 配置 自动 光 国 猎 其 ,具体 型 号 根据 现场 进行 配置 。 电 梯 轿 箱 内 梁 用 
РЗ К. 

2) жк МНЯ. Вотан И 2 49.88 A za, н 
域 , 长 距离 区 域 的 有 效 监 控 , 并 能 实现 云 台 的 预 射 功 能 。 

3) 摄 剧 机 护 宁 及 支架 :系统 内 大 部 分 国定 摄像 机 均 灶 用 隐藏 式 护 军 ,并 根据 摄像 机 所 安 
装 的 场所 分 别 采 用 了 半球 式 护 牌 或 模型 护 四 ;在 室内 无 钊 顶 处 则 采用 首 通 的 摄像 机 护 章 ; 室 
外 用 摄像 机 采用 室外 型 带 冷 却 风 扁 护 第 。 

4) 控 制 系 统 主 机 :控制 主机 是 入 制 系 统 的 核心 , 宜 条 用 引 阵 控制 主机 ,主机 可 对 全 系统 
实现 全 侦 控 功能 ,可 以 准确 地 控制 摄像 机 自动 和 手动 操作 。 

5) 控 制 键 盘 ; 操 作者 可 通过 键盘 对 监视 器 和 摄像 机 进行 选择 ,并 可 用 操 欠 村 灵活 控制 云 
容 运 行 , 按 键 控 制 镜 头 功 能 。 利 用 键 意 可 实现 对 各 种 功能 的 系统 编程 。 

6) 系 统 显示 、 记 录 设 备 : (1) 监 视 器 :根据 实际 需要 选择 黑白 监视 器 和 和 彩色 电视 机 ,监视 
电视 图 像 质量 符合 有 关 规 范 的 要 求 。(2) 实 时 录 傍 机 :选用 高 密度 长 廷 时 录像 机 ,与 兽 通 的 
廷 时 录 稳 机 相 比 , 它 拒 一 般 延 时 录像 机 未 录 的 部 分 也 能 录 下 来 , 当 重 族 时 动作 和 连续 性 好 ,与 
实时 状态 几 无 区 别 。(3) 送 面 分 割 器 :系统 中 根据 实际 情况 选用 十 六 前面 分 着 器 ,采用 数字 
处 理 技术 ,可 在 将 摄像 机 轿 祭 以 部 徊 分 割 方 式 显示 到 监视 器 的 同时 ,将 连接 到 所 有 搂 像 机 图 
你 以 理想 的 方式 录制 在 长 延 时 录像 机上 。 

7 了) 多 媒体 操作 系统 :利用 务 媒体 技术 司 用 户 不 仅 能 将 其 系统 平面 图 很 方便 地 绽 制 储 丰 
于 电脑 中 ,并 通过 咎 标 来 完成 切换 、 云 台 、 镜 头 的 福 制 ,还 可 以 把 图 像 录 制 于 光盘 中 。 

8) 主 控 平台 ;系统 主 控 平台 按照 19in 国际 标准 , 吉 上 除 操纵 主键 盘 外 器 站 ,其 他 设备 均 
为 隐藏 安装 。 

3. 系统 设置 标准 

系统 监测 系统 是 为 了 防止 非法 入 人 慑 ,防止 违反 安全 的 事故 发 生 的 重要 措施 。 保 安 系 统 
要 求 具 有 一 系列 的 安全 防范 措施 ,利用 这 些 措 施 , 大 厦 管 理 和 保安 人 员 能 够 及 时 发 现 并 防止 
意外 事 夸 的 发 生 , 并 能 通过 这 些 悍 滨 措 施 对 意外 事故 进行 记录 。 

1) 各 楼 层 公共 通道 监视 使 用 高 分 准 率 (1200dpi 以 上 ) 的 电荷 耦合 器件 (CCIDD) 摄 像 机 ， 一 
律 使 用 0.3Lux 高 光 教 度 累 白 或 彩色 机 头 ,部 分 可 使 用 3 £ + 15 度 三 维 云 台 。 

2) 公 共 场 所 、 重 要 出 入 口 、 商 务 服 务 柜 台 、 和 车库、 重点 防火 部 位 和 机 要 部 位 使 用 高 分 辩 率 
阴极 扫描 电视 摄像 机 。 建 议 采 用 5Lux ЖД, РОЖЕ 6001 Лит А.Е, 
可 调 , 使 用 340 +15 ЕХ. 

3) 电 宰 闻 使 用 бит 口径 黑白 或 彩色 定位 广角 竺 孔 式 摄像 机 。 

4) 采 用 多 媒体 技术 进行 采集 和 存储 图 垢 ,光碟 奇 储 与 长 廷 时 好 昼 机 奉 储 并 用 。 

4. 系统 功能 

存 监 控 中 心 设置 的 多 媒体 操作 站 提供 了 度 好 的 人 一 机 界面 ,使 整个 系统 更 易于 控制 和 
管理 。 闭 器 路 控 系 统 应 实现 以 下 功能 : 

1 可 监视 所 有 出 入 大 样 及 特定 区 域 的 人 或 物 。 


2) 可 监视 所 有 电梯 内 的 情况 。 
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3) 可 对 存放 的 车 辆 提供 监视 。 

4) 可 目 动 保留 一 定时 期 重要 航 控 场所 的 村 像 资料 ( 存 于 录像 带 和 光一 )。 

5) 可 与 其 他 系统 联网 。 

6) 系 统 具 有 报警 自动 切换 功能 ， 当 主 控 机 接收 到 报警 信号 时 ,可 自动 扔 接 到 报警 画面 
并 及 时 启动 录像 设备 。 

7) 主 机 可 对 全 系统 实现 全 人 胺 控 ,可 以 准确 地 控制 摄像 机 自动 和 手动 可 人 必 。 

8) 控 制 主机 可 衫 据 监 视 场所 的 客观 要 求 ,实现 系统 视频 信号 的 切 挨 , 即 摄 像 机 可 性 意 组 
合 切 接 , 任 意 一 台 摄 像 机 画面 显示 时 间 独 立 可 调 。 每 一 组 切 搁 中 还 可 以 编 入 分 组 同步 切换 ， 
保安 管理 人 员 可 在 大 厦 上 监控 中 心 随 时 将 任 一 组 图 像 信号 切 搞 到 任意 一 侣 监视 器 上 。 任 意 一 
组 切换 均 可 由 用 户 编 程 ,在 任意 一 台 监 视 回 上 定时 自动 执行 。 

9) 利 用 多 媒体 技术 可 使 用 户 特 其 系统 平面 图 很 方便 的 绘制 储存 于 电脑 中 ,并 通过 鼠标 
来 完成 图 像 切换 、 云 各、 镜头 的 控制 ,还 可 特 监 控 点 等 布 于 平面 图 中 ,通过 对 它们 的 操作 而 完 
成 响应 的 控制 功能 。 当 有 报警 信号 时 ,可 激活 相应 的 楼 层 和 平面 图 及 该 图 中 所 对 应 的 元 素 , 访 
元 素 可 声 光 显示 以 将 报警 具体 位 置 提 示 给 了 抬 作 者 。 

(六 ) 卫 星 电 视 与 市 内 有 线 电 视 系统 

1. 设计 依据 ( 略 ) 

2. 系统 组 成 

本 工程 采用 单 向 卫星 接收 系统 及 有 线 电 视 系 统 , 为 用 户 提供 卫星 转发 的 电视 节目 、 当 地 
有 线 电 视 吉 的 节目 、 当 地 开路 电视 节目 及 大 厦 自 办 电视 节目 ,此 外 还 可 提供 调频 音乐 广播 节 
目 。 本 系统 由 天 线 、 前 端 , 干 线 传 给 及 分 配 分 支 网 络 四 部 分 组 成 。 

1) 天 线 : 卫 星 电视 天 线 为 锅 状 , 带 伺服 电机 。 5 up y sa 
ВНЖ TAIR, R l Ekm ik. ЕЯУАКЛУХАЖ Я Зит тА 
Tk k bj - ЛВ, ХАНИМ ДЕА i y S 38 p k ilk др ЗК, 

本 工程 拟 接 站 的 电视 节目 有 : 

亚洲 一 号 卫星 105.5 度 E(3.2 米 CC 波段 天 线 ): 音 乐 宫 ,体育 台 、 凤 凰 中 文 台 、 卫 视 国际 
#ЖЖе о. 

ЖЕ ВЯ 138 #Е(3.2 Ж СЖЯхХ 8): СММ.ВВС МТУ. 

泛 美 二 号 卫星 169 Ж E(3.2 K C 3k & K gk): СҸВС.СМТ. Боот perg。 

国内 中 央 和 各 省 市 电视 人 台 节 目 一 律 由 本 市 有 线 电 视 台 光纤 节点 (或 MMDS) 引 入 。 

这 数 十 套 国 际 、 国 内 节目 涵 头 了 目前 本 市 地 区 常见 节目 的 绝 大 部 分 ,相信 可 以 满足 大 苦 
性 户 的 收视 需要 。 

2) 前 端 :包括 卫星 电视 接收 机 ,UHF 一 VHF 变换 器 , 导 频 信号 发 生 器 , 自 办 节目 设备 ， 调 
制 器 ,混合 器 及 传输 电线 等 。 

该 部 分 形成 大 厦 的 三 大 节目 源 :卫星 电视 节目 ,市 区 有 线 电 视 节 目 、 大 层 的 自 办 电视 节 
目 。 所 有 前 端 设备 输出 的 信和 号 均 为 射频 信号 ,通过 部 频 混合 器 将 各 路 信号 混合 到 一 起 , 送 到 
干线 传输 系统 的 干线 放大 器 上 。 

前 端 设备 较 多 , 特 在 大 厦 顶 层 设置 电视 前 端 采 编 室 。 此 室 焉 天 线 较 近 ,有 利于 保证 电 秽 
音像 质量 。 

3 干线 系统 ;干线 用 于 连接 机 和 房 前 端 设备 与 分 配 网 络 。 本 工程 电视 干线 共 4 根 ,分 别 沼 
四 个 肠 电 井 吉 设 。 根据 电 绕 信号 讲 减 情况 ,大 约 7 层 以 上 之 后 ,每 殿 设 一 个 放大 器 和 线 损 均 
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ЖЕ VA CE K N $ £ ЖЕ, # 2 75-398. 

ЛЕТЕ М. ИТЛ НЕ Еле O. w 3 K 36 а 
НИЯ. ЖІН ЛНА Е F E $ АА £ B] SL 36 K E F М 
分 支 结构 。 在 每 户 的 起 居 斤 及 主 卧 富 各 设 一 个 电视 天 线 播 放 ,电源 播放 和 电视 天 线 揪 产 均 
Я Еж 0.3m 有 暗 装 ,土建 预 埋 穿 线 管 为 SC20。 

3. 系统 功能 

1) 可 接收 国外 卫星 电视 节目 ИЖ; 

2) 醋 ,可 接收 数字 式 信 号 ,也 可 接收 模拟 式 信 号; 

3) 可 播放 本 市 有 线 电 视 台 的 数 十 套 节 目 ; 

4) 可 播放 大 厦 自 选 自 编 的 音像 节目 ; 

5) 可 具有 计算 机 多 媒体 信息 转播 机 制 。 

4. 主要 设备 元件、 材料 选择 。{ 略 》 

(七 ) 地 下 通讯 系统 

1. Я) 

2. 系统 组 成 

地 下 富有 三 层 , 局 部 四 层 。 由 于 通讯 .移动 电话 通讯 及 对 讲 机 通讯 的 工作 频率 很 高 ,地 
下 室 的 屏 散 信号 必用 十 分 严重 。 为 此 ,设置 转发 系统 解决 地 下 通讯 问题 。 系 统 组 威 包括 室 
外 天 线 ,前 置 放 大 器 , 芒 率 放大 器 ПО ЖЕ ,分 支 器 ,室内 天 线 , 港 露 电 缆 等 ,由 射频 电 
ЕЕ. 

宣 外 天 线 实 装 位 置 经 实测 确定 。 首 选 首 层 未 部 裙 房 屋顶 ,如 效果 不 理想 则 设 于 楼 顶 上 。 
此 时 前 置 放 大 器 应 置 于 室外 天 线 附 近 , 以 提高 信号 质量 。 

室外 天 线 位 置 距 其 他 天 钱 间距 不 小 于 Im, 并 在 避 需 的 保护 范围 内 。 在 地 下 室 各 层 依 建 
筑 站 抽 分 布 党 内 天 线 、 分 配器 、 分 支 器 和 电线 路 由 。 宣 内 天 线 位 于 使 用 空间 的 中 心 部 位 ,四 
周 应 无 金属 扳 、 网 及 强 紧邻 ,以 保 证 电波 以 通 传输 。 

3. 系统 功能 

地 下 通讯 系统 保证 性 于 地 下 室 各 层 中 的 人 员 与 外 界 的 无 线 寻 呼 ,移动 电话 联络 和 在 地 
面 上 一 样 的 畅通 无 阻 。 

4. 主要 设备 .元 件 、 树 料 选 树 ( 略 | 

(六) 地 下 停车 库 自动 收费 管理 系统 

1, 设计 依据 (路) 

2. 系统 组 成 

本 工程 对 地 下 室 车 库 实 行 全 内 部 车 辆 管理 。 车 库 为 4 层 ,一 进 一 出 。 在 进 它 处 设 有 读 
т. свика). Бла. ете ЖТФ. оп 
处 有 SBE 收费 机 、 月 票 阅读 器 、 带 检测 器 的 LCB МПИ. БА ЛП 324. в 
机 摄像 机 等 。 

监 于 车 上牌 识 别 系统 .与 电脑 影 慷 对 比 识 副 系统 所 用 设备 接近 而 功能 差别 较 大 ,本 工程 可 
考虑 配 大 新颖 的 电脑 影像 对 比 系统 ,其 识别 内 容 不 仅 包 括 了 本 牌 ,还 有 车 型 ,车 身 颜 色 管 较 
全 面 的 信息 。 但 这 套 系 统 将 使 车 库 管理 系统 的 造价 增加 约 一 倍 。 

3. 工作 程序 

当 蒜 辆 到 达 入 口 门 虱 前 时 , 埋 于 闻 面 下 的 感应 线 转 感知 车 辆 并 使 读 证 机 和 出 聂 机 进入 
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工作 状态 。 当 司机 将 月 票 福 入 出 票 机 上 驻 票 口 时 ,如 在 有 效 期 内 ,入 口 阁 门 机 门 展 会 自动 升 
起 ,车 辆 进入 候车 场 内 。 如 系 大 厦 之 外 的 临时 来 客 , 则 出 票 机 上 按钮 指示 来 者 取 票 , 票 上 印 
有 进入 日 期 .时 间 、 编 号 及 包含 上 述 慷 息 的 条 形 码 。 迟 不 省 取出 时 嘻 时 , 阅 门 机 自动 控 居 放 
行 。 车 辆 驶 过 曾 门 机 后 , 门 司 后 的 感应 线 转 使 同门 机 又 放下 门 展 。 

当 奈 辆 个 在 出 口 灶 的 收费 亨 旁 时 ,感应 线圈 使 收 款 机 和 月 以 阅读 器 开始 工作 。 月 卫 揪 
入 阅读 器 后 ,如 在 有 效 期 内 ,出 口 疗 门 机 自动 抬 起 门 导 放 行 。 持 时 有 党 者 特 票 交 给 学 内 收 蒜 
员 , 然 后 条 形 码 被 阅读 , 妆 款 机 自动 记 费 , 费 额 显示 在 显示 屏 上 ,驾车 者 据 此 付 足 现金 。 收 费 
员 收 费 后 按 下 确认 键 ,闸门 机 抬 辟 放行。 和 车 辆 驶 过 阅 门 机 后 , 门 辟 自动 降下 复位 ， 

4. У 

1 停车 场 管 理 人 员 可 随时 编排 时 租 和 月 票 车 位 比例; 

2 自动 计算 进入 与 怠 出 停车 场 之 车 辆 数目 及 自动 分 类 时 租车 辆 和 月 票 车 辆 之 数目 及 驶 
出 车 辆 数目 ,以 殿 伟 车场 管理 人 员 随 时 了 解 入 车 场 状 况 ; 

3 具有 联动 接口 ,可 驶 接 电视 监控 系统 及 车 上 岩 照 明 系 统 ; 当 车 辆 经 过 车 辆 感应 器 时 , 自 
动 打开 车 库 照明 或 摄像 机 进行 录像 、 监 控 ; 

4 具有 有 疡 电 保 护 功 能 , 当 断 电 了 时 ,所 有 资料 30 ХАЖЖАЖ; 

5) 过 期 月 票 可 重新 输入 资料 ,循环 使 用 可 和 节约 成 本 ; 

6) 具 有 防止 交行 功能 ,并 可 防止 月 始 使 用 者 ,使 用 同一 张 月 票 ,将 两 辆 车 辆 驶 入 停车 场 ; 

7) 自动 打 印 收据 给 泊 桂 者 ; 

8 收费 机 具有 以 下 功能 ; 自动 计算 停车 费用 ;停车 票 道 失 ( 收 固定 费用 ) 处 理 ; 优 惠 收 费 
功能 (适用 于 商店 及 餐厅 以 优待 客户 ) ;车 道 且 尽 押 人 金 。 

提供 如 下 统计 资料 ;收银 员 接 班 报告 (工作 时 间 、 收 费 金 额 ); 车 道 业务 活动 报告 ;客户 村 
续 时 间 报 告 ( 进 入 日 期 \ 时 间 ; 驶 出 日 期 \ 时 间 ); 每 月 ,每 天 ,每 时 分 项 列 记 的 商业 报告 (金额 
报告 ); 收 银 员 考勤 证 /值班 报告 。 

9) 当 发 生 下 列 情 况 时 ,系统 发 出 警告 信号 : 门 辟 破 坏 (非法 闻 入 ); 过 期 月 票 ; 非 法 打开 收 
款 机 钱 夭 ; 出 票 机 内 时 票 不 足 。 

10) 系 统 可 根据 候车 场 需要 民 加 以 下 设备 : 

内 部 对 讲 系统 于 出 入 口 和 收费 享 ,以 帮助 使 用 设备 困难 者 ; 

停 本 场 多 层 或 区 域 显示 ,每 层 停车 场 或 区 域内 自动 计算 空位 并 通知 满 位 指示 条 ; 

电脑 影像 对 比 安全 系统 。 | 

5. 主要 设备 表 [ 格 ) 

( 九 ) 四 表 出 户 政 测 及 物业 管理 系统 

1. Ж 460) 

2. 设计 目标 | 

本 工程 面积 达 127 п, KA ВИА, KRE baa £ X N 633 中 具有 重要 
好 位。 本 设计 采用 集中 式 的 物业 管理 , 选 测 水 、 电 、 热 煤气 消耗 数据 , 兼 具 视 听 对 讲 , 四 防 报 
警 等 多 功能 。 


3, 系统 结构 及 组 成 
1) 用 户 端 :在 土建 施工 的 同时 ,将 住户 的 电表 、 冷 水 表 、 热 术 表 、 中 水 表 、 燥 气 表 等 根据 有 


关 协 议 改 装 成 市 政 公 用 工程 管理 部 门 认可 的 远 传 表 。 除 在 户外 的 电 孝 杀 外 ,根据 各 表 所 在 
局 卫 详 图 上 的 往 置 ,在 距 远 传 表 0.3m 范围 内 预 埋 墙 中 86 型 接线 盒 ,彼此 和 售 近 的 表 具 可 以 
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共用 接线 盒 。 接 线 盒 与 才 具 之 间 数 据 线 穿 镀 鲜 金属 软 管 保 护 。 接 线 盒 与 本 层 走 夯 吊 顶 之 则 
预 埋 SC20。 驯 顶 内 误 置 金属 线 构 并 与 设 于 台电 竖井 中 的 计量 保护 戎 连通 。 线 路 中 传输 的 
为 脉冲 信号 。 

2) 干 线 : 由 竖 向 昌 疯 和 各 层 计 量 怪 护 夭 组成 。 计 量 保 护 藉 与 各 户 之 间 以 就 射 式 布线 。 
本 工程 共 4 杀 坚 向 干线 。4 条 干线 均 通 向 地 下 一 层 的 中 央 控 制 室 。 计 量 箱 可 以 单独 采集 、 
ДАДЕ. 干线 即 数据 总 线 , 

3} 管 理 终 端 ;主机 为 一 各 禄 次 不 低 于 PC586 的 微机 。 它 人 负责 收集 外 理 和 名 层 计量 保护 箱 
ИЖЕ ЖРЕТ ,该 机 内 的 管理 软件 系统 具有 读 写 、 查 错 、 修改 和 监 
控 等 功能 ,与 计量 保护 戎 组 成 保密 型 的 全 自动 控制 系统 。 不 仅 可 以 就 地 处 理 各 户 数 据 信 息 
及 报警 信息 ,而 且 可 以 双向 通信 ,通过 银行 划 收 耗 能 费用 、 打 印 站 据 , 完 全 避免 了 人 工 处 理 大 
晤 数据 时 易 出 现 的 差错 麻烦 。 为 了 满足 进一步 的 需要 ,可 以 在 今后 对 电脑 加 装 各 种 先进 的 
物业 管理 软件 。 

4. 系统 功能 

1 系统 是 开放 型 网 络 , 连 接 采 用 总 线 方式 。 各 用 户 并 联接 在 总 线 上 ,在 网 上 任意 一 点 都 
可 以 抄 读 三 表 数 据 , 便 于 整个 大 厦 及 坡 市 水 网 、. 气 网 ,电网 的 自动 抄 收 , 银 行 划 搜 收 莽 。 

2) 该 系统 具有 独立 的 用 户 处 理 装置 ;各 用 户 独 豆 运行 ,不 会 因 相 互 冯 的 干扰 及 系统 连接 
总 线 的 短路 或 断路 造成 数据 于 突 和 混乱 ,确保 朱 妆 及 时 ,数据 准确 ,保护 箱 与 计算 枫 抄 收 精 
度 与 原 表 (一 次 表 ) 相 同 。 

3 网 结 传输 为 特殊 的 仿生 基因 男 数 传 输 :准确 无 误 不 悄 任 何 脉冲 全 加 干扰 。 

Д) ДА АЕ АЕ АНАР НАЯ ЛЖ АИЖК КЖЕЕ 
一 警 型 即 报警 管理 中 心 ,以 便 及 时 处 理 。 

5) 网 络 具有 控制 功能 :如 用 户 不 交 费 ,可 通过 网 络 控 制 断 气 、 断 电 、 断 水 。 起 卡 表 强制 站 
费 的 同等 功能 。 

6) 网 络 具 有 防 断 电 功 能 :停电 时 ,系统 的 备用 电源 可 确保 本 系统 在 72h 内 实 全 可 靠 地 工 
fE. 

71 两 络 能 方便 地 利用 公用 电话 网 进行 数据 传输 并 可 以 通过 市 话 网 对 察 居 进 行 榨 制 。 

5. 主要 设备 表 { 略 ) 系统 一 套 设备、 元件、 材料 及 造价 按 户 计 。 

杰 说 明 书 与 设计 图 相 辐 相 承 ,共同 表达 了 设计 的 意图 、 目 标 、 组 成 和 功能 。 说 明 书 及 图 
中 列 出 了 主要 设备 .元 件 和 材料 。 工 程 报 价 单 及 施工 组 织 、 计 划 , 进 度 表 等 另外 成 册 供 业 王 


决策 参考 。 
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第 六 章 ”建筑 短 能 化 系统 的 专业 协调 


在 智能 建筑 的 建设 过 程 中 ,由 于 其 系统 的 复杂 性 ,系统 工程 之 间 的 协调 工作 的 重要 性 不 
亚 于 专业 技术 工作 。 宏 观 的 看 ,协调 工作 分 为 两 大 方面 ,一 为 冰 能 化 系统 设计 与 看 包 商 的 内 
部 协调 ,一 为 业主 ,土建 施工 . 付 理 及 智能 化 系统 革 包 商 之 间 的 协调 。 这 些 协调 工作 的 正常 
进行 ,是 智能 建筑 建设 成 功 完成 的 重要 保证 。 


(一 ) 智 能 化 系统 与 建筑 专业 的 配合 主要 表现 

L) 根 据 智能 建筑 的 建设 级 别 ,建筑 设计 专业 应 给 予 相 应 的 层 高 及 吊顶 高 度 ,如 果 不 在 楼 
板 中 预 堤 弱 电 穿 线 管 ,不 在 梁 上 预 留 设备 管道 通 筷 , 则 应 适当 提高 层 高 ,以 保证 吊顶 高 度 ( 甲 
级 2.7m, 己 级 2.6m, 丙 级 2,5m)。 有 的 开发 商 对 此 缺乏 应 有 的 重视 ,往往 是 在 土建 进行 到 
一 定 阶段 后 才 考 虑 智能 化 系统 ,结果 往往 保证 不 了 吊顶 高 魔 ,施工 十 分 困难 。 

2) 建 筑 设 计 专 业 应 根据 智能 化 系统 的 需要 ,合理 安排 弱电 坚 井 的 位 置 .形状 . 乒 寸 .路 
由 ;中 控 室 ,电话 机 房 .消防 控制 室 及 电视 采编 室 等 机 房 的 位 置 大 小 ;安排 弱电 桥架 ,管线 的 
窑 间 位 置 。 其 中 ,对 于 高 层 以 上 建筑 ,为 避免 烟 向 效应 , 哗 电 竖井 不 宜 直 线 到 项, 中途 可 换 
位 。 

3) 建 筑 设 计 专 业 应 提供 确定 的 建筑 平面 布置 图 ,防火 分 区 ,电动 卷帘门 及 房间 使 用 性 质 

等 资料 ,以 作为 智能 化 系统 的 设计 依据 。 

总 之 ,智能 建筑 中 的 智能 化 系统 与 建筑 专业 关系 十 分 密切 。 具 体 的 量化 指标 包括 ;标准 
层 有 效 出 租 面积 约 占 标准 屋面 积 的 75% ,标准 层 通 讯 竖 井 面积 约 占 层面 积 的 90.6% ,标准 上 后 
电力 竖井 面积 约 占 屋面 积 0.7% ,标准 层 设备 专业 竖井 约 占 层面 积 的 2% , ИЕА Fi, 
井 面 积 约 占 层 面积 的 1.2% ,工作 区 个 人 电脑 台数 按 国标 甲乙 、 丙 三 级 设置 。 办 公 区 隅 板 
ИЖ Г. 5m。 

(二 ) 管 能 化 系统 与 结构 专业 的 配合 主要 表现 

1 结构 专业 根据 智能 化 系统 提供 的 卫视 天 线 、 卫 星 数 据 天 线 的 位 置 、 重 量 ` 大 小 、 形 状 ， 
确定 其 基 座 的 位 置 及 力学 结构 。 一 般 天 线 位 置 设 在 梁 的 交叉 点 上 ,并 与 楼 项 屋面 上 其 他 设 
备 保持 距离 ,确保 大 风 天 气 时 的 天 线 安全 。 

2) 结 构 专 业 根据 弱电 箱 体 的 位 置 大 小 留 泣 并 配置 过 梁 。 

3) 根 据 机 房 设 备 的 重量 ,尤其 是 电 源 设 备 较 多 的 机 房 ,结构 专业 应 给 予 增强 承载 的 措 
施 。 

(三 ) 智 能 化 系统 与 暖 通 空调 专业 的 配合 主要 表现 

1 用 通 空调 专业 应 提供 其 设备 位 置 . 弄 号 规格 ,数量 及 兵制 要 求 ， 其 中 控制 要 求 宜 双方 
商定 具体 细节 |; 

2) 暖 通 空调 专业 设计 选择 的 设备 应 符合 楼 宇 控制 及 系统 集成 的 要 求 。 特别 是 通讯 协议 
及 设备 接口 要 注意 ; 

31 暖 通 空调 专业 应 提供 其 系统 的 防火 赔 , 排 烟 阁 .风口 等 位 置 。 

92 


WAN ai БЫ. com ППППППИП 





(四 ) 智 能 化 系统 与 给 排水 专业 的 配合 主要 表现 

1) 给 排水 专业 应 提供 水 和 泵 的 位 置 、 和 容量、 台数, 水 池 的 在 曾 及 控制 要 求 。 如 果 地 下 室 集 
水 坑 排 污 当 需要 监控 ,其 位 置 ,容量 ,台数 及 控制 要 求 亦 应 提供 ; 

2) 给 排水 专业 应 提供 各 层 消火栓 的 位 置 。 其 辜 淋 系统 的 吵 头 位 置 标 高 应 低 于 探测 妖 等 
3%; 

3) 给 排水 专业 设计 选 树 的 设备 .. 阅 门 应 符合 楼 宇 控制 及 系统 集成 的 要 求 。 料 别 是 通讯 
协议 及 设备 接口 要 注意 。 

(五 ) 智 能 化 系统 与 强 电 专 业 的 配合 主要 表现 

1) 强 电 专业 应 提供 变 配 电 . 发 电 设备 位 置 .台数 及 监控 要 求 ; 

2) 强 电 专 业 应 提供 照明 箱 .动力 箱 及 控制 箱 的 位 置 及 回路 数 ,其 中 智能 照明 的 内 容 及 方 
式 由 双方 共同 商定 ; 

3) 强 电 专 业 设 计 选 择 的 变 配 电 ., 发 电 设备 应 符合 楼 守 控 制 反 系统 集成 的 要 求 。 特 别 是 
通讯 协议 及 设备 接口 要 注意 开放 性 ; 

4} 强 电 专 业 应 提供 良好 的 综合 接地 网 设计 ,保证 接地 电 阴 小 于 то, 并 为 各 种 回电 系 统 
接地 特别 是 机 房 提 供 独 立 的 金属 接地 极 ( 一 般 是 焊接 忆 出 镀 锌 铀 排 )。 设 计 良 好 的 法 拉 第 答 
以 防 各 种 雷击 ,使 智能 建筑 内 保持 一 个 等 电位 环境 。 


二 、 施工 中 的 专业 配合 


施工 中 的 专业 配合 主要 表现 在 时 空 两 方面 。 时 间 方 面 的 配合 体现 在 工序 管理 。 例 如 ， 
一 般 土 建 .水 . 暖 . 电 .空调 通风 .电梯 、 装 修 工程 是 智能 化 系统 工程 的 前 担 条件。 管道 方面 ， 
应 先 安装 较 大 的 管道 .上 层 的 管道 ;应 先 施工 隐 项 的 工程 ,后 施工 表面 的 工程 ; 先 施工 桥架 、 
穿线 管 ,后 施工 穿线 接线。 空间 方面 的 配合 主要 体现 在 工作 面 的 轮流 使 用 及 管 模 的 路 由 安 
排 。 因 为 智能 建筑 的 设备 多 ,管线 多 , 毛 以 管线 安装 要 尽量 利用 浴 之 间 的 空间 ,适当 的 拐 奇 
与 咎 路 是 不 可 避免 的 。 


三 、 施 工 中 的 建设 各 方 的 协调 


施工 中 的 建设 各 方 的 协调 主要 是 智能 化 系统 承包 商 与 业主 .监理 及 土建 ,水暖 电 设备 、 
装 收 等 方面 的 配合 。 在 资金 .进度 .质量 、 工 地 保安 ,垂直 运输 ,施工 用 电 用 水 、 办 公 食 答 、 图 
纸 会 审 .手续 申办 等 方面 , 需 相 与 业主 、 监 理 等 方面 密切 协作 。 智 能 化 系统 的 设计 应 与 土建 
设计 同步 进行 ,争取 消防 系统 .照明 系统 的 终端 管线 埋 人 柱 内 .地板 内 \ 墙 内 ,保证 各 电源 撒 
座 的 位 置 正 确 ,如 竖井 中 的 电源 播 座 容 易 忽 咯 ,有 防 静电 地 板 的 机 房 中 的 电 薄 撒 座 应 路 地 
0.6m 而 不 是 0.3mo 

为 了 防止 水 系统 加 压 实验 泄露 的 影响 , 纤 电 线路 应 在 其 后 施工 。 鉴 于 楼 控 系统 的 很 多 
阁 门 是 在 设备 管道 上 ,因此 相应 的 施工 须 交 叉 进 行 。 

装修 工程 特别 是 精装 修 工程 与 智能 化 系统 的 安装 关系 密切 。 应 在 装 收 工程 之 前 宛 成 千 
能 化 系统 没 墙 治 柱 的 明 甫 管线 工程 .吊顶 内 的 管线 工程 ,应 与 装修 工程 交叉 完成 表面 冲 件 的 
安装 ,特别 是 摄像 机 等 贵重 装置 应 在 工程 后 期 完成 。 


Е Е 


管 槽 综合 是 工程 中 的 难点 之 一 。 其 设计 一 般 由 土建 设计 单位 的 建筑 或 设备 专业 完成 。 
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弱电 管 槽 综合 是 管 梢 综 合 的 组 成 部 分 。 综 合 的 原则 是 : 

1) 管 线 间距 遵守 有 关 设 计 与 施工 规范 ,其 相对 位 置 一 般 是 弱电 在 上 ,设备 管道 在 下 ，; 

2) 小 管线 让 大 管线 ; 

3) 为 了 防止 信号 干扰 , 强 弱电 电缆 应 尽量 远离 ,在 走廊 上 方 时 ,两 者 宜 分 居 两 侧 ; 

4) 管 线 交 叉 时 可 问 上 上 回 下 翻越 。 其 数量 要 适当 控制 ,上册 狗 水 、. 风 系统 阻力 过 大 ,影响 使 
用 。 

管 槽 综合 工作 一 般 采 用 统一 规划 ,事先 约定 ,分 头 设计 ,碰头 协商 调整 的 方式 进行 。 有 
的 工程 还 采取 先 做 样板 层 的 方法 。 
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яа ТНЕУ ЯСЕ 


智能 大 履 稍 能 系统 一 般 由 结构 化 布线 系统 、 楼 宇 自控 系统 ,消防 自动 报警 及 联动 系统 、 
管理 信息 系统 ,卫星 电视 系统 ,保安 监控 系统 、 地 下 车 库 自动 化 管理 系统 .地 下 通讯 系统 、 公 
共 广 播 和 背景 音乐 系统 、 因 特 网 专线 接 人 系统 等 组 成 。 系 统 集 成 的 建设 ,就 是 为 了 满足 智能 
建筑 功能 ,管理 和 箭 息 共享 的 要 求 , 从 实际 出 发 对 智能 化 系统 进行 不 同 程度 的 集成 。 对 系统 
集成 ,过 高 或 过 低 的 定位 都 是 不 怡 当 的 。 过 去 ,业界 和 学 界 曾 对 系统 集成 的 必要 性 产生 过 争 
议 , 有 的 认为 系统 集成 没有 必要 , 搞 好 各 个 系统 就 足够 了 ; 男 一 种 认为 ,凡是 逢 能 建筑 必须 进 
行 最 高 层次 的 一 体 化 集成 ,否则 就 不 是 智能 建筑 。 现 在 ,通过 国内 的 实 幅 和 赴 国 外 考察 ,大 
家 基本 赞成 从 实际 出 发 , 按 需 集成 的 观点 ,认识 到 系统 集成 可 以 所 高 工作 效率 ,降低 运行 成 
本 ,是 实现 高 效 物业 管理 的 客观 要 求 。 据 统计 ,集成 管理 系统 在 人 员 维护 费 .培训 费 等 方面 
可 节约 10% —30% ,可 提高 工作 效率 20 名 一 了 0%。 可 以 说 ,系统 集成 是 智能 大 厦 智 能 化 系 
统 建设 的 关键 ,是 建筑 智能 化 水 平 商 低 的 主要 标志 。 

系统 集成 是 指 从 一 定 的 应 用 需求 出 发 ,将 与 之 相关 的 各 个 分 立 的 硬件 、 软 件 等 各 类 构件 
进行 改进 和 改造 ,使 之 组 合成 为 一 个 统一 、 实 用 高效. 可 车. 低 耗 的 整体 ,换言之 是 系统 工程 
概念 上 的 集成 。 建 筑 智 能 化 系统 的 多 学 科 综 合 、 多 工种 并 行 施工 的 基本 特点 更 决定 了 它 离 
不 开 系统 的 一 体 作 集成。 按照 系统 工程 的 逻辑 层次 ,各 种 集成 可 以 分 为 模 向 集成 和 纵向 集 
成 ;按照 内 容 和 深度 又 可 分 为 纯粹 自然 客观 的 线性 集成 和 包含 了 人 组织 系统 ,工作 方式 等 
社会 因素 的 非 线 性 集成 ;按照 形式 结构 , 则 可 以 分 为 全 系统 集成 和 子 系统 集成 。 


一 系统 集成 的 目的 


智能 大 厦 集成 系统 的 建设 自 标 是 以 先进 ,成 熟 的 信息 技术 ,控制 技术 和 管理 与 决策 手段 
为 依托 ,建成 合 平 标准 的 智能 大 厦 。 具 体 的 讲 ,系统 集成 的 直接 用 户 是 建筑 物 的 高 层 管理 人 
员 , 这 些 人 员 不 直接 操作 设备 .维护 系统 ,设置 参数 ,他 们 只 是 在 宏观 上 对 大 楼 的 营运 进行 管 
理 。 因 此 ,系统 集成 的 目的 之 一 就 是 首先 为 高 层 管理 者 提供 运营 、 决 策 及 有 关 的 服务 支持 。 
智能 大 厦 的 核心 技术 是 对 信息 的 采集 .到 用 和 综合 管理 , 即 对 信息 的 集成 管理 。 这 种 信息 集 
成 的 一 个 主要 的 方面 就 是 对 各 弱电 系统 的 集成 。 

在 信息 科技 高 速 发 展 的 今天 ,计算 机 网 络 的 系统 集成 已 成 为 发 展 的 主流 方向 。 从 发 展 
的 趋势 来 看 ,从 产品 功能 到 软件 系统 都 以 集成 的 形式 出 现 ,以 适应 未 来 信息 技术 发 展 的 需 
要 ,为 用 户 提供 方便 ` 灵 活 \ 开 放 、 经 济 的 解决 方案 。 

智能 化 系统 作为 计算 机 应 用 系统 在 系统 集成 的 道路 上 过 速 前 进 ,并 成 为 衡量 建筑 智能 
化 称 度 的 重要 指标 。 在 规范 中 明确 指出 “智能 建筑 不 是 多 种 产品 的 简单 集合 "。 实 现 建筑 知 
能 化 的 核心 技术 方法 就 是 系统 集成 。 

集成 系统 是 将 分 散 的 、 相 互 独立 的 弱电 子 系统 ,用 相同 的 环境 ,相同 的 软件 界面 进行 集 
中 监视 。 经 理 .部门 主管 .物业 管理 部 门 以 及 管理 员 可 以 通过 自己 的 桌面 计算 机 进行 蓝 视 ; 
他 们 可 以 看 到 环境 温度 .湿度 等 参数 ,空调 .电梯 等 设备 的 运行 状态 ,大 楼 的 用 电 、 用 水 .通风 


和 照明 情况 ,以 及 保安 , 巡 更 的 布防 状况 ,消防 系统 的 烟 感 , 漫 感 的 状态 ,或 停车 场 系统 的 车 
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位 数量 等 等 。 这 种 监控 功能 是 方便 的 ,可 以 生动 的 图 形 方式 和 方便 的 人 机 界面 展示 你 希望 
得 到 的 各 种 信息 。 

集成 系统 能 够 对 弱电 子 系统 中 重要 的 点 的 状态 和 信息 进行 监测 ,用 户 遂 过 服务 代理 和 
单元 接收 这 些 数 据 到 工作 站 。 系 统 中 的 任何 用 户 通 过 组 态 ,都 可 以 对 任何 弱电 子 系统 进行 
统一 和 全 面 的 监测 和 管理 。 用 户 可 以 监视 和 观察 设备 的 司 动 .停止 ,事故 状态 和 模 瓦 参数 的 
量 值 等 等 ,这 些 设备 将 以 对 象 的 形式 按 需 要 的 模式 显示 在 屏幕 上 。 用 户 可 以 方便 地 编辑 打 
印 所 需要 的 报表 。 

综 上 所 述 ,系统 集成 的 目的 可 具体 分 为 这 些 方 面 :管理 合理 化 , 按 设 证 的 程序 工作 ,减少 
人 为 随意 因素 ;实现 集中 管理 ;设备 优化 控制 ,运行 节能 ;机 电 系 统 整 体 联动 , 运 做 协调 ,快速 
高 效 , 在 紧急 情况 下 可 减少 损失 ,把 事故 消灭 在 明 相 状态 。 


二 、 系 统 集 成 的 原则 


系统 集成 本 质 上 是 对 楼 控 系 统 的 控制 域 与 电脑 网 络 系统 的 信息 域 进行 集成 ,重点 就 是 
信息 的 集成 , 即 是 将 BMS.CAS.OAS 等 相关 信息 通过 中 央 “ 信 息 池 "实现 信息 的 处 理 与 共 
享 ,并 借助 决策 算法 与 模型 来 完成 高 层 的 管理 与 决策 。 系 统 集成 技术 主要 是 采用 信息 系统 
的 营 理 技术 , 目前 采用 的 通讯 协议 比较 先进 的 是 BACnet 协议 和 Lontalk 协议 ,其 特点 是 数 
据 通讯 能 力 强 ,符合 开放 式 标准 ,可 运 做 高 级 复杂 的 大 信息 量 , 系 统 互 连 简单 ,可 以 实现 不 同 
系统 设备 之 间 的 无 锋 互 连 。 

系统 集成 目前 常见 的 模式 有 一 体 化 集成 (IBMS) 一 一 它 可 实现 大 厦 的 自动 化 综合 管理 ; 
楼 宇 级 集成 (BMS) 一 一 亦 称 之 建筑 设备 自动 化 系统 (包括 水 、 骨 、 电 车库 ,消防 保安 电梯 
等 机 电 系 统 ) ;BA 和 OA 结合 ,面向 物业 管理 的 集成 系统 ,此 系统 主要 用 于 出 租 性 商业 大 楼 
的 管理 。 实 现 这 些 集 成 的 主要 技术 手段 包括 模型 集成 、 方 法 集成 .软件 集成 、 人 机 界面 集成 
等 多 方面 。 

集成 系统 工程 设计 应 遵循 以 下 原则 : 

1) 标 准 化 :设计 及 其 实施 应 按照 国家 和 地 方 的 有 关 标 准 进行 。 选 用 的 系统 ,设备 ,产品 
和 软件 将 尽 可 能 符合 工业 标准 或 主流 。 

2 先进 性 ;工程 的 整体 方案 及 各 子 系 统 方案 将 保证 具有 明显 的 先进 特征 。 考 虑 到 电子 、 
信息 技术 的 迅速 发 展 ,本 设计 在 技术 上 将 适度 超前 ,所 采用 的 设备 ,产品 和 软件 不 仅 成 熟 而 
且 能 代表 当今 世界 的 技术 水 平 。 即 捕 采 各 厂家 系统 产品 之 长 。 

3) 合 理性 和 和 经济 性 ;在 保证 先进 性 , 按 用 户 需求 集成 的 同时 ,以 提高 工作 效率 ,节省 人 力 
和 各 种 资源 为 自 标 进行 工程 设计 ,充分 考虑 系统 的 实用 、 适 用 和 效益 ,争取 获得 最 大 的 投资 
回报 率 。 

4) 结 枸 化 和 可 扩充 性 ;集成 网 络 系统 的 总 体 结构 将 是 结构 化 和 模块 化 的 ,具有 很 好 的 兼 
容 性 和 可 扩充 性 ,经 可 使 不 同 厂商 的 设备 产品 综合 在 一 个 系统 中 ,又 可 使 系统 能 在 日 后 得 以 
方便 地 扩充 ,并 扩展 其 他 系统 厂商 的 设备 产品 。 

5) 全 面 综 合 优 化 ,优选 ,注意 以 人 为 本 ,便于 实现 现代 管理 。 


三 、 系 统 设 备 的 集成 


系统 集成 包括 所 有 需要 集成 的 弱电 子 系统 。 系 统 设备 的 集成 是 系统 集成 的 主要 内 容 之 
集成 系统 是 一 个 开放 的 .可 扩展 的 系统 。 这 是 一 个 基于 计算 机 区 域 网 络 (Intranet) 的 集 
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成 系统 。 通 过 网 络 将 楼 宇 控制 系统 ,消防 系统 ,综合 保安 管理 系统 \ 停 车 库 营 理 系 统 、 电 梯 管 
理 系统 等 设备 连接 到 一 起 ,系统 设备 的 集成 是 系统 信息 集成 的 前 提 ， 


四 、 系 统 网 络 的 集成 


系统 集成 是 体现 计算 机 和 网 络 技术 最 新 发 展 的 综合 应 用 系统 工程 。 渭 着 网 络 技术 的 进 
步 和 普及 ,人 们 已 经 认识 到 它 的 巨大 好 处 。 越 来 越 多 的 系统 产品 增加 了 通讯 接口 ,有 了 和 外 
部 交换 数据 的 能 力 。 这 种 趋势 和 计算 机 、 网 络 技术 的 发 展 密切 相关 。 由 于 弱电 产品 的 多 样 
性 ,其 技术 不 断 在 更 新 发 展 , 众 厂 商 的 解决 方案 也 各 不 相同 ,信息 交换 的 方式 有 通过 软件 方 
式 , 有 通过 硬件 接口 ,即使 采用 相同 的 通讯 规范 ,其 传送 的 数据 格式 也 各 有 自己 的 定义 。 要 
将 这 些 不 同类 型 的 数据 模式 整合 赵 来 进行 集成 管理 ,最 灵活 .最 有 将 的 方法 是 采用 计算 机 网 
络 集成 形式 。 | 

在 系统 中 使 用 通讯 网 关 可 实现 和 各 子 系统 的 通讯 连接 ,然后 转变 为 统一 的 数据 格式 辣 
网 络 上 发 布 。 它 可 以 适应 不 同类 型 的 接口 和 数据 糙 式 ,也 不 会 在 传送 通道 产生 撼 绍 效 应 。 
另外 ,系统 集成 主要 的 目的 是 对 各 子 系统 综 全 管理 ,以 及 癌 信 息 服 务 系统 提供 资源 ,这 种 数 
据 并 不 是 各 种 汛 序 信息 的 集合 ,而 是 将 这 些 数 据 处 理 后 以 标准 的 格式 提供 给 整个 网 络 的 应 
用 系统 ,例如 建立 开放 的 网 络 公 共 数 据 麻 。 

采用 TCPAP 通讯 协议 ,加 上 网 络 环 境 下 的 分 布 式 客户 机 /服务 器 工作 模式 ,将 使 系统 
具备 强大 的 功能 。 以 此 建立 的 集成 系统 拥有 当今 计算 机 区 域 网 所 前 提供 的 一 切 优 越 性 : 先 
进 ,开放 ,灵活 ,标准 化 ;可 扩充 ……' 这 一 切 , 只 有 计算 机 网 络 平台 才能 做 到 。 所 以 真正 意义 
上 的 系统 集成 ,就 是 通过 建立 计算 机 区 域 网 络 Intranet 而 实现 。 

集成 管理 系统 这 个 计算 机 区 域 网 一 般 采 用 高 速 以 太 (Ethernet) 爽 ,并 可 以 支持 АТМ 等 
其 他 网 络 结构 。 应 可 支持 100Mbps 的 传送 速率 。 系 统 可 以 通过 网 桥 或 路 由 器 和 其 他 区 域 
网 .广域网 连接 。 所 有 工作 站 采用 奔腾 11350MHz, 32M 内 存 ,2.5G 硬盘 或 更 高 种 配置 的 
PC 机 。 

操作 系统 由 通讯 网 关 和 虚 所 应 用 服务 器 和 管理 工作 站 构成 。 操 作 系 统 多 为 中 文 Win- 
dows NT4.0, 所 有 工作 站 的 操作 系统 可 以 是 Windows NT4.0, 也 可 以 是 Windows 95. 

网 络 系统 运行 集成 管理 系统 软件 ,集成 管理 系统 软件 分 为 中 央 管 理 和 系统 管理 两 部 分 。 
中 央 管 理 是 一 个 实时 的 楼 宇智 能 系统 监控 平台 ,用 于 对 各 弱电 子 系统 设备 进行 界面 组 态 、 时 
实 临 视 、 联 动 控制 及 分 析 处 理 ; 系 统管 理 用 于 采集 各 子 系统 的 数据 ,进行 过 滤 ЕЕ НА 
换 后 向 中 员 管 理 系统 提供 。 智 能 建筑 的 弱电 系统 运用 先进 的 构件 对 象 模型 .软件 构件 重复 
使 用 和 智能 代理 等 先进 技术 ,是 典型 的 分 布 式 客户 机 /服务 器 网 络 平 合 。 

系统 中 以 ТСРАР 协议 或 者 通讯 网 关 实现 和 各 子 系统 的 通讯 连接 ,采集 各 类 机 电 设 备 
的 实时 参数 ,然后 通过 实时 对 象 服 务 (Object Server) 程 序 把 它们 转变 为 一 致 的 数据 格式 辣 网 


络 上 发 布 。 
软件 可 以 安装 于 大 楼 局 域 网 内 任何 计算 机 结 点 ,不 受 地 点 和 数量 的 限制 ,可 以 根据 使 用 


者 的 需要 自行 订 制 图 形 乔 面 。 
五 ,软件 系统 的 集成 
集成 软件 将 集成 的 弱电 系统 数据 显示 于 工作 站 屏幕 上 ,并 可 分 成 两 种 类 型 显示 。 
(一 ) 分 系统 显示 
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将 监测 的 内 容 分 系统 显示 ,显示 形式 分 为 三 类 ， 

1) 按 系统 图 方式 显示 系统 结构 , 纵 观 各 系统 的 运行 状况 ; 

2) 按 平面 图 形式 显示 说 备 的 位 置 及 状态 ,分 楼 诗 浏 览 ， 

3 ) 按 工作 原理 图 方式 显示 设备 或 设备 组 (空调 机 ,冷水 机 组 等 ) 工 作 状 况 。 

(二 ) 集 成 显示 

根据 大 楼 的 平面 布局 在 一 张 平 面 图 上 显示 多 个 系统 的 设备 状 壳 。 

1) 显 示 方 法 。 软 件 平台 支持 BMP. УМЕ, GIF 和 ЕМЕ 图 形 格 式 ,可 将 AutoCAD 图 形 
直接 转换 到 集成 系统 中 去 ,也 可 以 通过 其 他 绘 图 软件 制 做 相应 的 图 形 ,或 直接 利用 子 系 统 的 
图 库 。 | 

显示 软件 支 技 AVI 动画 ,可 从 摄像 机 或 VCD 中 前 辑 动画 插 人 监控 平面 。 软 件 提供 用 
户 自行 编辑 十 个 动作 的 动画 , 以 使 图 形 更 加 生动 。 显 示 软 件 也 支持 如 ;风机 转动 ,水 宗 转 动 、 
水 位 及 温度 高 低 等 动态 和 模拟 量 显 示 。 软 件 还 支 WAV 声音 文件 ,在 操作 过 程 中 产生 多 媒 
体 效果 。 

软件 提供 监视 对 象 的 趋势 图 。 用 户 能 观察 一 个 给 定 设备 沿 着 若干 工艺 参数 像 温度 、 速 
度 或 能 源 消 耗 等 以 图 表 的 方式 变化 。 实 时 图 表 持 续 地 刷新 ,数值 由 用 户 规定 。 历 史 趋 势 图 
对 于 系统 整定 ,运行 装 视 .预防 保养 以 及 系统 维护 决策 等 都 是 很 有 用 的 。 

7 报警 管理 。 每 个 用 户 可 以 组 织 他 自己 的 工作 方式 去 处 理 不 同 的 警报 。 集 成 软件 在 监 
控 对 象 发 生 故障 时 以 多 种 方式 报告 用 户 引 起 注意 。 可 能 的 报警 方法 包括 :用 户 泉 面 计 算 机 
屏幕 上 对 象 的 闪烁 .发 蜂 鸣 声 , 打 印 一 段 文字 ,或 以 动画 效果 向 您 报警 (如 ;出 现 一 个 人 从 屏 
幕 中 走出 ,发 出 报警 提示 ,然后 走 人 屏幕 ) ,其 至 电话 报告 或 者 发 电子 邮件 (email) 给 用 户 。 

3) 时 间 调 度 。 集 成 管理 系统 可 以 通过 OUTLOOK 对 设备 进行 时 间 调 度 。 按 时 间 程 序 
执行 相应 的 操作 ,以 节省 费用 和 提供 方便 。 

4) 系 统 的 安全 保障 机 制 。 系 统 建 立 分 组 多 级 用 户 密码 系统 。 所 有 物理 的 或 逻辑 的 对 象 
都 可 以 安排 在 预 设 定 的 不 同 对 象 组 中 ,每 个 对 象 组 都 可 以 预 规定 某 些 授权 使 用 的 用 户 个 人 
密码 。 只 在 被 授权 的 用 户 才能 对 预 设 定 的 对 象 组 进行 控 作 和 处 理 。 

一 般 系 统 可 建立 二 级 密码 系统 (1) 操作 管理 员 级 密码 ,以 此 密码 进入 系统 ,只 能 作 一 般 
的 操作 .浏览 和 处 理 , 进 行 有 限 的 界面 控制 。(2) 程 序 员 级 密码 ,以 此 密码 进入 系统 ,可 作 全 
面 的 操作 .浏览 和 处 理 , 进 行 操作 界面 的 收 改 和 控制 ,并 且 能 够 进行 对 象 组 的 设置 、 收 改 和 用 
户 个 人 密码 的 授权 。 

5 网 络 和 远程 处 理 。 网 络 监控 软件 提供 网 络 上 一 个 集成 的 应 用 服务 观察 点 。 这 可 视 为 
系统 为 容错 而 建立 的 元 余 系 统 ,并 且 可 以 将 其 引 人 所 在 的 机 器 结构 之 中 。 而 且 还 提供 如 下 
能 力 ;(1) 在 实时 环境 中 通过 网 络 处 理 现场 目标 对 象 ;(2) 通 过 网 络 米 处 理 和 操作 系统 ;(3) 巡 
过 电话 或 者 调制 解 调 器 来 处 理 和 操作 系统 。 

集成 系统 应 具有 快速 的 响应 能 力 。 集 成 系统 对 整个 大 楼 的 机 电 设备 进行 监控 ,对 数据 
的 传输 和 显示 速度 有 较 高 要 求 ,集成 管理 系统 由 虚拟 应 用 服务 在 网 络 上 发 布 ,系统 剧 新 用 户 
屏幕 的 响应 时 间 是 以 毫秒 计 的 。 在 一 般 条 件 下 ,网 络 监控 软件 从 外 部 系统 接收 大 干 点 信和 县， 
转换 这 些 信 息 在 网 络 上 发 布 它们 ,并 在 用 户 屏幕 上 依次 刷新 显示 瓜 需 若干 秒 时 间 , 其 中 任何 
所 需 时 间 的 变化 依赖 于 控制 网 络 的 硬件 ,而 不 是 系统 软件 本 身 。 例 如 在 使 用 以 太 网 的 一 个 
用 户 ,网 络 监控 软件 从 应 用 网 关 处 理 2000 点 信息 并 传送 到 用 户 屏幕 所 需 时 间 不 到 一 秒 。 在 
典型 的 条 件 下 ,每 个 VAS 能 同时 控制 处 理 近 100 个 在 时 间 响 应 上 没有 ЗЕРЕН АКИ 
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求 。 当 然 同时 工作 的 用 户 数 量 可 以 通过 在 网 络 上 复制 虚拟 应 用 服务 而 容易 增加 。 
六 .智能 化 系统 集成 的 体系 结构 


集成 系统 的 目标 是 将 分 布 在 弱电 子 系 统 中 的 局 部 数据 源 中 的 信息 有 效 地 集成 ,实现 各 
子 系统 之 同 的 信息 共享 .资源 共享 和 集中 管理 ,实现 信息 集成 。 集 成 数据 模型 是 以 面向 对 象 
的 数据 模型 为 基础 ,将 传统 数据 库 ,面向 对 象 的 数据 库 和 文件 系统 进行 信息 集成 。 

在 数据 集成 信息 集成 的 基础 上 ,将 建筑 内 部 的 各 类 应 用 实现 功能 集成 和 过 程 集成 。 集 
成 系统 是 实现 上 述 目标 的 软件 系统 。 集 成 系统 可 以 用 图 7.1 所 示 的 集成 框架 层次 结构 图 来 
表示 , 它 是 由 应 用 集成 框架 和 集成 平台 两 部 分 组 成 的 。 应 用 集成 框架 是 实现 工具 、 应 用 软件 
管理 .过 程 管理 及 优化 管理 的 软件 系统 。 和 集成 平台 提供 基于 网 络 、 数 据 舌 面向 对 象 技 术 和 
开放 分 布 处 理 , 能 无 妇 地 实现 大 厦 内 部 的 信息 集成 ,以 及 便于 使 用 和 维护 的 环境 ,包括 大 文 
社会 环境 ， 
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图 7.1 集成 框架 的 层次 结构 图 


由 于 各 相关 子 系统 之 间 的 信息 共享 和 交换 十 分 频繁 ,因此 ,要 满足 弱电 系统 集成 的 需 
求 ,集成 系统 可 采用 如 图 7.2 所 示 的 体系 结构 。 集 成 系统 是 实现 各 应 用 领域 之 则 的 信息 交 
换 和 共享 ,支持 全 局 范围 内 的 信息 交换 与 共享 ,实现 项 目 内 各 子 系统 的 集成 和 特殊 应 用 软件 
的 集成 。 弱 电子 系统 主要 解决 各 应 用 领域 内 部 的 信息 交换 和 共享 ,实现 应 用 领域 或 职能 部 
门 内 各 专业 和 应 用 之 间 的 集成 。 各 应 用 领域 子 系统 之 间 ,或 子 系统 与 集成 系统 之 则 者 是 通 


过 网 络 传输 ,由 集成 系统 统一 管理 ,完成 数据 的 交换 和 共享 。 集 成 系统 以 计算 机 通讯 网 络 为 
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主体 ,分 为 两 种 不 同类 型 ;一 类 是 以 楼 宇 机 电 设 备 自 
动 控 制 为 核心 ,以 控制 设备 为 主体 的 控制 系统 ,包括 
楼 宇 控制 系统 ,保安 监控 系统 .消防 报警 系统 、 停 车 场 
管理 系统 .背景 音乐 和 公共 广播 系统 .电梯 管理 系统 
等 ;一 类 是 以 管理 信息 系统 为 核心 ,以 计算 机 网 络 为 
主体 的 管理 系统 ,包括 物业 管理 及 办 公 自 动 化 系统 
等 。 对 于 第 一 类 系统 的 集成 ,除了 上 述 所 提 到 的 信息 
集成 外 ,还 有 各 个 子 系统 之 间 控 制 与 信号 的 直接 交 
换 , 即 控制 器 之 间 的 集成 以 及 控制 系统 与 被 控 设 备 自 
带 控制 器 间 的 集成 等 。 另 外 ,计算 机 网 络 系统 .结构 
化 综合 布线 系统 则 为 上 述 集 成 系统 信息 传输 的 载体 。 

革 些 子 系统 又 可 以 划分 为 若干 更 小 的 子 系统 ,如 
办 公 自 动 化 系统 ,又 可 分 为 物业 管理 子 系统 .办 公 管 
理子 系统 .事物 管理 子 系统 等 。 

通信 子 系 统 , 可 分 为 有 线 通 信 . 无 线 通 信 、 卫 星 通 图 7.2 IBMS 集成 管理 系统 
讯 系 统 。 

广播 音响 子 系统 ,又 可 分 为 公共 背景 音乐 广播 系统 、 紧 急 广 播 系统 。 

安保 监控 子 系统 ,包括 闭路 电视 监控 系统 .保安 巡 更 系统 .大 屏幕 综合 显示 系统 。 

火灾 自动 报警 及 消防 联动 控制 系统 ,包括 火灾 事故 广播 系统 ,消防 专用 通讯 系统 、 消 防 
联动 控制 系统 。 

集成 系统 与 上 述 各 子 系统 之 间 的 功能 集成 .信息 集成 和 过 程 集成 是 通过 计算 机 网 络 系 
统 和 结构 化 综合 布线 系统 实现 的 ,也 就 是 说 ,最 后 这 两 个 子 系统 实现 了 设备 的 物理 连接 ,或 
者 说 物理 集成 ,它们 是 实现 系统 集成 的 物理 基础 。 


七 .网络 和 数据 的 集成 


网 络 集成 是 采用 标准 以 太 网 , 辣 质 网 络 集成 不 存在 网 络 之 间 的 转换 。 

数据 库 系统 是 指 IBMS 服务 器 中 数据 库 。 

IBMS 数据 库 中 包括 的 数据 有 :楼 字 集 成 管理 系统 中 信息 ,OAS 系统 提供 的 信息 ~、CAS 
系统 提供 的 信息 。IBMS 服务 器 采用 标准 关系 数据 库 SQL 语言 编程 法 ,可 以 实现 与 BMS、 
OAS,CAS 数据 库 系 统 信息 集成 。 

IBMS 集成 信息 可 以 客户 机 /服务 器 模式 ,为 大 厦 内 任意 一 台 终 端 共 孕 。 

BMS 系统 集成 商 应 可 以 对 中 国 市 场 的 主要 火灾 报警 系统 如 西伯 乐 斯 {CERBREUS)、 爱 
德 华 (EST) ` 辛 普 利 斯 (SIMPLEX) 等 提供 现成 网 关 产 品 ,无 需 二 次 开 奴 。 

闭路 电视 监控 系统 /综合 保安 管理 系统 (SMS): 大 厦 内 保安 中 心 采 用 综合 保安 管理 系 
统 ,综合 保安 管理 系统 可 以 将 门禁 系统 、 寻 更 系统 、 考 勤 系统 ,电梯 控制 系统 ,防盗 报警 系统 、 
闭路 电视 监控 系统 集成 到 一 个 平台 下 ,实现 保安 祭 中 第 理 。 安保 相关 系统 集成 到 一 个 平台 
下 ,形成 一 个 集成 化 的 安保 中 心 ,也 符合 大 厦 物 业 管 理 安保 的 具体 实际 和 功能 的 要 求 。 

安保 中 心平 台 通 过 接口 控制 器 和 相应 网 关 , 可 以 被 集 葡 到 ВАЗ 楼 宇 集成 管理 系统 平 
台 BAS 楼 宇 集成 管理 系统 ,可 以 实现 对 安保 中 心 报警 监测 .布防 / 撤 防 等 保安 管理 。 


Зее а 
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IBMS 集成 管理 系统 
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八 , 软 件 接口 与 功能 模块 


一 般 楼 宇 管理 系统 软件 可 提供 标准 ОРС 软件 接口 (OLE FOR PROASS CONTROL), 
ОРС 是 一 种 基于 微软 软件 技术 的 国际 标准 的 软件 标准 。 只 要 IBMS 集成 软件 采用 微软 公 
司 的 软件 平台 开发 , 均 可 以 通过 OPC 软件 接口 ,实现 与 BMS 楼 宇 集 成 管理 系统 集成 。 

集成 系统 的 功能 强 弱 主要 取决 于 其 软件 功能 模块 的 多 少 。 以 茶 商 务 楼 的 BMS 系统 集 
成 为 例 , 其 管理 系统 是 管 能 化 的 综合 管理 系统 。 即 能 收集 到 大 厦 内 相关 数据 ,分 析 具 有 高 附 
加 值 的 信息 ,结合 先进 管理 技术 和 方法 ,使 大 厦 的 办 公 和 物业 管理 效益 更 高 .综合 服务 功能 
更 强 、 而 运行 成 本 更 低 旦 葛 安 全 。 为 此 目的 ,将 大 厦 内 的 各 机 电 自 动 化 控制 系统 与 资料 管理 
系统 .设备 管理 系统 .客户 服 务 系统 、 系 统 维 护 系 统 等 统一 起 来 ,集成 起 来 ,使 它 构成 一 个 有 
机 的 整体 BMS 系统 。 公 开 各 系统 间 的 信 令 格式 ,数据 格式 ,指令 格式 ,并 提供 一 个 强 有 为 的 
还 信 网 络 接口 和 操作 平台 ,与 楼 内 的 交易 系统 .信息 系统 .结算 系统 .办公 自 动 化 系统 等 连接 
起 来 ,形成 一 个 局 域 网 。 楼 内 的 用 户 可 及 时 沟通 信息 ,形成 一 个 信息 共享 空间 。 使 大 厦 业 主 
物业 管理 者 节省 劳动 力 ,提高 大 厦 管理 效率 。 

考虑 到 当前 和 今后 的 双重 需要 ,该 BMS 系统 不 仅 将 有 关 各 系统 集成 起 来 ,而 且 建 立 起 
一 个 开放 的 操作 平台 ,提供 了 功能 强大 的 接口 。 为 了 保证 数据 资源 .信息 资源 共享 ,保证 系 
统 运行 的 安全 可 靠 ,该 BMS 系统 应 满足 的 要 求 包括 : 

1) 通 过 从 各 子 系统 主机 中 收集 数据 .分析 数据 ,BMS 为 用 户 提供 客观 `\ 有效. 及 时 的 信 
8. 

2)BMS 可 以 监视 各 子 系 统 运行 状态 ,及 时 发 现 各 种 故障 和 告警 信息 ,向 有 关 部 门 报告 。 

3)BMS 接收 上 级 系统 发 来 的 查询 指令 .操作 指令 ,经 处 理 后 向 有 关系 统 传 送 。 

4)BMS 不 直接 控制 各 子 系统 ,但 可 以 向 各 子 系统 发 送 指令 ,只 有 当 各 系统 的 现场 技术 
大 员 确 认 后 才能 执行 。 这 可 以 有 效 防 止 误 操 作 ,避免 意外 事故 的 发 生 。 

5) 数 据 库 管理 系统 使 用 开放 型 数据 库 。 

该 BMS 系统 在 客户 端 主 要 有 三 个 工作 站 模块 ,监视 工作 站 管理 工作 站 ,图纸 工作 站 。 

该 BMS 系统 环境 ,系统 服务 器 选用 DEC ALPHA 工作 站 ,操作 系统 为 WINDOWS МТ, 
数据 库 是 开放 的 关系 数据 库 ORACLE, 客 户 端的 操作 系统 为 WINDOWS 95, ВИ JT Г.А. 
选用 DEVELOP.2000, VB5.0, VC5.,0。LAN ЖИМУ :ТСРЛР, 

该 BMS 系统 对 各 系统 扫描 间隔 设置 :根据 一 定 的 时 间 问 中 ,从 其 他 子 系统 读 取 状 态 . 故 
障 .报警 值 。 考 虑 到 BMS 系统 要 保存 一 年 的 历史 数据 , 同时 要 与 多 个 子 系统 连接 , 扫 摘 间隔 
覃 根据 不 同类 型 的 数据 ,采用 不 同 的 策略 。 报 警 ,故障 类 型 的 扫描 尽 可 能 做 到 及 时 快速 ,而 
状态 数据 的 扫描 间隔 可 长 些 。 如 安保 ,消防 报警 :10 秒 。 楼 控 、 消 防 , 和 车 库 的 故障 :20 pb. £ 
榨 . 安 保 、 广 播 的 状态 数据 ,车 库 的 车 位 数据 :30 秒 。 车 库 财务 数据 :一 天 。 

该 BMS 系统 的 功能 模块 如 下 : 


1. 楼 控 监 测 管理 系统 

大 楼 能 源 消耗 用 量 数据 汇集 ; 对 于 承租 者 提出 的 规定 时 间 外 延长 空调 、 照 明 等 特殊 需求 
服务 的 数据 汇集 ;以 日 为 单位 从 BAS 定时 自动 进行 汇集 。 楼 控 子 系统 各 种 设备 的 运行 状 
态 , 开 关 状 态 等 数据 通过 实时 或 定时 方式 传送 到 中 央 机 房 。 

容 调 监测 管理 系统 ;定时 读 取 空调 设备 的 开关 状态 .温度 .室内 温度 及 其 故障 状态 。 松 


据 用 户 的 特殊 需求 ,定时 开启 空调 设备 。 查 询 空调 设备 的 运行 记录 和 让 辜 记录 。 
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供 配 电 监 测 管理 系统 :定时 读 取 供 配 电 设备 的 开关 状态 .电流 ,用 电量 ,电压 及 其 故障 状 
态 。 查 询 供 配 电 设备 的 运行 记录 履历 和 故障 记录 。 对 设备 某 一 时 间 段 内 用 电量 .电压 的 状 
态 变化 趋势 可 通过 曲线 图 形 表 示 出 来 。 

照明 监控 管理 系统 :定时 读 取 照明 设备 的 开关 状态 ,查询 照明 设备 的 状态 记录 ,发 布 特 
定 区 域 腿 明 点 的 定时 开关 指令 ,定时 开局 或 关闭 照明 设备 。 查 询 照明 设备 的 运行 记录 。 

给 排水 监测 管理 系统 :汇集 给 排水 设备 的 开关 数据 ,查询 给 排水 设备 的 状态 记录 ,故障 
26. 

自动 扶梯 监测 管理 系统 :汇集 自动 扶梯 说 备 的 开关 数据 ,定时 读 歌 自动 鞭 梯 设备 的 开关 
状态 及 其 故障 状态 。 查 自动 扶梯 设备 的 运行 记录 和 故障 记录 。 

2. 保安 监控 管理 系统 

定时 汇集 大 厘 磁 卡门 和 锁 的 开关 状态 ,在 紧急 情况 下 ,控制 指定 地 址 的 磁卡 的 开 闭 , 视 
磁 志 门 是 否 被 强行 间 人 以 及 安保 系统 的 报警 信号 。 查询 磁卡 门 各 运行 记录 ( 门 和 锁 的 状态 ) 
和 安保 系统 的 报警 记录 (磁卡 门 的 强行 同人 和 报警 信号 )。 

3. 消防 监测 管理 系统 

在 消防 系统 与 BMS 接口 允许 的 条 件 下 ,收集 .积累 消防 联动 控制 数据 及 消防 设备 的 运 
转 状态 。 定 时 读 取 报警 探头 的 报警 信号 、 喜 障 状态 及 联动 信息 ,查询 消防 设备 的 状态 记录 ， 
故障 记录 和 联动 信息 。 

4. 车 库 监 测 管理 系统 

汇集 查询 停车 场 的 停车 数量 .主机 的 开关 状态 .报警 信息 。 定 时 读 取 车 库 设备 的 故障 状 
态 , 长 期 停车 卡 的 启用 / 茜 用 状态 。 同 时 以 日 为 单位 定时 读 取 车 库 系统 的 每 天 党 运 统计 数 
据 。 根 据 用 户 的 特殊 需求 ,可 启用 或 停 用 车 库 系统 的 长 期 停车 卡 。 

5. 广播 音响 监测 系统 

定时 读 取 广播 系统 连接 到 楼 控 系 统 中 的 信号 ,以 确定 平时 广播 状态 还 是 紧急 三 播 状态 。 
运行 时 期 的 维护 管理 的 基础 。 自 动 生成 相应 的 维修 单 。 

6.BMS 工作 站 

实时 监测 楼 内 楼 控 安保、 消防 车库、 广播 等 子 系统 的 运行 状态 。 可 显示 故障 和 报警 状 

7. 资料 管理 

该 系统 把 大 楼 的 各 种 工程 图 、 设 备 图 按 САР НАХ, ВМР 扫描 图 、 文 本文 作 、WORD Х 
件 等 分 类 管理 。 

8. 设备 管理 

储存 设备 信息 ,如 设备 所 属 系统 、 楼 层 位 置 、 安 装 有 日 期 .运转 时 间 .运转 次 数 , 作 为 说 备 运 
行 时 期 的 维护 管理 的 基础 ,自动 生成 有 关 的 设备 表单 。 

9. 库存 管理 

对 各 种 设备 所 使 用 的 消耗 品 .备品 备件 进行 记录 ,其 系统 包括 物品 维护 、 订 货 管理 、 库 
存 查询 .出 库 管 理 五 个 子 系统 。 各 消耗 品 ` 备 品 ,备件 的 信息 预先 在 物品 维护 中 记 孙 ,对 已 汇 
录 的 物品 可 进行 订阅 ,然后 人 库 。 在 库存 查询 子 系统 中 可 查 到 相 点 物品。 领 用 消耗 品 备件 
时 ,通过 出 库 管 理子 系统 进行 出 库 管 理 。 

10, 客户 管理 

登录 入 驻 的 承租 单位 信息 ,如 和 名称. 负责 人 、 承 租 方式 ,期限 、 房 号 .电话 各 种 检测 点 设 
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备 导 等 ;登录 必要 的 个 人 信息 如 姓名 性别. 年 龄 . 态 卡 号 、 磁 卡 权限 等 。 生 成 客户 信息 的 数 
据 库 ,具备 修改 .检索 .打印 .注销 等 功能 。 

11. 系统 维护 

登录 应 用 系统 的 用 户 信 息 , 包 括 用 户 标志 .初始 密码 .权限 级 别 ; 具 备 修改 .注销 功能 。 
此 一 类 为 系统 员 专 用 ,开设 用 户 \ 修 改 用 户 权限 ,删除 用 户 等 一 系列 操作 均 由 系统 员 在 系统 
维护 中 实施 。 


九 、 系 统 集成 的 实现 


(ЖА 

ТЕЗЕ СЕ Н, З АЭС Ba TH Bb ЗЕ H SS AE te Ву ЛЧ ЕКЕ. ВРУ 
БН РАЕС НИ ТУ ЯКЕ , EL Я Fa, ЕВО ЛУНЕ Р 28 U 
АНЯ [B], sk УЯВУ PL БЕ ИН] , ЖАЗРАН ЯЕ, PUES Sa P HIS Е А А — 
致 ,内 部 和 外 部 都 无 法 联网 通讯 .共享 资源 ,特别 是 各 类 应 用 系统 开发 的 软件 ,标准 化 和 规范 
性 不 高 ,将 导致 不 同 的 分 系统 和 子 系统 之 间 连接 困难 ,为 此 ,要 实现 功能 集成 应 在 以 下 两 方 
面 有 相当 的 集成 技术 作 保 证 : 

了) 商 卓 化 软 , 硬 产品 的 集成 技术 :广泛 向 握 各 厂商 的 产品 符 性 ,测试 条 件 和 工具 、 接 口 特 
性 和 标准 ;熟悉 国际 .国内 有 关 的 标准 .规范 和 协议 ;制定 一 叙 行 之 有 效 的 测 远 .验收 和 工程 
实施 标准 ;选择 合适 的 软 硬 件 接口 技术 .连接 技术 。 

2) 应 用 软件 开 发 的 集成 技术 :从 应 用 软件 开发 的 最 初 阶段 ,就 要 按 系 统 集成 的 票 求 , 加 
强 对 软件 开发 的 管理 .软件 质量 的 管理 .文档 的 管理 ,保证 应 用 软件 的 可 维护 性 Га Е. АЈ 
读 性 、 可 移植 性 和 兼容 性 ,从 总 体 上 取得 对 各 子 系统 应 用 软件 的 控制 权 和 维护 权 。 通 过 对 各 
子 系统 的 适当 调整 ,实现 各 个 应 用 系统 的 可 互联 性 。 

二) 实施 流程 

实施 流程 框 架 由 八 个 部 分 组 成 ,网 图 7.3。 


项 目 目标 和 集成 策略 


Е m Im 





图 7.3 БАМИ ЕЕ 3 a W Bl 


集成 框架 可 以 分 为 横向 和 纵向 两 个 方向 ,横向 是 从 整个 项 目的 进展 过 程 来 考 感 , 而 纵 
向 则 着 重 于 项 目的 控制 与 协调 。 横 向 与 纵向 不 但 不 冲突 ,而 是 相辅相成 ,互相 依赖 的 。 


1) 机 向 框架 的 最 高 屋 是 项 目 目标 和 集成 策略 ,是 系统 集成 工作 的 依据 和 指导 思想 。 完 
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成 系统 集成 有 四 个 阶段 的 工作 : 

第 一 阶段 :开发 。 包 括 业 务 规范 化 ,网 络 / 主 机 建设 ,应 用 程序 开发 等 几 项 工作 。 

第 二 阶段 :集成 。 集 成 阶段 的 主要 工作 是 组 装 各 应 用 程序 ,测试 开发 出 来 的 应 用 系统 是 
否 满足 业务 目标 ,并 准备 部 署 各 应 用 程序 。 

第 三 阶段 :部 署 。 将 集成 完 的 应 用 系统 安装 到 现场 。 

第 四 阶段 ;营运 。 将 最 后 完成 的 系统 投 人 实际 的 业务 工作 中 。 

在 上 面 四 个 阶段 的 集成 工作 中 ,第 一 阶段 到 第 三 阶段 的 集成 工作 遗 常 需要 循环 地 进行 ， 
这 是 因为 智能 大 厦 的 应 用 是 一 个 综合 复杂 的 系统 ,其 开发 ,集成 、 部 看 过 程 通常 不 是 一 砍 就 
能 顺利 完成 的 。 

2) 纵 向 集成 框架 统一 在 孙 包 商 和 业主 组 成 的 项 目 联 合 管理 机 构 的 领导 了 进行 。 它 包括 
程序 管理 .开发 协调 和 项 目 管 理 。 

(1) 程 序 管理 及 开发 协调 是 对 横向 框架 开发 .集成 及 部 署 三 个 阶段 工作 的 统一 程序 的 开 
发 榨 制 及 管理 。 智 能 大 厦 信 息 系统 是 一 个 非常 复杂 综合 性 很 强 的 集成 系统 , 它 包 拓 多 个 应 
用 系统 ,分 别 由 承包 高 完成 。 程 序 管 理 及 开发 协调 的 工作 就 是 要 协调 各 不 同 厂商 的 产品 连 
接 接口 定义 ,制定 统一 的 开发 计划 ,保证 整个 信息 系统 的 整体 性 ,控制 软件 开发 质量 以 及 协 
调 开 发 商 的 工作 进展 等 。 

程序 管理 体现 在 软件 文档 管理 上 ,根据 中 国 实际 情况 , 按 国家 标准 《计算 机 软件 产品 开 
发 文件 编制 标准 GB8567 一 88》, 在 各 个 工程 阶段 ,提交 相应 的 文档 。 包 括 ; 可 行 性 研究 报告 
项 目 开发 计划 ,软件 需求 说 明 书 .数据 要 求 说 明 书 ,概要 设计 说 明 书 .详细 设计 说 明 书 、 煞 据 
库 设计 说 明 书 、 用 户 手册 ,操作 手册 .测试 计划 、 测 试 分 析 报 告 .开发 进度 月 报 、 项 目 开 发 总 结 
报告 等 。 

(2) 开 发 协调 的 主要 工作 有 ;支持 项 目的 全 过 程 的 开发 ,集成 ,部 署 的 管理 工作 ,协助 总 
体 组 进行 项 目 决 策 ; 协 助 集成 小 组 完成 各 子 系统 的 集成 ;协助 集成 小 组 和 总 体 组 解决 在 项 目 
实施 过 程 中 出 现 的 各 种 争端 ;检查 在 解决 问题 过 程 中 对 应 用 系统 的 修改 是 否 和 系统 总 何冲 
突 ;保证 被 批准 的 .附加 的 开发 工作 顺利 完成 ,协调 各 开发 小 组 的 工作 。 

(3) 项 目 管理 分 成 四 个 部 分 :项 目的 启动 .项 目的 计划 与 组 织 , 实 施 对 各 了 于 承包 离 的 项 目 


的 控制 和 项 目 完 成 见 图 7.4。 


目 计 划 — 
по нем изя 


№ 7.4 项 目 管理 组 成 


a 在 项 目 启动 阶段 ,应 建立 完整 文档 编制 规范 和 文档 管理 机 构 , 保 证 明确 地 定义 项 目的 
范围 和 实施 的 工作 。 
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b) 在 项 目的 计划 和 组 织 过 程 中 ,管理 人 人员 澳 要 制定 项 上 且 计 划 及 实施 过 程 ,组 织 技 术 人 员 
进行 开发 ,明确 整个 项 目的 主要 阶段 ,里 鹅 碑 以 及 任务 。 

ec) 项 目的 控制 是 管理 人 员 从 项 目的 第 一 天 起 就 开始 面临 的 问题 。 随 着 项 目的 全 面 展 
开 , 更 多 的 技术 人 员 介 入 工作 ,项 目 控 制 工作 会 成 为 管理 人 员 的 主要 工作 。 项 目 控制 工作 包 
括 从 各 开发 小 组 收集 项 目 数据 ,检查 工作 进度 ,发 现 和 分 析出 现 的 问题 ,提出 解决 方案 等 等 。 

d) 项 目的 完成 实际 上 是 业主 对 乙方 头 扯 的 项 县 进行 测试 .验收 和 试 运 行 的 过 程 。 当 项 
目 完成 后 ,整个 项 目 管理 机 构 会 大 幅度 缩减 , 仅 留 下 技术 支持 和 维护 部 门 。 | 

为 顺利 完成 以 上 项 目 管 理工 作 提 人 殿 四 种 项 目 管 理 技巧 及 方法 :风险 管理 RMG( Risk 
Management), 人员 管理 SMG (Staff Management), 配置 管理 СМС ( Configuration Manage- 
ment) ЯНУ QMG( Quality Management), 

风险 管理 的 月 的 是 及 时 发 现 和 隆 低 项 目 开 发 中 的 风险 ,保证 项 目 顺 利 完工 。 项目 风险 
管理 分 成 两 个 方面 : (4) 风险 评估 ;这 是 一 种 项 目 风 险 的 分 析 过 程 , 帮 管 理 人 员 降 低 或 消除 风 
险 。(b) 风 险 转 移 ; 这 是 一 种 监视 风险 ,在 战略 上 转移 风险 的 过 程 。 风 险 评估、 风险 装 移 横 叶 
着 工程 的 整个 生命 周期 。 

项 目 管 理 明 确定 闵 了 项 目 里 程 碑 和 决策 点 ,以 保证 各 子 妹 包 商 之 间 的 协作 和 和 系统 的 压 
景 。 每 一 个 里程 碑 将 记录 各 个 子 系统 的 开发 情况 , 闪 对 之 进行 评估 。 这 保证 了 各 子 素 包 商 
的 工程 延误 和 工程 风险 可 以 及 时 被 我 方 发 现 ,便于 承包 商 和 业主 采取 措施 。 

人 员 管 理 主要 是 对 开发 人 员 的 工作 进行 管理 ,保证 开发 天 员 按时 ,高 质量 地 完成 尾 务 。 
它 为 开发 人 员 提 供 工 作 指南 ,从 项 目的 开始 一 直到 项 目 结束 。 它 包括 :人 员 定 位 人 员 职 责 、 
ЛЕНИ. ЕЯ. ЛАЯ. 

配置 管理 提供 了 对 应 用 系统 更 改 的 管理 。 配 置 管理 保证 了 项 目 开 发 计划 修改 是 必要 ， 
保证 整个 应 用 系统 的 完成 性 。 配 置 管理 记录 了 所 有 对 应 用 系统 的 修改 。 

质量 控制 具有 以 下 特点 ; а) 质量 控制 并 不 只 是 最 终 软件 与 标准 简单 的 符合 性 比较 ,而 
是 融合 在 开发 的 一 系列 相应 的 过 程 中 ,如 软件 的 需求 分 析 . 详 细 设 计 . 编 码 . 测 试 、 维 护 等 。 
b) 所 有 的 活动 应 当 用 文字 描述 出 来 ,形成 质量 管理 手册 (对 内 ) 或 质量 保证 手册 (对 外 )。 质 
量 管 理 和 质量 控制 活动 的 合理 性 可 以 通过 文字 描述 资料 来 推荐 。 对 实际 质量 活动 的 监督 是 
检查 实际 操作 与 质量 手册 中 的 描述 是 否 煌 符 。c) 各 项 活动 的 责任 必须 明确 , 即 由 谁 负 责 、 由 
谁 辅助 执行 .工作 应 执行 的 流程 .执行 人 员 应 各 具 的 技能 和 培训 经 万 等 。 责 任 越 明确 ,可 执 
行 性 越 好 .dy 重视 质量 记录 的 产生 和 保存 。 在 质量 记录 中 ,工程 实施 过 程 中 产生 的 第 一 于 
原始 资料 是 出 现 问题 时 查找 原因 的 报 据 ,是 系统 可 回潮 性 的 名 证 。 

为 保证 系统 集成 的 实施 计划 顺利 完成 ,应 组 织 一 支 负 责 系 统 集成 的 专门 队伍 。 指 年 专 
人 负责、 落实 岗位 责任 ,包括 需求 调研 .系统 分 析 、 方 案 设计 与 实施 .系统 调试 . 试 运行 .系统 
交换 与 系统 维护 。 自 始 至 终 ,必须 有 专人 负责 系统 建设 的 全 过 程 ,必须 有 系统 集成 实施 和 技 
术 支 撑 的 专业 队伍 。 

在 充分 讨论 的 基础 上 ,完成 和 完善 系统 的 总 体 设计 方案 ,审定 硬件 和 软件 支撑 平台 集成 
方案 ,包括 系统 集成 中 网 络 平台 的 建设 方案 ,服务 器 平台 建设 方案 和 数据 库 平台 建设 方案 
等 ， 确 定 集成 管理 软件 的 二 次 开发 方案 ,以便 充分 满足 应 用 环境 和 切 能 需求 。 确 定 其 经 配 
套 应 用 软件 的 开发 目标 、 开 发 方案 ,开发 计划 。 明 确 各 子 系统 之 癌 的 .各 厂商 设备 之 间 的 珊 
面 和 接口 关系 ,明确 各 子 系统 的 设计 且 标 、 技 术 要 求 . 完 成 期 限 和 验收 标准 。 


明确 总 的 实施 规划 ;确定 总 的 实施 方法 和 步 又 ;以 实际 交付 的 项 目 为 基础 ,定期 核准 计 
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划 项 目的 工作 范围 ,预算 和 技术 ;明确 定义 项 目 完成 过 程 ,坚决 防止 变动 。 实 施 方案 至 少 应 
包括 以 下 内 容 : a) 集成 系统 逻辑 模型 的 生成 ; b) 弱电 系统 软 、 硬 件 集 成 环境 的 配置 和 实 
现 ,包括 订购 验收, 联 汕 , 运 行 等 ; c) 集成 管理 系统 二 次 开发 软件 和 其 他 配套 应 用 软件 的 验 
收 , 安 装 、 设 计 * d) 系统 使 用 人 员 的 培训 和 和 考核 ; e) 弱电 集成 系统 的 全 面试 运行 : 人 ) 系统 维 
护 .系统 完善 .系统 交付 后 的 技术 服务 支持 措施 ; g) 制定 和 实施 系统 集成 工程 管理 规范 和 
系统 集成 的 质量 保证 体系 。 

系统 集成 是 一 项 庞大 的 系统 工程 ,适用 于 系统 工程 的 规范 .方法 .经验 和 怎 理 一 般 有 选 
择 地 适用 于 系统 集成 。 但 是 ,在 工程 实施 之 前 ,制定 智能 大 厦 工 程 管理 方案 ,与 用 户 反 复 讨 
论 ,修改 ,村 成 共识 ,形成 正式 文本 ,作为 集成 商 , 分 包 商 和 用 户 在 系统 集成 中 共同 遵守 的 “法 
规 ”, 对 各 方 都 具有 约束 力 。 

工程 管理 规范 主要 包括 以 下 内 容 : а) 红 电 集成 工程 的 总 蛋 目 慰 和 阶段 目标 ; b) 工程 
组 织 结构 划分 及 各 自 的 责 . 权 和 相互 藉 系 定义 ,包括 决 案 、 执 行 和 监督 ; c) 工程 实施 计划 , 包 
括 任务 人员 ,资金 ,设备 的 划分 与 分 配 , 实 施 方案 设计 ,时 间 进 度 计划 ;对 主要 任务 的 工作 流 
程 进行 描述 和 定义 ;明确 主要 任务 执行 人 .目标 .进度 .质量 测试 目标 和 方法 ; а) 工程 质量 
保证 体系 和 检测 计划 、 流 程 和 操作 原则 ; е) 工程 风险 因素 分 析 与 对 策 ; D 文档 的 管理 与 控 
М; g) 设备 的 初 验 、 运 行 期 的 综合 验收 和 终 验 ,设备 的 控制 与 管理 ; h) 工程 关键 项 目的 实 
验 计划 ; D 工程 人 员 的 内 部 培训 计划 和 用 户 培训 计划 ;j) 工程 移交 、 验 收 方案 ;k) 工程 维护 
和 支持 方案 。 


十 .主要 技术 


软件 技术 、 网 络 技术 及 数据 库 技 术 是 系统 集成 的 主要 技术 。 目 前 实现 IBMS 级 的 系统 
集成 的 主要 手段 就 是 建立 开放 共享 型 的 中 央 数 据 库 。 

(一 ) 网 络 

网 络 系统 做 为 应 用 系统 的 基础 ,必须 有 足够 的 窗 盖 范围 ,使 各 个 子 系统 ,各 种 设备 及 各 
种 工作 人 员 都 可 以 对 系统 进行 操作 。 网 络 系统 还 要 有 足够 的 带宽 ,使 信息 可 以 在 网 络 的 任 
何 地 方 畅 通 。 

根据 用 户 的 实际 需要 ,方案 中 网 络 系统 应 完全 萎 盖 大 荐 的 各 个 部 门 。 这 样 ,分 布 在 上 还 
区 域 的 各 个 子 系统 及 各 种 设备 ,可 以 有 效 的 连 入 网 络 系 统 。 各 种 工作 人 员 亦 可 以 对 系统 进 


行 方便 的 操作 。 | 
КА Е UE EF ВЕНУ ЕАН. 67, ЭЕ. BJ 38 НОА 38 2829 H't ye ui HAK PA 


供 了 良好 的 环境 。 

厂家 提供 的 网 络 产品 及 服务 将 在 技术 上 保证 大 厦 各 局 域 网 络 之 癌 .局域网 与 主机 之 问 
或 者 局 域 网 与 广域网 之 间 顺 利 进行 数据 通讯 和 资源 共 孕 。 

这 主要 表现 在 以 下 两 个 方面 ， 

1) 网 络 的 互 连 性 ;网 络 的 互 连 性 是 指 网 络 应 可 以 将 不 同 厂商 .不同 结 攀 的 设备 可 车 地 连 
接 起 来 .另外 ,可 以 将 系统 中 的 各 种 设备 连 信 网络 ,以 构成 一 个 完整 .统一 的 系统 。 在 网 络 方 
案 中 ,无 论 是 采用 HP 公司 的 设备 ,还 是 采用 AMP 公司 的 设备 ,它们 都 是 符合 工业 标准 的 。 
因此 ,任何 符合 工业 标准 的 设备 ,无论 是 来 源 于 鸣 个 厂家 ,也 无 论 其 内 部 结构 如 何 ,者 可 以 在 
网 络 级 实现 互 连 。 当 然 ,在 具体 实现 时 ,应 注意 设备 的 接口 类 型 ,如 : АА АЈ RJ- 45, ЖЕ 
的 ST 或 MIC ,其 他 电费 的 RS- 232,AUI 等 等 。 在 网 络 协 议 上 ,应 采用 业界 广泛 应 用 的 协 
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议 等 。 

2) 网 络 的 可 维护 性 :网络 的 可 维护 性 是 指 要 有 一 套 实 用 的 系统 监视 .统计 .控制 和 优化 
工具 。 可 以 对 网 络 系统 进行 端口 级 的 操作 ,使 网 络 系 统 达到 极 高 的 管理 水 平 ,运行 系统 有 很 
高 的 可 维护 性。 

(二) 数据 库 系 统 

建筑 智能 化 各 子 系统 数据 库 具 有 实时 性 .分布 性 .多 媒体 . 异 构 性 . 互 操作 等 特点 ,因此 ， 
不 同类 型 数据 库 的 集成 十 分 重要 。 一般 这 些 数据 应 具有 以 下 特性 :(1) 独 空 性 。 和 包括 物 理 数 
据 独 立 性 和 和 收 辑 数据 独立 性 。(2) 共 享 性 。 数 据 库 中 的 数据 可 为 不 同 用 户 或 应 用 程序 使 用 。 
(3) 持 续 性 。 在 设 定 有 效 期 内 数据 保持 稳定 。(4) 一 致 性 。(5) 非 见 余 性 。(6) 安 全 性 。 数 据 
非法 更 改 或 和 外汇 应 予 防止 。 

数据 库 一 般 由 数据 ,约束 ,联系 ,模式 等 部 分 组 成 ,数据 库 的 管理 系统 为 访问 服务 , 它 应 
具有 以 下 主要 的 服务 功能 ;数据 目录 . 存 赃 管理 .事物 处 理 、 并 行 控 制 、 出 镜 恢 复 ,语言 接口 、 
容错 工作 (在 事务 超时 或 违反 约束 时 数据 库 可 继续 服务 ) .安全 保障 。 

智能 建筑 的 中 央 数 据 库 功能 复杂 ,性 质 多 样 ,其 体系 结构 最 好 具有 下 列 性 质 :(1) 多 媒体 
性 。 妈 兼容 数据 ,语言 .视频 等 不 同类 型 的 信息 。(2) 互 动 性 。 即 在 联动 的 各 子 系 统 之 间 , 其 
子 系统 数 据 库 与 中 央 数 据 库 具 有 横向 和 纵向 的 双向 互动 性 (3 开放 人 性。 即 为 了 满足 相互 
交换 信息 的 需要 ,智能 建筑 的 中 央 数 据 库 妈 各 子 系 统 的 数据 库 均 应 是 开放 的 。(4) 分 布 性 。 
即 各 子 系统 是 各 自 拥 有 自己 的 数据 库 ,分 步 各 处 ,相对 独立 运行 ,确保 本 身 系统 运 行 安全 。 
(5) 实 时 性 。 即 在 保证 系统 快速 传递 信息 的 前 提 下 ,各 子 系统 的 延 时 要 求 应 符合 各 系统 的 实 
时 性 要 求 。(6) 异 构 性 。 即 智能 建筑 中 各 子 系统 产 品 不 同 ,功能 不 同 ,数据 类 型 不 同 ,其 数据 
库 结 构 不 同 ,因此 ,中 央 数 据 库 的 体系 一 般 是 一 个 异 构 数 据 库 管理 系 统 。(7) 有 逻辑 性 。 数 据 
库 体 系 应 能 反映 事件 触发 机 制 的 逻辑 对 应 关系 ,以 满足 控制 和 联动 的 需要 。!{(8) 面 向 对 象 。 
对 象 是 状态 .接口 等 实体 的 抽象 描述 。 为 了 在 系统 集成 时 将 各 种 数据 按 其 属性 高 效率 地 归 
类 ,重新 组 会, 必须 面向 对 每, 以 保证 按 边 辑 关系 进行 操作 并 完成 任务 、 

各 子 系 统 可 能 采用 不 同 的 数据 库 , 弱 电 智 能 化 系统 的 数据 库 系统 集成 月 以 下 几 种 情况 : 
(1 应 用 系统 不 配备 数据 库 系 统 , 依 赖 于 中 央 数 据 库 系统 (或 局 域 网 数据 服务 器 );(2) 应 用 系 
统 自 带 数 据 库 系统 ,并 且 和 中 央 数 据 库 系 统 是 同 质 数据 岸 ( 一 般 指 同一 厂商 的 产品 );(3) 应 
用 系统 自 带 数据 库 系 统 , 和 中 央 数 据 库 系统 是 异 质 数据 库 , 例如 :中 央 数 据 库 是 Oracie, 应 用 
系统 的 数据 库 是 MS SQL Server, 

(三 ) 中 央 数 据 库 

对 于 第 一 种 情况 , 子 系统 不 配备 数据 库 系 统 , 依赖 中 央 数据 库 系统 (或 局 域 网 服务 衙 旋 
那么 此 应 用 系统 将 采用 ODBC 标准 访问 数据 库 。 虽 然 ODBC 是 微软 制定 的 技术 规范 ,但 
Oracle. Informix .Sybase 等 都 提供 了 对 ODBC 的 支持 。 对 用 户 而 言 , 由 于 ODBC 提供 的 是 一 
种 独立 于 数据 库 的 应 用 编程 接口 ,车 要 访问 新 的 数据 源 ,只 要 安装 与 其 相对 应 的 驱动 程序 即 
可 ,从 而 大 大 地 节省 了 用 户 投资 ,是 非常 经 济 的 一 种 数据 库 访问 方式 。 

ODBC 的 基本 思路 是 为 用 户 提 供 简单 .标准 和 透明 的 数据 库 连 接 的 公共 编程 接口 ,而 由 
开发 商 根据 ODBC 标准 去 实现 底层 的 驱动 程序 ,这 个 驱动 对 用 书 是 透明 的 。 

ODBC 的 体系 结构 共 分 四 层 , 如 图 7.5 Вт. 


1, 同 质数 据 库 
主流 的 关系 数据 库 厂商 ,如 Oracle Informix. Sybase 等 均 提 供 了 透明 的 分 布 式 事务 处 理 
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图 ?7.5 ODBC 体系 结构 图 


及 透明 的 数据 复制 技术 。 大 厦 弱 电 稼 能 化 系统 是 大 型 系统 ,由 多 个 子 系统 构 成 ,是 多 级 的 分 
布 式 体系 结构 。 如 果子 系统 采用 同 质 数据 库 , 通 过 复制 机 制 可 以 方便 地 实现 数据 库 的 集成 。 

关系 数据 库 强 有 力 的 分 布 式 处理 能 力 保 证 大 厦 的 各 业务 子 系统 在 网 络 的 各 个 节点 可 联 
网 查询 .快速 把 应。 通过 关系 数据 库 提 供 的 这 种 分 布 式 处 理 能 力 ,位 于 大 大 信息 中 心 , 各 业 
务 部 门 的 客户 机 都 可 以 在 一 次 数据 请 求 中 同时 访问 本 地 数据 库 、 各 业务 处 数据 库 及 中 央 数 
据 库 。 这 种 访问 包括 透明 的 分 布 式 查 询 , 透 明 的 分 布 式 更 新 等 。 此 外 ,中 央 数 据 库 的 信息 也 
可 以 通过 各 种 数据 复制 技术 下 载 到 各 业务 部 门 数据 库 , 包 括 实时 下 载 、 定 时 下 载 等 。 反 之 ， 
数据 的 上 和 载 也 可 通过 数据 复制 实现 。 

集成 商 应 充分 利用 数据 库 的 复制 技术 ,完成 中 央 数 据 库 系 统 和 各 应 用 系统 数据 库 之 间 
数据 交 撞 定义。 包括: 中央 数据 库 的 表 和 各 应 用 系统 数据 库 表 之 间 复 制 方式 : 主 从 式 、 级 连 
式 . 对 等 式 等 ) .复制 粒度 {数据 库 表 的 复制 \ 表 中 部 分 行 的 复制 , 表 中 部 分 列 的 复制 ) ,复制 时 
间 要 求 ( 实 时 、 定 时 ) 等 。 

2. 异 质数 据 库 

在 智能 建筑 系统 集成 中 大 量 存在 的 是 异 质数 据 。 通 常 采 用 网 关 方式 处 理 不 同 子 系统 之 
各 的 集成 。 民 质数 据 库 集 成 要 使 用 到 所 谓 信 关 (Gateway) 的 概念 ,数据 库 信 关 允 诉 一 个 本 
地 DBMS 用 户 访问 另 一 个 相同 或 不 同 平台 上 的 DBMS, 用 户 不 必 知 道 数据 库 所 使 用 的 存 取 
机 制 。 所 以 ,数据 库 信 关 实 际 上 相当 于 异 面 转换 器 。 数 据 库 信 关 逻辑 图 见 网 7.6。 

数据 库 信 关 逻 辑 成 分 包含 两 部 分 :(I) 客 户 API 库 : 客 户 利用 它 向 服务 带 提 交 远 程 数 据 
请 求 , 并 处 理 服 务 器 的 响应 ;(2) 服 务 器 API 库 :是 客户 API 库 的 镜像 。 客 户 API РИЙ 
发 出 请 求 ,而 服务 器 АРІ 库 的 子 例 程 则 产生 对 应 于 这 些 请 求 的 事件 ,同时 利用 它 返 回 结 亿 。 

下 面 简单 介绍 主流 DBMS Г ТЕ 1А 8695: 

1)Оғасје 6 Ж: Oracle OpenGateway 技术 提供 了 Oracle 数据 与 非 Oracle 数据 的 联合 探 
作 ,并 可 服务 于 Oracle ИЖ, Я SQLNet 可 以 连接 客户 和 服务 器 或 服务 器 和 服务 器 。 
在 异 构 环境 中 ,SQLNet 还 起 着 服务 器 与 网 桥 连接 的 作用 。 

用 Oracle ЖИ МИЯ НЯНИ А ЕН НАЛ 
结构 ,从 而 将 各 种 不 同 的 数据 库 作为 一 个 办 辑 数据 库 提 供给 用 户 。Oracle 的 开放 Я 
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图 7.6 数据 库 信 关 隶 辑 图 


提供 迁 明 的 和 过 程 的 两 种 类 型 的 网 桥 。 两 者 的 区 别 在 于 ,一 种 是 Oracle 提供 的 , 噶 一 种 是 
用 开发 者 工具 实现 与 非 Oracle 数据 库 的 接口 。Oracle 提供 的 SQL МА Oracle РН 
明 网 桥 旋 ,如 SQL Connect, 而 用 户 可 以 完成 的 SQL 网 桥 是 Oracle 67 i$ HH BL pk J ж + B: 
{Transparent Gateway Developer s Kit). Oracle 提供 的 过 程 网 桥 是 为 指定 的 过 程 系统 所 做 ， 
如 事物 处 理 系 统 等 。 

21) 透 明 网 桥 : 透 明 网 桥 通 过 SQL 语言 丫 取 数据 。 这些 网 桥 以 所 下 取 的 非 Oracle 数据 的 
范畴 而 分 类 。 其 中 有 :SQL 或 基于 集合 的 数据 库 管 理 系 统 、 基 于 层次 的 或 Codasyl 系统 及 以 
记录 存 取 的 文件 系统 。 

ЗЕ У: ЧАЕМ НТ PL /SQL 远程 调用 (RPC) 荔 能 ,允许 用 户 用 第 三 代 语 言 笑 
现 过 程 及 坟 数 或 在 率 务 系统 中 访问 服务 器 。 过 程 网 桥 提供 如 下 功能 :PL/SQL 数据 类 型 及 
主语 言 数 据 类 型 的 转 挨 ;基于 规则 的 例外 报告 及 参数 的 平滑 过 滤 (Filtering); 用 户 所 二 的 子 
程序 对 每 本 过 程 或 加 数 的 调用 ;事务 协调 。 

3. MS SQLServer 异 质 数据 库 复制 ( 淮 信 关 ) 

MS SQLServer 支持 异 质数 据 库 复制 ,可 以 把 信息 复制 到 非 SQL Sever 的 数据 库 , 包 括 
Oracle, Sybase ,DB2 ,Microsoft Access 等 等 。SQL Server 复制 使 用 QDBC 作为 数据 库 连 接 的 
中 间 件 。 

(四 ) 应 用 子 系统 

弱电 智能 化 系统 是 典型 的 客户 /服务 器 结构 , 它 采 用 中 央 数 据 库 机 制 ,各 应 用 于 系统 之 
间 的 信息 共享 、 交 换 和 维护 就 是 通过 这 个 中 央 数 据 库 来 完成 的 。 

这 些 子 系统 可 以 通过 三 种 方式 与 中 央 数 据 库 进 行 数据 传输 ; (1) 应 用 程序 通过 中 央 数 据 
库 提供 的 专用 接口 (例如 :Oracle 的 SQLNet) 直 接 访 问 中 央 数 据 库 ;(2) 应 用 程序 通过 中 间 件 
(WWW , 群 件 ) 访 问 中 央 数 据 库 系统 ;(3) 通 过 本 地 数据 库 系 统 访 问 中 央 数 据 系 统 。 

і. 中 央 数 据 库 专用 接口 


对 于 实时 性 要 求 比较 高 的 应 用 系统 ,建议 采用 中 央 数 据 库 专 用 接口 直接 访问 中 央 数 据 
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库 , 例 如: 如果 中 央 数 据 库 系 统 是 Oracle, 就 可 以 采用 Pro x C 编程 ,通过 SQLNet 访问 数据 
库 。 采 用 这 种 方式 其 访问 数据 痒 的 速度 可 以 比 采 用 中 间 件 方式 快 一 个 数量 级 。 伯 这 种 方式 
的 缺点 是 ,应 用 系统 只 能 访问 特定 的 中 央 数 据 库 。 

2. 通过 中 间 件 访问 中 央 数 据 库 

这 种 方式 实际 上 是 一 种 三 层 客 户 / 服 务 器 性 系 结构 。 





87.7 两 层 客户 “服务 器 结构 和 三 朗 客 户 服务 器 结构 的 比较 


= (7.7 右 中 的 GUT), 完成 落户 端 应 用 子 系统 的 用 户 界 面 功 能 。 可 以 
E WWW 浏览 器 ,也 可 以 是 Nores 浏览 器 ,或 用 PB. VB.Delphi 等 开发 工具 开发 的 客户 内应 
用 界面 程序 。 

第 二 层 ,功能 层 (图 7.7 碍 中 的 应 用 模块 )。 利 用 中 间 件 完成 子 条 统 的 应 用 功能 。 它 集 
成 了 电子 邮件 、 群 体系 统 .Web 及 与 RDBMS 的 连接 等 功能 。 表 示 层 通过 CGIZScript 接口 
经 功能 层 对 中 央 数 据 库 进行 存储 和 更 新 。 功 能 层 是 连接 表示 层 及 后 台数 据 库 的 中 间 纽 带 。 
中 间 尾 的 代表 有 Web Server, Lotus Notes。 

第 三 层 :数据 层 (图 7.7 右 中 的 数据 }。 中 央 数 据 库 作为 后 台数 据 库 应 表示 层 客 户 端 请 
求 独立 地 进行 各 种 复杂 的 数据 处 理 及 计算 ,同时 把 处 理 及 计算 结果 返回 功能 层 ,然后 经 过 功 
能 层 在 表示 层 上 显示 出 来 。 

这 种 结构 的 特点 是 :客户 机 上 不 再 运行 应 农用 程序 ,应 用 程序 由 统一 的 中 间 服 务 伐 来 元 
蕊 。 这 样 就 押 脱 了 由 于 客户 机 上 有 多 个 应 用 而 造成 的 复杂 运行 环境 的 维护 ,减少 了 和 勾 统 维 
护 的 工作 ;同时 应 用 的 增加 . 删 减 .更 新 只 需要 在 中 间 服 务 器 上 进行 ,对 客户 机 的 执行 环境 没 
有 影响 ,另外 , 当 来 自 客户 的 访问 频繁 ,造成 第 三 层 服务 器 负荷 过 重 时 ,可 通过 中 间 服 务 峰 分 
散 .均匀 负荷 而 不 影响 客户 环境 。 但 是 ,从 客户 端 访 问 中 央 数 据 库 的 时 间 来 说 动 是 乙 了 不 
少 ,而 且 由 于 中 间 屋 的 引 人 , 也 需要 一 些 额 外 的 投资 。 

3, 通过 本 地 数据 库 系统 访问 中 央 数 据 库 系 统 

如 果 本 地 数据 库 系 统 和 中 央 数 据 库 系统 是 同 质数 据 库 , 则 可 以 通过 复制 机 制 来 进行 数 
据 交 换 ; 如 果 本 地 数据 库 系 统 和 中 央 数 据 库 系统 是 异 质 数据 库 , 则 通过 数据 库 信 关 或 异 硕 数 


据 库 的 复制 功能 进行 数据 交换 。 
十 一 、 实 现 系 统 集 成 的 质量 保证 


保证 集成 系统 工程 质量 的 主要 手段 是 使 实施 过 程 始 终 处 于 可 控 状 态 , 参 与 工程 的 名 类 
人 员工 作 界面 清晰 ,责任 明确 。 为 了 保证 系统 集成 的 质量 ,特别 要 注意 以 下 几 个 方面 ; 
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1) 系 统 集 成 质量 保证 的 整体 人 性 ;遵照 GBAT1900 - 1309002 系列 国家 和 国际 质量 管理 
和 质量 保证 体系 ,建立 多 方面 .多 层次 、 客 专业 .全 员 的 质量 管理 体系 ,保证 集成 系统 中 的 每 
一 子 系统 ,每 一 应 用 软件 的 第 一 模块 ,都 要 有 可 靠 的 质量 ,否则 ,只 要 有 一 个 环节 的 质量 出 了 
ГЕД ОАЕ БРЕ Я НА АЯЙ. 

НЫЕ: ДТТ ОЕ В АЛАЧ ЭСЕ. ТЕЧЕ ВЕЛЕ ЖСН 
文件 的 指导 下 ,在 本 建议 说 计 方 案 的 基础 上 ,进一步 确定 系统 的 远 期 是 标 ,近期 日 标 ,确定 系 
统 的 总 体 结构 .系统 功能 .系统 划分 .系统 的 支撑 环境 ,制定 系统 的 代码 和 全 用 数据 库 , 提出 
系统 的 运行 保证 和 指 秀 ,提出 实施 步骤 和 经 完 计 划 等 。 

总 体 设计 须 经 得 起 各 方面 的 反复 推 殴 , 专 家 评审 ,保证 万 无 一 大。 

3) 充 分 考 碟 软 .硬件 平台 的 多 样 化 和 灵活 性 是 保证 系统 集成 质量 的 重要 措施 。 由 于 计 
算 机 技术 发 展 特 快 ,平台 不 断 更 新 换代 ,在 世界 开放 式 系 统 尚 未 真正 实现 的 今天 ,这 是 非常 
重要 的 。 

4) 要 把 各 子 系统 之 间 、 各 应 用 软件 之 间 、 各 设备 之 间 的 接口 设计 和 实现 看 作 系 统 集成 质 
量 的 灵魂 。 只 有 接口 摘 好 了 ,系统 的 总 体 性 能 和 综合 效益 才 得 以 充分 发 挥 。 因 此 ,要 安排 专 
门 力量 研究 接口 方法 和 接口 技巧 。 | 

5) 做 好 各 类 测试 工作 是 保证 系统 集成 质量 的 重点 和 难点 。 对 集成 系统 中 的 每 一 项 应 用 
软件 ,都 要 进行 汶 下 测试 :(1) 该 软件 作为 单项 应 用 软件 的 测 韧 ;(2) 对 该 软 件 接 口 的 名 试 , 即 
与 其 它 软件 互相 调用 、 互 相 支 持 功 能 的 测试 ; (3) 对 该 软件 构 入 集成 系统 后 的 整体 性 效益 测 
试 ;(4) 对 该 软件 客 平 台 、 多 支撑 系统 的 测试 ;(5) 各 子 系统 数据 库 对 该 软件 支持 能 力 的 测试 ; 
(6) 网 络 对 该 软件 区 持 能 力 的 测试 。 

有 些 项 目测 试 的 难度 是 较 大 的 ,因为 系统 集成 是 分 阶 攻 开发 的 ,有 些 测试 只 能 用 模 扳 方 
法 进行 。 

6) 利 用 文档 控制 建立 质量 保证 体系 。 系 统 集成 的 工程 文档 包括 :工程 质量 管理 手册 设计 
文件 .程序 文件 .质量 记录 .技术 档案 .外 来 文件 等 ,这 些 文档 系统 能 准确 地 将 工程 质量 管理 中 
所 涉及 的 各 个 要 素 组 化 ,展开 ,把 各 项 工程 及 其 结果 用 文字 规定 下 来 。 在 重要 工作 环节 沫 用 报 
告 制度 ,在 关键 时 刻 发 出 通报 文件 ,在 每 一 阶段 的 开始 和 结束 都 要 有 计划 和 总 给 文 件 。 

7) 利 用 质量 过 程控 制 理论 来 管理 工程 ,建立 工程 管理 规范 ,质量 过 程控 制 可 用 于 系统 集 


成 工程 的 全 过 程 。 ИЛ 
设计 贰 量 过 程控 制 { 见 图 7.8); 









招标 文件 。 |- 一 Г 7 
па ЕЕ os sg. 
元 、 硬 件 产品 资料 | 一 一 | 设计 过 程 上 一 -| 设计 评审 | 一 -| вн 
а м Е 

=: a 





| 更改 设计 | 
图 7.8 设计 质量 过 程控 制图 
产品 验收 过 程控 制 { 尖 图 7.9): 
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г 产品 到 货 功能 、 


性 能 测试 | 


不 通过 = 
Ë рож 


| лажен x | кли | 


7.9 产品 验收 过 程控 制图 


产品 验收 后 ,应 提交 以 下 文件 :测试 验收 方案 .验收 实施 方案 .各 种 测试 质量 记录 、 验 收 
报告 和 不 合格 报告 。 
8) 建 立 工程 数据 库 ,用 于 畏 勘 工程 管理 和 质量 控制 。 工 程 数 据 库 可 以 协助 集成 沿用 广 
和 工程 技术 人 员 及 时 掌握 工程 中 的 技术 问题 .质量 问题 ,进度 和 有 关 档 案 , 及 时 采取 决策 和 
ЯЕ, АНС ЕВЕ Г ИЕА ИСРА АЗЕ е, ЗР Г Л ЖУКИ 
理 水 平 。 СЕВО ЕЛАВЕ А 7.10, Вл АУ ЕПА d 
一 一 一 [|_ 工程 计划 | 
x 
| 任务 安排 | 
| 工程 通报 简报 | 
一 一 一 | 工程 质量 -- 览 | 


—[ 工程 管理 规范 。 | 
一 [工程 质量 管理 守则 | 
一 一 |_ 工程 实施 方案 | 
- 工作 与 质量 记录 | 


| 合同 管理 | 
жава) Ген — | 
— 已 到 设备 管理 ] 


-一 | 网 络 技术 | 
-[ 数据 库 技术 | 

一 一 [ 服务 器 平台 | 
А вн | 
一 一 | 其 他 | 


В 7.10 工程 数据 库 的 功能 结构 
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附录 集成 系统 举例 一 一 FBI 系统 


EBI 系统 是 应 用 于 楼 字 机 电 设 备 自 动 化 集成 管理 的 系统 。FBI 系统 采用 模块 化 设计 方 
案 , 其 开放 性 使 系统 具有 对 各 类 现 有 楼 宇 系 统 进行 组 合集 成 的 能 力 。EPBI Яве 
有 :楼 宇 控制 管理 系统 、 生 命 保 障 (火灾 报警 ) 管 理 系 统 、 人 安保 管理 系统 。 楼 宇 自控 管理 系统 
可 综合 监控 建筑 物 的 空调 . 电 、 水 及 能 源 等 子 系统 。 系 统 设备 符合 BACnet、Lonlvlark 通讯 规 
范 , 亦 可 连接 第 三 方 设备 及 系统 ,安保 系统 可 监控 多 个 重要 场合 的 出 入 及 保安 情况 ,提供 中 
天 报警 、 持 卡 人 管理 等 多 种 功能 ,后 者 通过 与 人 事 数 据 库 的 连接 进行 查询 , 丛 而 获得 持 卡 人 
ЕН. РТН ЛАЯ ТЖ 
ИБ ЗЕДРЕАХХНЕРЬКНХ, РИВНЕ, т 
НЯ ЯНИЕ ХЕАЛААНЕНИТЖЕ. И ВЕНЕ ИХ 
提示 、 事 件 追 踪 等 功能 针 合 在 一 起 ,构成 一 塞 突 发 事件 管理 系统 及 协调 管理 的 工具 。EBI 的 
应 用 在 于 其 系统 性 能 、 模 块 化 的 监控 方式 及 基于 网 络 系统 的 设计 。EBI 服务 器 运行 在 基于 
微软 的 Windows NT 的 平 各 上 ,EBI 客户 机 运行 在 Windows NT 或 Windows95/98 的 平台 
上 ,整个 系统 网 络 运行 在 快速 以 太 网 上 ,协议 为 标准 的 TCPAP。 提供 IBMS 系统 的 数据 楼 
口 方式 有 ODBC NETAPI、 标 准 的 SQL #0, 9 $ 4 BACNet,OPC、LonWorks 等 工业 标 
准 协 议 。 

BAS AS、 SEC 三 大 模块 构成 EBI 最 主要 的 应 用 基础 ,各 种 设备 和 第 三 方 系统 的 接口 
都 以 模块 化 的 方式 提 殿 ,这 种 模块 化 结构 性 能 价格 比 和 系统 扩展 性 良好 ,包括 从 单个 系统 到 
基于 广域网 络 的 多 个 服务 器 体系 的 大 型 集成 应 用 。 

EBI 系统 的 软件 架构 基于 客户 机 /服务 器 体系 ,数据 库 服 务 提 供 实时 数据 库 和 SQL 
Server 孝 据 库 , 为 本 地 及 网 络 上 的 工作 站 或 其 他 应 用 (报表 、 关 系数 据 库 ) 提 供 实 时 信息 , 热 
备份 服务 肿 、 宛 余 结 构 提 供给 有 特殊 稳定 性 要 求 的 应 用 以 可 靠 的 安全 运行 保障 。 针 对 各 种 
不 同 需求 可 支持 从 快速 以 太 网 [TCPIP) 到 广域网 等 多 种 标准 的 网 络 类 型 和 结构 。 

FBI 系统 数据 亩 包含 实时 数据 库 和 SQL Server 数据 库 。 实 时 救 据 库 用 于 记录 所 有 点 
的 近期 详细 数据 ,所 有 点 的 状态 数据 系统 的 状态 数据 ,都 被 系统 以 后 台 运 行 方式 实施 保存 
到 实时 数据 库 中 ,在 调用 历史 和 当前 数据 时 ,系统 不 需要 再 从 控制 器 中 获取 数据 ,而 直接 从 
本 机 数据 库 中 获取 各 类 所 需 数 据 。 因 此 系统 通信 负荷 小 、 无 兄 余数 据 传 输 、 通 讯 效率 沿 , 使 
FBI 与 控制 器 实时 通讯 速度 和 稳定 性 较 高 。 根 据 数 据 库 容量 ,设置 需要 存储 的 点 以 及 信息 
的 类 型 (包括 模拟 答 入 给 则 、 数 字 的 输入 输出 、 组 合 点 等 年 ), 秘 样 时 间 可 保存 7 一 30 K Z £: 
的 数据 ， 此 外 还 提供 集成 系统 所 需 的 实时 数据 ,集成 系统 使 用 API 通过 网 络 从 实时 数据 库 
中 获取 数据 。 趋 势 图 系统 也 从 实时 数据 库 中 获取 数据 ,趋势 图 系统 提供 用 户 以 图 形 的 方式 
观察 设备 的 运行 次 况 , 所 显示 的 数据 都 从 实时 数据 库 中 直接 获得 。 因此 ,监视 工作 站 中 有 各 
面前 数据 员 新 快 ,给 操作 人 员 处 理 、 观察 设备 运行 状态 以 良好 的 系统 速度 。 ЖААЖ 
АЕ ЊТ B E k НЛК PAS ЕН ЕЛ, 

SQL Server 数据 库 是 大 型 的 关系 数据 库 系 统 ,适合 企业 级 的 数据 应 用 。 用 户 不 需要 另 
行 购买 企业 数据 库 。 该 数据 库 为 企业 的 IBMS 系统 建设 提供 了 软件 、 数 据 的 平台 。 系 统 中 
所 有 的 设备 数据 、 报 警 事 件 、 揉 作 都 自动 记录 数据 库 中 。EBI 支持 Internet 技术 。 ДЕ ЕВ! 中 


ж А Safebrowser, 用 于 数据 以 网 页 方式 浏览 ,EBI 的 E-mail 系统 用 于 系统 中 事件 .报警 
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ЗЕЕ. КН ActiveX 对 像 如 Word、Excel $ , #É*[ 3⁄2 A. EBI 四 面 , 使 数据 式 摘 方便- 

FBI 同时 支持 分 布 式 服务 器 体系 ,使 楼 宇 远程 分 布 式 管理 成 为 可 能 。 该 体系 利用 电 匡 
网 或 WWW 网 络 进行 远程 控制 ,数据 诽 备份 机 制 在 后 从 自动 进行 数据 备份 。 

СЫ 系统 不 仅 支 持 Excel 5000 系统 等 各 种 控制 器 和 多 种 工业 PLC( Allen — Bradly、 Mod- 
icon. Siemens 等 并 支持 BACNet、LonWorks,OPC 及 Advance DDE 的 系统 。 消 防 系 统 支 持 
XLS1000.FS00 АЖ, БОЖЕ. иж, в Advance DDE 可 以 与 第 三 方 的 系统 集 
上 成。 安保 系统 可 接 入 WSE、Ademco、Syetem Sensor. C&K 等 系统 。CCTV 系统 支持 Pelco、 
AD、Pbilips、.Panasonic 等 给 阵 切换 器 。 对 电梯 系统 采用 LAC 接口 连接 。 有 些 需 要 进行 工控 
的 场合 可 提供 PLC 控制 器 接口 ,这些 接 口 以 模块 的 方式 供用 户 选 用 。 

EBT 开放 型 网 络 可 提 殿 其 他 基于 网 络 的 应 用 ,以 实现 系统 集成 实时 的 设备 数据 管理 。 
系统 包涵 了 广泛 的 设备 及 协议 界面 供 集成 选用 。 

ОРВС(ореп database connecting),EBI 服 务 器 支持 以 ODBC 方式 获取 数据 ,各 种 头 系数 
据 库 和 基于 SQL 的 应 用 程序 可 以 方便 地 读 取 EBI 中 的 数据 。 这 种 机 制 应 用 广泛 ,如 能 源 数 
据 按 时 可 进入 财务 /商业 结算 系统 以 自动 产生 耗 能 费用 单据 。 

通过 NotworkAPI 动态 连接 库 , 能 通过 网 络 获取 EBI 中 的 各 类 数据 。APE теж 
可 被 VB.C.FORTRAN 等 开发 工具 调用 ,使 用 户 透 明 地 获取 EBI 中 的 常用 数据 ;点 /参数 的 
Ж/Е ЖИВЯ ЯХТ. 

AquanceDDE 客户 端 提 供 方法 连接 EBI 不 支持 的 控制 器 ,使 EBI 成 为 一 个 开放 的 设备 
集成 系统 。 根 据 具 体 情况 ,AdvanceDDE 服务 器 可 运行 在 EBI 服务 器 的 PC 上 ,或 独立 运行 
于 一 各 PC 上 ,在 AdvanceDDE 协议 和 和 控制 加 协议 之 间 起 到 一 个 相当 于 网 关 的 作用 。 

ЕВІ 既是 ВАСпе 服务 器 又 是 BACnet 客户 端 ,允许 ВАСпе 客户 程序 直接 读 取 EBI 的 
数据 使 数据 可 以 被 实时 她 传送 到 IBMS 系统 中 。EBI 通过 ВАСпе 客户 机 从 BACnet 服务 
Z jf ВАСпе 信息 。 一 个 BACnet 客户 相当 于 一 个 传统 的 扫描 程序 。 从 BACnet 服务 器 中 
读 取 数据 并 存 入 EBI 数 据 库 中 ,用 于 支持 图形 、 越 势 图 报表 等 应 用 程序 。EBI BACnet 客户 
机 也, 发 出 指令 来 控制 连接 到 BACnet 服务 器 的 设备 。BACnet 典型 应 用 是 利用 “ 岛 控 ”来 集 
成 不 同 开发 商 的 产品 。BACnet 客户 机 把 EBI 作为 主 系统 , 表 连 接 到 BACnet В ыы 
ДЕ, № ЕВ 控制 整个 设备 系统 。 

PRAcyat 服务 器 是 一 个 以 BACnet 数据 格式 向 其 他 ЖЕ ВЕРЕЯ 
的 系统 或 设备 。 这 一 般 由 遵循 BACnet 协议 的 控制 器 或 其 他 区 域 设备 向 上 层 主 机 或 系统 提 
供 教 据 来 实现 。 在 EBI 不 作为 主 系统 的 情况 下 ,BACnet 服务 器 允许 了 BI 来 实现 该 必用。 

Microsoft Excel 的 插件 (plug 一 in) 使 基于 表格 的 用 户 能 动态 获得 BNIS 的 数据 ,并 带 有 
配置 向 导 、 自 动 计算 、 产 生 沉 用 发 票 等 功能 模块 。Excel Date Exchange 是 一 个 连接 Microsott 
Excel 和 ЕВІ 数据 库 的 工具 。 安 装 后 从 Microsoft Excel 可 该 取 EBI 中 点 前 信息 。 教 据 可 以 
水 乎 或 各 直方 式 显示 。 

OPCCOLE for Process Control) 是 一 种 标准 的 工 业 过 程控 制 协 议 , 可 在 应 用 程序 间 提 供 
未 周 类 型 的 信息 。 它 沿用 了 Microsott 的 DCOM (distributed component obiect тобе &, 
可 以 方便 地 使 用 第 三 方 的 数据 ,无 需 重 新 开发 数据 接 吕 ,也 避免 第 三 方 系统 升级 带 来 的 额外 
此 用 ,达到 了 良好 的 系统 重用 性 ,简化 了 用 户 集成 的 环节 ,OPC 服务 器 九 许 OPC + А 
直接 读 取 EBI 的 数据 。EBI ОРС Ж 于 过 程控 制 的 对 象 连接 嵌入 技术 ) 客 户 ИЕ 
зиж Н, EBI 成 为 一 个 支持 OPC 的 设备 集成 系统 。QOFC 服务 器 一 般 由 
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设备 厂商 或 第 三 方 软件 公司 开发 提 殿 ,FBI OPC 客户 机 能 对 它 进行 集成 。EBI OPC 服务 器 
完善 了 EBI 的 开放 性 。 在 ЕВГ 中 所 有 点 的 参数 都 可 被 其 他 系统 的 OPC 客户 机 读 取 。OPC 
服务 器 还 可 与 其 他 使 用 O 〇 PC 客户 机 的 EBl 系统 通讯 。OPC 服务 器 支持 所 有 符合 DPC 的 接 
rr ,多 揪 与 Visual Basic 的 程序 接口 。 

EBI 网 络 特点 有 :计算 机 可 自由 物 动 ,在 现 有 网 络 结构 中 的 任何 一 个 点 能 重新 连接 ; 方 
便 的 管理 、 低 成 本 的 工作 站 接 入 ; 网 络 提供 快速 可 第 的 连接 ;在 EBI 与 其 他 应 用 系统 之 间 共 
УЖЕ. ЧЕ 可 连接 工作 站 ,并 旦 通过 广域网 连 到 其 他 上 BJ 服务 田 、 控 制 器 和 企 
业内 部 网 和 MIS 系统 。 

现 有 网 络 标 准 多 。 硬 件 标准 有 下 thernet, Token Ring,and SNA, 软件 协议 有 TCPAIP、 
Пес NET.Net ВЕЛ... Apple Talk, #F2#F4F28 22 ХИ pe НЕДЕ šK tt hp pO NJ х Y 
网 阁 通 讯 语 言 。EBHI 提供 对 标准 网 络 协议 、 网 络 设备 的 支持 。FBI 使 用 的 传输 控制 协议 “网 
际 协议 {TCP/AP) 是 符合 实际 工业 标准 的 款 忻 协议 组 。Windows NT 支持 TCPAP 协议 。 
Windows NT 是 运行 EBI 工作 站 和 服务 器 的 理想 平台 。Windows 95/98 也 支持 TCP ZIP H> 
议 ,EBI 工作 站 可 在 95/98 平台 上 运行 。 

ЕВ! 一 般 用 以 太 网 作为 其 网 络 的 物理 标准 ,所 有 支持 ТСРЛР 协议 的 网 络 都 能 运行 
EBI, № EBI 生命 保障 系统 中 ，, 完 余 机 制 基 于 令 牌 机 制 。 以 太 网 对 上 BI 的 支持 是 完整 的 。 

连接 EBI 工作 站 是 EBIT 在 网 络 上 典型 的 应 用 ,工作 站 的 客户 端 软 件 是 用 户 的 服务 芭 图 
形 界 面 。 操 作者 输入 信息 被 传送 到 FEBI 服务 器 ,EBI 服务 器 通过 网 络 把 系统 信息 返回 工作 
站 ,以 图 形 方式 反 情 给 操作 者 。 从 EBI 服务 器 获得 显示 服务 。 工 作 站 要 取 一 组 显示 文件 ， 
有 了 两 种 着 法 可 储 序 和 维护 这 些 文件 ;文件 族 在 梢 机 ,使 显示 如 度 加 快 ,优化 网 络 负荷, 但 广 谷 
维护 难度 增 大 ;文件 存放 在 服务 器 上 ,工作 站 对 服务 器 目录 进行 映射 来 动态 获得 文件 。 这 种 
方法 减少 了 文件 维护 ,但 增加 网 络 负载 ,降低 显示 过 度 。 而 orkstation 连接 的 PC 数量 超过 
10 个 时, 用户 应 使 用 NT Server, 

显示 六 性 的 平均 大 小 为 100k 到 200k 字 节 。 恨 设 每 分 钟 调用 5 个 文件 则 该 工作 站 所 需 
带宽 约 为 16 000bps。 终 端 服务 器 把 审 口 设备 连接 到 以 太 网 上 ,使 现 有 设备 和 网 络 进行 良 好 
的 丫 合 。 鲜 端 服务 器 有 一 个 网 口 和 多 个 束 口 和 和 并口。 支持 以 太 网 和 TCPAIP 协议 。 
Emulex2500 型 与 ЕВГ 能 进行 良好 连接 ,EBI 最 多 支持 32 个 终端 服务 有 器。 带宽: 终端 服务 器 
每 个 通道 为 10080 字 节 / 秒 。 

EBI 可 嵌入 到 现 有 的 网 络 中 ,也 可 能 把 EBI 网 络 再 进行 扩展 。 对 现 有 了 网络, 网 络 管 理 员 
要 为 FBI 系统 分 配 独 立 的 IP 地 址 。 如 果 要 网 络 设计 ,网 络 的 扩展 、 网 络 的 拓扑 结构 、 中 继 和 


网 桥 等 因素 要 详细 说 明 。 
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第 八 革 ”建议 智能 化 系统 的 技术 要 点 


一 ,提高 智能 建筑 的 整体 性 能 


建筑 智能 化 系统 与 普通 建筑 中 独立 分散 的 吕 电 系统 相 比 ,突出 特点 就 是 经 过 综合 组 
织 \ 集 成 配置 以 后 ,整体 性 能 大 为 提高。 

大 厦 的 日 常 业务 是 由 一 系列 相互 紧密 联系 的 不 同 部 门 密切 协同 进行 的 各 种 各 样 的 活动 
所 组 成 的 ,任何 一 个 锋 动 都 是 在 具备 适当 的 前 提 条 件 下 ,在 适当 的 时 间 ,地 点 ,由 恰当 的 部 门 
和 人 员 参 与 进行 ,并 在 一 定时 间 内 完成 的 ,这 个 活动 同时 也 为 后 续 的 活动 提供 条 件 。 

面 对 现 代 化 的 .具有 世界 先进 水 平 的 建筑 ,集成 系统 理应 满足 与 适应 其 业务 的 需要 ,从 
现代 化 智能 建筑 实际 应 用 出 发 ,高 度 集成 综合 信息 系统 。 

集成 系统 采用 "数据 集中 ,应 用 分 布 ”的 设计 原则 ,以 物业 管理 和 办 公 自 动 化 信息 作为 主干 信 
息 , 以 与 相关 信息 作为 辅助 信息 ,并 将 所 有 以 上 信息 集中 储存 在 中 央 服 务 器 的 中 心 数据 库 中 。 各 
项 不 同 应 用 的 子 系统 , 员 然 分 布 在 不 同 的 多 个 使 用 它们 的 地 点 (各 职能 部 门 ), 但 以 高 速 .可 靠 的 
计算 机 网 络 作为 依托 ,各 子 系统 之 间 可 以 通过 中 央 数 据 库 快速 地 进行 信息 共享 及 交流 。 

对 于 大 厦 弱 电 答 能 化 子 系统 ,它们 的 数据 都 存储 在 中 心 数据 库 里 ,其 他 将 来 可 能 扩展 的 
子 系统 ,可 与 用 户 一 起 定义 这 些 子 系统 与 中 央 数 据 库 及 计算 机 网 络 的 接口 ,保证 这 些 子 系统 
中 有 用 的 信息 也 能 够 存储 到 中 心 数据 库 中 ,从 而 实现 所 有 子 系统 之 间 的 信息 交流 与 共享 。 

由 于 采用 数据 集中 ,应 用 分 布 的 设计 原则 ,从 整体 性 能 上 与 独立 .分 散 的 系统 相 比 有 了 
很 大 的 提高 ,具体 说 来 有 以 下 几 点 : 

避免 了 数据 的 重复 采集 和 加 工 。 在 集中 数据 库 的 情况 下 ,所 有 的 数据 只 需要 一 次 采 
集 和 加 工 即 可 被 共享 和 重用 ,避免 了 数据 分 布 情况 下 多 次 重复 的 劳动 。 

2) 简 化 数据 备份 过 程 。 在 数据 分 布 的 情况 下 ,备份 发 生 在 多 个 地 点 ,在 数据 集中 的 情况 
下 ,只 要 在 一 个 地 点 就 可 备份 系统 用 到 的 所 有 数据 。 | 

3) 保 持 了 数据 的 一 致 件 。 由 于 全 部 数据 存放 在 一 个 数据 库 中 ,一 个 服务 器 上 ,通过 合理 的 
结构 设计 可 最 大 限度 地 减少 数据 宛 余 ,减少 了 不 一 致 问题 产生 的 可 能 性 , 除 可 在 应 用 系统 中 实 
现 _ 致 性 检查 外 ,还 可 利用 数据 库 本 身 提 高 的 机 制 , 进 行 数据 库 服务 器 级 的 一 致 性 控制 。 

4 实现 了 数据 的 安全 保护 。* 数 据 集中 、 应 用 分 布 "的 原则 使 数据 的 安全 保护 可 在 服务 
器 和 客户 两 端 都 得 到 实施 。 在 服务 器 端 ,通过 给 不 同 用 户 不 同等 级 授权 { 包 括 表 、 视 图 ` 字 
段 . 存 储 过 程 ) 来 拒绝 对 数据 的 非法 访问 ;在 客户 端 ,由 于 不 同 用 户 安装 的 客户 软件 是 根据 该 
用 户 的 业务 性 质 制定 的 ,从 而 也 限制 了 用 户 对 数据 库 的 操作 范围 。 


二 、 各 层 慷 息 的 共享 与 变换 


完成 不 同 平台 .不 同系 统 信 息 的 交换 共享 和 维护 ,是 一 个 重要 的 方面 

系统 集成 是 智能 建筑 要 解决 的 最 关键 的 问题 ,而 要 搞 好 系统 集成 ,首先 要 完成 不 同 平台 
以 及 不 同系 统 之 间 的 信息 交换 ,共享 和 维护 。 从 平台 的 角度 来 看 ,一般 定义 了 两 个 层次 上 的 
平台 , 即 网 络 和 数据 库 。 从 系统 的 角度 来 说 ,应 考虑 的 主要 是 完成 各 个 弱电 应 用 子 系统 的 集 
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成 。 为 不 同 平台 以 及 不 同系 统 之 间 的 信息 诡 换 .共享 和 维护 ,在 设计 方案 中 是 通过 对 这 些 蜡 
质 平台 以 及 不 同系 统 的 集成 及 统一 管理 来 实现 的 。 


三 、 整 合 相 关系 统 有 的 业务 流程 


中 央 数 据 处 理 系统 是 整个 集成 系统 的 核心 ,也 是 实现 关联 亚 务 流程 整 台 的 头 键 。 

中 央 数 据 处 理 系 统 由 一 个 中 央 数 据 库 系 统 (CEDA) 和 一 组 中 央 服 务 进程 组 成 见 图 8.1, 
中 央 数 据 库 (CEDA) 集 中 储存 着 大 厦 所 需 的 各 种 基础 数据 及 信息 ,这 些 数据 及 信息 在 整个 
系统 都 是 可 被 各 应 用 子 系统 存 取 和 使 用 的 ,同时 中 央 数 据 处 理 系统 的 系统 管理 进程 也 确保 
了 全 系统 的 数据 一 致 性 。 中 央 服 务 进程 是 连接 中 央 数 据 库 系统 和 客户 座 应 用 于 系统 的 中 间 
件 ,也 是 自动 触发 和 控制 这 些 应 用 子 系统 的 主要 机 人 制 。 


or == [ет 
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д Requcets to DAMDHI,REQHDL 


#8.1 中 央 数 据 处 理 系统 


每 一 个 业务 流程 的 实现 在 信息 系统 中 都 是 通过 多 个 应 用 子 系统 互动 协调 完成 的 ,关联 
业务 流程 的 整合 实际 上 ,也 就 是 这 些 了 业务 流程 对 应 的 应 用 子 系统 之 同 的 整合 。 

当 其 个 能 够 影响 业务 流程 的 因素 出 现时 ,首先 得 到 此 信息 的 应 用 子 系统 将 通过 网 络 
(TCP IP 协议 ) 将 此 信息 传递 给 中 央 数 据 处 理 系 统 , 中 央 服 务 进程 专门 负责 接收 从 各 客户 
端 应 用 子 系 统 传递 的 数据 库 更 新 及 进程 触发 请 求 ,并 将 这 些 请 求 发 给 一 个 中 由 业 筋 事件 发 
送 进 程 ,名 字 叫 做 “ROUTER"”。 此 进程 保留 着 一 个 业务 事件 发 送 表 (Route Table) ,该 表 记 
录 了 当中 央 数 据 库 的 一 个 或 多 个 关键 字段 更 新 时 ,需要 向 谁 发 送 什么 消息 ,这 些 中 央 服 务 进 
程 得 到 此 类 消息 之 后 ,将 自动 触发 各 中 央 服 务 进程 所 对 应 的 一 个 或 多 个 应 用 于 系统 ,并 通过 
中 央 服 务 进程 以 广播 的 方式 向 所 有 使 用 这 些 应 用 子 系统 的 客户 发 送 消 忆 。 


П ыа 
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作为 系统 集成 疝 , 为 了 于 好 地 完成 者 业务 流程 的 整 台 ,需要 结合 项 上 且 的 实际 情况 进一步 完 
善 各 子 系 统 与 中 央 数 据 处 理 系统 的 接口 。 应 用 子 系统 的 接口 定义 ,主要 是 触发 子 的 定义 。 触 
发 子 由 事件 和 处 理 程序 组 成 。 每 一 个 应 用 程序 ,只 有 在 特定 的 事件 发 生 后 ,其 特定 的 功能 才 被 
激活 。 通 过 触发 子 的 定 头 ,可 以 非常 方便 地 完成 各 应 用 程序 之 间 的 数据 交换 和 协同 工作 ， 


四 、 难 护 子 系统 的 粗 对 独立 


对 于 集成 系统 的 关键 子 系统 来 说 ,必须 保障 其 安全 性 及 相对 的 独立 性 ,这 样 才 不 会 因 其 
他 系统 或 外 界 因 业 的 影 啊 而 使 这 些 关 键 子 系统 不 能 正常 运行 和 使 用 。 集 成 系统 是 通过 三 个 
方面 来 保障 各 子 系统 的 安全 性 及 独立 性 的 :1) 保 证 当中 央 系 统 未 完成 之 前 ,一 些 重 要 子 系统 
就 可 以 提前 投 人 使 用 ;2) 消 除 单 点 故障 ,当主 干 网 络 \ 中 央 数 据 库 或 主机 系统 发 生疏 障 时 ,六 
键 子 系统 仍然 能 够 继续 提供 服务 ;3) 系 统 防 灾 , 当 出 现 自 然 灾难 时 ,关键 子 系统 在 一 定 范围 
内 仍然 能 够 继续 提供 服务 。 

作为 系统 集成 商 ,应 与 用 户 一 道 要 求 各 分 包 商 在 系统 设计 时 必须 考虑 各 种 猕 急 状 泊 下 
其 负责 的 子 系统 的 应 急 措 施 。 

关键 子 系统 是 指 对 大 厦 正 常 运营 必 不 可 少 的 子 系统 。 这 些 子 系统 在 中 央 系 统 未 宛 成 之 
前 ,为 了 保证 大 厦 的 正常 运营 ,将 提前 投 人 使 用 。 正 常情 训 下 需要 从 中 央 数 据 库 得 到 的 数 
据 , 此 时 将 通过 于 王孙 和 人。 

系统 集成 方案 应 保证 整个 信息 系统 主要 子 系统 正常 运行 ,为 此 ,在 主机 、 网 络 数据库、 
核心 应 用 系统 四 个 技术 层面 作 消 除 单 点 故障 的 设计 和 集成 。 

对 于 主机 系统 ,采用 了 双 机 热 备 ( 互 为 备用 ) 的 技术 及 原理 , 它 保 证 了 在 单机 故障 的 情 痪 
下 主机 系统 的 接管 功能 。 还 采用 了 各 种 数 库 备份 的 技术 ,使 设计 的 数据 库 及 集成 方案 能 够 
保证 数据 库 系统 的 无 单 点 故障 。 


五 、 自 上 而 下 的 中 央 数 据 库 


作为 智能 化 系统 的 重要 内 容 之 一 ,体系 结构 对 其 系统 建设 具有 十 分 草 要 的 意义 。 而 狼 
据 库 系统 的 自 顶 向 下 设计 ,对 于 智能 大 厦 这 样 一 个 以 中 央 数 据 库 数 据 作为 其 应 用 子 系统 的 
共同 信息 基础 的 集成 系统 来 说 ,更 是 必须 加 以 足够 的 重视 。 中 央 数 据 库 的 自 顶 向 下 设计 ( 见 
8.2) 就 是 为 整个 系统 的 信息 结构 和 信息 交换 制定 统一 的 标准 ,然后 在 这 个 统一 标准 的 基 


础 上 进行 系统 建设 。 
| “中央 孝 据 库 自 顶 向 下 设计 | 





8.2 中 央 数 据 库 自 顶 向 下 系统 框架 设计 
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中 央 数 据 库 自 顶 向 下 系统 框架 设计 包括 结构 设计 和 运用 设计 。 结 构 设计 和 包括 概念 结构 
设计 ,逻辑 结构 设计 ,物理 结构 设计 。 运 用 设计 包括 数据 字典 设计 、 安 全 保密 设计 。 

(一 ) 结 构 设 计 

1) 概 念 结构 设计 :说 明 本 数据 座 将 反映 的 现实 世界 中 的 实体 属性 和 它们 之 间 的 关系 等 
的 原始 数据 形式 ,包括 各 数据 项 .记录 、 系 , 文 卷 的 标识 符 ,定义 ,类 型 ,度量 单位 和 值 域 ,建立 
本 数据 库 的 第 一 幅 用 户 视图 。 

2 ) 逻 辑 结构 设计 ;说明 把 上 述 原始 数据 进行 分 解 .合并 后 重新 组 织 起 来 的 数据 库 全 局 逻 
辑 结 构 ,包括 所 确定 的 关键 字 和 属性 .重新 确定 的 记录 结构 和 文 卷 结构 、 所 建立 的 各 个 文 卷 
之 间 的 相互 关系 ,形成 本 数据 库 的 数据 库 管 理 员 视图 。 

3) 物 理 结构 设计 :建立 系统 程序 员 视图 ,包括 :(1) 数 据 在 内 存 中 的 安排 ,包括 对 索引 区 、 
缓冲 区 的 设 让 ; (2) 所 使 用 的 外 存 设备 及 外 存 空间 的 组 织 ,包括 崇 引 区 、 数 据 块 的 组 织 与 划 
分 ;(3) 访 问 数据 的 方式 方法 。 

(二 ) 应 用 设计 

1) 数 据 字 典 设计 :对 数据 库 设计 中 涉及 到 的 各 种 项 目 ,如 数据 项 ,记录 、 系 文 卷 ,模式 、 
子 模式 等 一 般 要 建立 起 数据 字典 ,以 说 明 它 们 的 标识 符 、 同 义 名 及 有 关 信 息 。 

2) 安 全 保密 设计 ;说 明 在 数据 库 的 设计 中 ,将 如 何 通 过 区 分 不 同 的 访问 者 ,不 同 的 访问 
类 型 和 不 同 的 数据 对 象 ,进行 分 别 对 待 而 获得 的 数据 库 安 全 保密 的 设计 考虑 。 


六 、 按 需 增 减 子 系统 


应 用 程序 体系 层 通 过 中 间 件 层 和 中 央 数 据 处 理 层 进行 数据 交换 ,以 及 溃 子 系统 之 间 的 
消息 传递 ,实现 子 系统 之 间 的 联动 。 每 一 个 应 用 子 系统 都 称 之 为 一 个 部 件 ,都 是 一 个 可 管理 
的 对 象 ,可 以 通过 中 间 件 层 插入 系统 。 每 个 部 件 有 相对 的 独立 性 ,增加 或 减少 一 个 部 件 将 不 
影响 整个 系统 的 运行 。 

中 间 件 层 是 指 在 数据 库 主 机 上 运行 的 多 个 Unix 服务 进程 ,由 它们 完成 应 用 子 系统 和 
中 央 寻 理 系统 的 数据 交换 工作 ,以 及 应 用 子 系统 之 间 的 消息 传递 。 

中 央 数 据 处 理 层 包 括 两 个 子 系统 。 一 个 系统 是 和 中 人 间 层 紧密 耦合 提供 实时 在 线 事务 处 
理 的 中 央 数 据 库 系统 , 另 一 个 系统 是 提供 数据 库 管 理 .安全 管理 .权限 管理 及 事件 管理 等 系 
统管 理 功能 的 中 央 管 理 系 统 。 

每 个 部 件 都 定义 了 语言 中 立 的 界面 ,可 以 用 不 同 的 语言 或 开发 工具 进行 开发 , 俩 次 :C7 
С+ + Java, Visual Basic、PB .Deippi 等 。 中 央 管 理 系统 对 系统 的 可 扩展 性 非常 重要 , 它 提供 
了 集成 新 的 子 系 统 的 技术 手段 ,可 以 为 新 子 系统 提供 以 下 服务 ; 

1) 安装 ;将 一 个 部 件 安装 在 网 络 上 的 某 台 计算 机 上 。 

2) 登录 :可 使 一 个 特定 部 件 进入 服务 状态 。 

3) 柚 程 ;可 以 使 一 个 特定 部 件 被 激活 ,产生 多 个 服务 进程 , 当 请 求 消除 时 ,撤消 这 些 进 


4) 引用 ;可 以 提供 一 个 部 件 引 用 另外 一 个 部 件 的 服务 机 制 ; 

5) 管理 :用 于 控制 部 件 的 版 本 ,完成 升级 ; 

6) 监控 :用 于 监视 一 个 部 件 活动 的 机 制 ; 

Т) 完整 性 保证 :保证 对 数据 和 计算 资源 的 安全 和 合理 使 用 的 机 制 。 

上 述 三 层 结 构 保 证 了 整个 系统 具 这 样 的 能 旋 : 如 果 应 用 程序 不 能 满足 大 厦 的 需求 , 司 以 
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改进 应 用 程序 , 识 安 六 新 的 应 用 程序 ,而 对 其 他 系统 无 排 它 性 。 
七 、 傈 证 智能 建筑 的 信息 传递 高 速 、 畅 通 
网 络 系统 作为 应 用 系统 的 菇 础 ,必须 有 足够 的 窗 亲 范围 ,使 名 个 子 系统 ,各 种 设备 及 种 


种 工作 人 员 都 可 以 对 系统 进行 操作 。 网 络 系统 还 要 有 足够 的 带宽 ,使 信息 可 以 在 网 络 的 性 


何 地 方 畅 通 。 
网 络 系统 根据 用 户 的 实际 需要 ,完全 和 补 瘟 大 厦 的 各 个 部 门 。 这 样 ,分 布 在 上 述 区 域 的 各 
个 子 系统 及 各 种 设备 ,可 以 有 效 的 连 人 网 络 系统 ,各 种 工作 人 员 亦 可 以 对 系统 进行 方便 的 操 


作 。 

八 , 实 现 智 能 建筑 内 部 的 系统 联动 

系统 联动 是 系统 集成 的 重要 目标 之 一 。 它 的 实用 性 强 ,因而 售 受 业主 重视 ,目前 ,要 完 
全 实现 控制 域 与 信息 域 所 有 的 子 系统 联动 , 尚 有 一 定 困难 ,在 管理 上 必要 性 也 不 大 。 现 实 可 


行 的 系统 联动 包括 楼 控 系统 、 消 防 系统 ,安保 系统 ,车 库 系统 等 ,其 具体 的 功能 详 见 前 述 第 四 
章 内 容 。 以 发 展 的 眼光 看 ,实现 智能 建筑 内 部 的 全 面 的 系统 联动 ,在 今后 相当 长 时 期 内 , 仍 


将 是 重点 研发 的 技术 领域 。 
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第 刀 章 ”智能 建 贷 的 建设 管理 


国家 对 鲁能 建筑 的 管理 ,目前 主要 由 两 个 部 门 掌管 。 其 一 是 国家 建设 部 门 ,主要 负责 设 
计 及 施工 资质 审批 ,工程 管理 有 关 标 准 的 制定 等 ,是 智能 建筑 的 主管 部 门 , 其 二 是 信息 产业 
部 门 , 主 要 管理 通讯 系统 . 城 际 骨干 网 .计算 耕 技 术 以 及 软件 方 面 的 有 关 营 理 . 电 子 产品 标准 
等 , 像 中 国 的 金桥 网 就 是 由 信息 产业 部 门 的 国家 公司 一 一 吉 通 公司 来 实施 , 它 是 中 国 互联 网 
一 个 主要 的 中 介 网 之 一 。 

建设 部 主管 剖 能 建 贷 的 部 门 是 勘察 设计 本 和 科 撤 司 ,并 设 有 第 能 建筑 专家 委员 会 协助 
工作 ,这 些 单位 分 工 协作 ,负责 制定 全 国 性 的 技术 规范 的 编制 .行业 管理 规定 的 发 布 ` 有 天 政 
策 的 制定 以 及 实际 执行 情况 的 检查 调研 。 总 体 上 看 ,建筑 物 内 部 系统 的 管理 属于 建设 部 此 
地 方 建委 管理 范畴 ,在 具体 的 项 目 和 内 和 容 上 ,建设 部 和 信息 产业 部 的 管理 职能 和 分 工 弄 限 还 
有 得 于 进一步 的 明确 。 

建筑 智能 化 系统 收费 是 依据 面积 或 造价 ,具体 方式 是 市 场 是 价 ,这 束 是 目前 的 主流 做 
法 。 


二 法规, 规定 


智能 建筑 是 技术 与 管理 密 不 可 分 的 ,比较 而 言 ,技术 较 单 纯 而 管理 较 复 条。 管理 的 依据 
就 是 国家 和 地 方 的 法 规 , 规定。 国家 主管 部 门 对 我 国 智能 建筑 的 发 展 十 分 重视 。 建 设 部 多 
次 召开 智能 建筑 工作 会 议 ,有 关 部 门 的 领导 在 一 些 党 术 刊 物 上 发 表 了 许 儿 有 关 短 能 建筑 技 
术 和 产业 化 方面 的 文章 ,尤其 是 建设 部 先后 出 台 了 一 些 文件 ,其 中 比较 重要 的 有 1997 年 
290 号 文件 .1998 年 194 号 文件 .1999 年 117 文件 、. 建 住 办 04 号 文件 .建设 扩 宇 23 号 和 34 
号 文件 、 信 息 产 业 部 的 信 部 规 1999 年 1047 号 等 文件 ,2000 年 10 月 1 日 国家 标准 GB/ 
T50314 — 20004 智 能 建筑 设计 标准 》 颂 布 执行 ,这 些 法 规 及 规定 对 我 国 智能 建筑 的 健康 发 展 
起 到 了 极 大 的 推动 作用 。 

设计 是 工程 建设 的 龙头 ,因此 建设 部 《建筑 智能 化 系统 工程 设计 管理 暂行 规定 /中 ,网 要 
性 地 规定 了 建筑 智能 化 系统 工程 的 范围 .设计 的 具体 内 容 .管理 的 指导 思想 、 应 执行 的 统一 
标准 .设计 资格 和 设计 责任 ,规范 了 系统 集成 商 的 工作 ,提出 了 对 智能 建筑 进行 评估 的 要 求 ， 
特别 是 明确 了 建筑 智能 化 系统 工程 的 主管 部 门 是 建设 部 勘察 设计 司 及 各 地 方 建委 。 

以 上 法 规 规定 的 陆续 出 台 , 标 志 着 我 国 智能 建筑 市 场 无 政府 指导 状态 的 结束 ,规范 有 序 
发 展 阶 段 的 开始 。 其 作用 明显 ,意义 深远 。 


三 ,设计 、 集 成 ,分 包 资 质 及 施工 资质 


建筑 智能 化 系统 工程 设计 与 承包 资质 是 市 场 的 准 人 证 。 在 进行 资质 管理 之 前 的 一 段 时 
期 内 ,这 方面 市 场 处 于 无 序 状 态 ,工程 的 承接 全 车 双 方 的 意愿 ,业主 信任 即 可 做 。 这 一 时 期 


虽 存 在 许多 问题 ,但 也 为 以 后 的 规范 管理 提供 了 业绩 基础 。 这 因为 串 报 资质 时 ,申报 单位 必 
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须 具 首相 应 等 级 的 业绩 。1998 年 建设 部 印发 了 建设 (1998)194 号 文件 (建筑 智能 化 系统 工 
程 设计 和 系统 集成 专项 资质 管理 暂行 办 法 少 ,明确 了 资质 的 申请 .审批 .监督 与 管理 ， 这 一 文 
件 的 颁布 ,对 规范 智能 建筑 市 场 起 到 了 重要 的 作用 ,并 对 国内 能 够 承接 工程 设计 .工程 承包 
的 单位 进行 了 具体 的 规定 。1999 年 初 ,智能 建筑 工程 设计 、 素 包 单 位 资质 开始 申报 。 第 一 
批 审批 了 200 家 , 共 分 为 三 个 级 别 , 一 为 工程 设计 ,二 为 系统 集成 ,三 为 子 系统 集成 。 订 则 上 
前 两 个 级 别 的 革 包 范围 向 下 兼 窜 。 且 前 ,获得 资质 的 单位 约 700 家 ,主管 部 门 动 态 管 理 的 规 
模 大概 控制 在 1000 家 左右 。 

施工 资质 仍 沿用 以 往 各 行业 主管 部 门 的 规定 ,包括 电子 工程 .施工 安装 工程 及 其 他 施工 
资质 ,总 的 要 求 是 其 施工 资质 与 承包 范围 相符 合 。 上 有 具体 来 说 ,通讯 .电子 工程 设计 资 奈 分 为 


相应 级 别 的 遂 讯 网 络 , 综 全 布线 及 办 公 自 动 化 系统 的 设计 、 施 工 。 
Ш.Б 


智能 建筑 建设 程序 的 重点 环节 是 可 行 性 研究 委托 设 计 、 招 标 评 标 .施工 管理 .工程 质量 
检查 和 验收 等 。 

1) 可 行 性 研究 ;在 项 目 立项 之 前 ,要 进行 可 行 性 研究 及 技术 经 济 分 析 , 在 智能 建筑 刚 开 
始 兴 起 时 ,开发 商 不 重视 可 行 性 研究 ,在 工程 建设 中 ,往往 是 遇 到 没有 预料 到 的 情况 ,工程 进 
展 很 困难 。 因 此 ,在 以 后 的 工程 建设 中 ,开发 商 开 始 对 可 行 性 研究 重视 起 来 ,这 一 工作 一 般 
由 设计 院 或 专业 咨询 公司 来 做 。 

可 行 住 研究 就 是 从 技术 和 经 济 等 方面 ,对 工程 项 目的 可 行 性 进行 研究 并 握 出 有 绪论 的 
报告 。 

智能 建筑 可 行 性 研究 的 纲 训 应 包括 项 目 概况 市场 定 位 .需求 分 析 .技术 分 析 ,经 济 环境 
社会 综合 效益 分 析 等 主要 内 容 。 

为 了 直观 实用 ,智能 建筑 可 行 性 研究 报告 附 于 本 章 后 ( 混 附 一 }。 

2) 项 目 申报 :根据 有 关 规 定 ,智能 建筑 管理 是 政府 重视 的 一 项 工作 ,应 当 在 具备 条 件 后 
向 当地 的 建设 管理 部 门 申 报 ,如 不 申报 ,会 在 后 续 的 一 系列 工作 中 衣 到 麻烦 。 由 于 簿 能 建筑 
是 一 项 高 投入 的 工程 ,因此 ,立项 必须 慎重 ,不 能 想 上 就 上 , 想 下 就 下 。 一 旦 被 批准 ,就 不 能 
随便 降低 或 提升 建设 要 求 ， 通 过 了 项 目 立项 这 个 智能 建筑 管理 的 第 一 关 , 便 可 获得 有 关 部 
门 的 支持 和 协助 ,业主 在 项 目 宣传 及 工程 验收 等 方面 会 程序 通顺 。 

3) 委 托 设计 :建筑 智能 化 系统 的 设计 单位 可 以 由 具有 资质 的 土建 设计 单位 承担 ,了 世 司 以 
单独 委托 具有 设计 资质 的 专业 公司 对 项 目 进行 总 承包 ,包揽 设计 、 招 投标 ,施工 及 调试 学 一 
条 龙 服务 工作 。 由 于 各 种 实际 原因 ,采用 后 一 种 方式 的 项 目 较 多 ,效果 较 好 。 

确定 了 设计 单位 后 , 即 可 由 此 单位 进行 用 户 需 求 调查 。 需 求 不 宜 定位 过 低 , 也 不 写 
高 ,应 符合 实际 且 具 备 一 定 的 前 脂性 。 一 般 而 言 ,业主 对 本 项 目的 使 用 性 质 功 能 需求 ,智能 
化 系统 的 投资 规模 等 方面 了 解 得 不 够 具体 , 仅 有 一 些 初步 的 设想 和 大 概 的 要 求 。 因 此 ,设计 
单位 应 当 以 为 用 户 着 想 的 思想 为 指导 ,深入 研究 该 工程 的 特点 ,结合 智能 建筑 的 发 展 动 态 ， 
必要 时 进行 同类 项 目的 考察 ,在 此 基础 上 ,为 业主 写 出 详细 具体 的 ,包括 潜在 需求 的 ,切合 实 
际 的 需求 调查 报告 。 其 间 可 以 与 业主 多 次 交换 意见 ,逐步 明确 其 量化 技术 指标 的 具体 要 求 。 
需求 调查 报告 应 使 业主 明确 其 智能 建筑 的 档次 及 定位 ,了 解 到 相应 的 投资 规模 和 投资 轩 报 
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4) 工 程 设计 :包括 方案 设计 及 字 步 区 计 , 对 应 于 土建 的 方案 设计 及 初步 设计 ,通过 工程 
设计 应 使 智能 化 系统 从 轮廓 勾画 到 具体 描述 逐步 清晰 ,其 系统 的 结构 组 成 .功能 ,方案 对 比 
优化 的 结果 及 设计 概算 均 应 明确 。 为 了 保证 其 设计 深度 ,除了 必要 的 图 纸 以 外 ,应 当 有 和 较 详 
细 的 文字 措 述 。 这 些 设计 文件 ,在 通过 有 关 方 面 的 审查 批准 后 将 是 各 投标 单位 的 共同 依据 。 
过 去 有 的 项 目 没有 这 个 阶段 ,直接 由 举 包 商 建 设 ,造成 不 必要 花费 , 移 病 较 多 。 而 设计 单位 
居于 业主 与 供 货 商 之 间 ,综合 考虑 技术 和 经 济 的 综合 效 荔 ,事实 证 明 效 术 是 恨 好 的 。 


用 户 需求 调查 与 分 析 


建设 规划 


智能 建筑 总 体 方案 设计 


总 体 方案 评审 A s ë EX 
г 
是 
详细 设计 .工程 指标 


详细 设计 成 果 会 审 设计 修改 
E 


ВН 9.1 智能 建筑 工程 建议 流程 图 
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5) 招 标 评 标 : 这 是 建设 程序 的 重点 之 一 ,大 量 的 工作 需要 完成 。 鉴 丁目 前 市 场 上 恨 廓 不 
齐 , 虚 假 宣 传 等 问题 的 存在 ,主管 部 门 规定 ,智能 建筑 工程 应 当 按 照 招 投标 法 完成 招标 工作 ， 
其 基本 目标 是 选 出 技术 上 先进 ,符合 设计 蓝 求 .经济 上 价位 适中 的 ,实力 强大 的 ,信誉 良好 的 
企业 作为 系统 承包 两 。 

6) 旅 工 管理 .工程 质量 检查 和 验收 :这 是 智能 化 系统 建设 的 实施 主体 。 鉴 于 其 内 容 丰 
9, ГНО ГР, 

智能 系统 智能 建筑 工程 建设 流程 图 如 图 9.1 所 示 。 


五 .质量 管理 与 级 别 评定 


智能 建筑 建设 成 功 与 否 的 关键 是 质量 管理 。 质 量 管理 潭 循 国际 惯例 , 即 在 国内 有 关 质 
量 管理 的 基础 上 主要 的 是 采用 国际 ISO 压 量 管理 体系 ,质量 管理 贵 在 事先 指导 , 而 不 在 事 
后 检查 ,不 在 制定 措施 ,而 在 狠 抓 落实 。 下 面 附 某 智能 建筑 工程 的 质量 管理 框图 供 参 考 见 图 


9.2. 
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9.2 质保 子 体系 


级 别 评 定 是 在 工程 验收 后 期 参照 有 关 规 定 而 进行 的 一 项 结论 性 工作 。 目 前 虽然 国家 级 
的 级 别 评定 标准 尚未 出 台 ,但 可 参照 国标 《智能 建筑 设计 标准 》 中 的 关于 甲乙 \ 两 三 级 的 有 
关内 容 执行 ,也 可 参照 有 关 地 方 标准 执行 ,如 深圳 市 颁布 的 4 建筑 各 能 化 系统 等 级 评定 办 法 )》 
执行 。 级 别 评定 的 主持 部 门 一 般 是 当地 建委 ,技术 监督 局 或 质 检 关 。 
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附 一 某 智 能 建筑 重点 工程 的 可 行 性 研究 报告 


智能 建筑 是 信息 技术 与 建筑 技术 相 结 合 的 产物 。 进 入 20 世纪 90 年 代 以 来 , 随 着 电子 
技术 、 自 动 控制 技术 和 计算 机 技术 的 迅速 发 展 和 广泛 应 用 ,以 及 电子 设备 、 和 由 动 控制 设备 的 
性 能 价格 比 不 断 提 高 ,国际 上 出 现 了 建设 寡 能 建筑 的 热潮 。 近 10 年 来 , 随 着 我 国信 息 化 进 
程 的 不 断 加 快 和 信息 产业 的 迅速 发 展 , 知 能 建筑 作为 局 息 社会 的 重要 基础 设施 ,已 党 到 全 社 
会 的 普遍 重视 。 

我 国 上 智能 建筑 事业 虽 有 怒 起 步 ,但 迅猛 的 发 展 撑 头 令 人 瞩目 。 由 于 建筑 智能 化 工程 毕竟 
是 一 项 高 科技 .高 投入 的 工程 ,技术 含量 喜 , 投 资 瓜 险 也 大 , 若 有 不 愤 , 就 可 能 造成 大 量 资 金 
浪费 ,使 用 维护 不 便 , 达 不 到 预期 的 使 用 功能 和 要 求 。 更 为 严重 的 是 在 巨大 的 投资 之 后 ,由 
于 种 种 原因 而 无 法 使 用 着 也 不 少见 。 现 在 智能 建筑 市 场 尚未 形成 完整 ,实用 的 智能 建筑 建 
设 技 术 、 方 法 、 应 用 模式 以 及 国家 标准 。 承 担 乔 能 建筑 建设 的 单位 大 多 来 自 国外 公司 ,他们 
的 工作 往往 以 商业 行为 为 主 , 加 上 又 没 有 形成 良好 的 监督 机 制 , 因 而 ,造成 一 些 智能 建筑 系 
统 名 不 副 实 或 不 能 正常 运行 ， 这些 现象 不 利于 我 国 智 能 建筑 的 健康 发 展 。 

我 国 上 智能 建筑 的 智能 化 设备 大 部 菲 国外 进口 。 据 统计 ,我 国 私 1997 年 进口 建筑 智能 化 
系统 设备 就 支出 了 280 亿 元 人 民 币 。 进 口 智 能 化 系统 设备 使 我 国 付 出 了 巨大 的 外 汇 支出 。 
因此 ,如 何 研 究 和 开发 适 含 中国 国 情 的 智能 建筑 产品 ,提高 国产 化 水 平 , 促 讲 建筑 业 和 信息 
产业 的 发 展 ,具有 十 分 重要 的 现实 意义 ,也 是 各 级 建设 营 理 部 门 和 信息 产业 部 门 十 分 关心 的 
问题 ， 所 以 ,必须 重视 智能 建筑 工程 的 项 目 建设 ,对 国外 先进 的 智能 建筑 产品 详细 分 析 , 在 
总 结 国外 先进 的 暂 能 建筑 产品 优 眠 和 分 析 我 国 建筑 智 能 化 系统 需求 的 基础 上 ,设计 和 开发 
适合 中 国 国情 的 智能 建筑 。 

某 大 厦 智 能 系统 的 建设 柱 于 重大 建设 工程 , 需 投 入 充足 的 人 力 物力 ,按照 建设 部 关于 督 
能 建筑 建设 的 规定 开展 各 项 工作 。 

智能 建筑 是 采用 系统 集成 方法 ,将 计算 机 技术 、 通 信 技 术 、 信 息 技术 和 建筑 技术 有 机 结 
含 起 来 ,通过 对 设备 的 自动 监控 、 对 信息 资源 的 管理 和 对 使 用 者 的 信息 服务 及 其 与 建筑 的 优 
化 组 合 ,所 获得 的 投资 合理 ,适合 信息 社会 需要 ,并 且 具 有 安全 、 高 效 、 馈 适 、 便 利和 灵活 的 建 
筑 物 。 可 见 , 管 能 建筑 皮具 备 多 学 科 、 多 专业 、 多 技术 系统 综合 集成 的 特点 ,又 是 重要 的 基础 
设施 建设 工程 。 荣 智能 大 厦 无 论 从 建设 规模 ,使 用 性 质 、 智 能 系统 功能 特点 及 系统 设备 等 方 
面 均 具 有 广泛 的 代表 性 。 因 此 ,必须 由 具备 甲 级 设计 资质 .专业 门类 齐全 、 实 力 礁 厚 的 谱 计 
研究 机 构 .基体 负责 该 项 工程 的 技术 工作 ,并 开展 智能 建筑 技术 的 研究 和 开发 概括 该 项 宵 
能 建筑 工程 的 目的 和 意义 有 以 下 方面 : 

1) 通 过 该 项 物 能 建筑 的 建设 ,有 助 于 智能 建筑 设计 和 建设 的 技术 .方法 和 应 用 模式 的 研 
完 。 在 学 习 国 外 智能 建筑 设计 、 开 发 和 建设 先进 经 验 的 基础 上 ,针对 当前 我 国 此 领域 痛 在 的 
问题 ,研究 中 国 智 能 建筑 设计 技术 ,探索 中 国 智能 建筑 建设 的 流程 和 方法 ,确定 切合 我 国 实 
际 的 智能 建筑 的 目标 和 应 具备 的 功能 ,并 对 以 上 技术 、 方 法 进行 实际 应 用 和 痊 验 ,以 便 对 形 
成 适 会 中 国 国情 的 才能 建筑 建设 技术 有 所 收益 。 

2) 在 该 项 智能 建筑 建设 过 程 中 ,深入 了 解 国 引 各 厂家 的 电子 设备 、 通 信 设 备 和 控制 设备 
的 功能 性 能 指标 、 服 务 方 式 和 服务 质量 。 通 过 招标 方式 ,筛选 出 优秀 国际 厂家 的 优秀 产品 ， 


并 制定 适合 该 项 工程 需要 的 系统 功能 和 性 能 标准 和 服务 规范 。 
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3) 重 点 对 国外 建筑 智能 化 系统 的 设备 进行 分 析 、 测 试 ,对 这 些 设备 的 功能 特点 .性 能 指 о 
标 进行 消化 .本 收 ,总 结 出 各 个 国外 建 榴 智能 化 系统 讼 备 的 详细 技术 指标 教 据 , 并 在 这 些 分 
新 数据 的 基础 上 ,设计 出 特 合 该 项 建筑 特点 的 技能 化 系统 ,为 我 国 开 发 和 生产 建筑 智能 化 系 
Кая. 

4) 抠 据 国 外 建筑 智能 化 系统 产品 的 特点 ,外 合 中 国 国 情 , 制 定 出 中 国 建筑 智能 化 系统 建 
设 标准 ,包括 产品 功能 、 性 能 指标 、 生 产 要 这 .施工 要 求 千 ,以 便 有 助 于 提高 中 国 智能 建筑 的 
国产 化 水 乎 ,促进 智能 建筑 产业 的 健康 发 展 。 

$5) 研究 和 探索 一 套 适 合 中 国 国情 的 需 能 建筑 建设 的 管理 模式 ,为 主管 部 门 制定 智能 建 
ЯЯ В ЕЕК. НЯНЮ, 

一 建设 原则 

根据 国际 智能 建筑 建设 经 验 ,结合 我 国 国情 ,拟定 该 项 智能 系统 工程 的 建 讼 原则 如 下 : 

1) 先 进 性 :在 智能 建筑 设计 技术 和 产品 等 方面 ,应 采用 当前 国际 上 先进 的 技术 和 产品 ， 
保证 示范 工程 建成 后 ,能 达到 国际 同类 建筑 的 先进 水 平 。 

2) 实 用 性 和 可 行 性 :在 智能 建筑 设计 和 产品 选 型 中 ,各 个 系统 的 产品 力求 做 到 实用 性 
强 ,可 行 性 好 ,科学 、 合 理 地 考虑 建筑 需求 和 资金 投入 等 实际 因素 。 

3 可靠 性 原则 ;在 设计 和 建设 中 ,保证 须 能 大 厦 整 体系 统 和 各 个 子 系统 稳 定 可 靠 、 协 调 
工作 ,并 具有 很 强 的 容错 能 力 , 在 适 行 中 不 中 断 和 不 出 现 故障 。 

4) 开 放 性 和 兼容 性 :智能 建筑 的 建设 是 一 个 康 大 的 系统 工程 ,涉及 到 诸多 厂家 、 庄 多 类 | 
ПЕНИИ РЕ, ЮН, KOR P КТЕ КИ ДЛ ЁЗ ТАБЕ, — 
证 各 类 优秀 产品 能 顺利 应 用 。 

5) 可 操作 性 和 可 扩充 性 ,要求 智能 建筑 的 各 个 系统 操作 简单 ,维护 方便 。 各 个 系统 在 需 
要 扩充 用 户 数 量 和 功能 时 ,能 顺利 进行 。 

6 高 效 性 和 经 济 性 :应 采用 当前 先进 的 技术 和 设备 ,使 智能 大 厦 得 以 高 玖 运行 。 同 时 ， 
又 要 着 重 考 虑 降低 系统 建设 投资 .系统 运行 费用 和 节省 能 耗 等 方面 的 因素 。 

7) 规 范 性 ;严格 按照 智能 建筑 的 相关 标准 和 规范 进行 实施 ,确保 施工 水 平和 施工 质量 ， 
过 锡 因 施工 不 规范 而 造成 的 失误 。 

二 .工作 内 容 

粮 据 智能 建筑 工程 建设 的 要 求 ,智能 系统 建设 的 主要 内 容 包 括 如 下 几 个 萎 面 : 

(一 ) 智 能 系统 用 户 需 求 调查 与 分 析 

知 能 系统 用 户 需求 调查 与 分 析 是 搞 好 系统 建设 的 前 提 。 在 进行 智能 系统 设计 之 前 , 必 
须 讲 行 详细 的 用 户 需 求 调查 和 分 析 工 作 , 并 与 业主 以 及 土建 设计 单位 等 ,进行 认 凌 的 研讨 ，- 
提出 详尽 .合理 的 用 户 需求 分 析 报告 。 访 报告 内 容 包 桥 : ' 知 能 大 厦 业 主 建设 的 目标 和 详细 
功能 需求; ,地 方 建设 管理 部 门 对 该 项 目的 建设 要 求 ; 大厦 基 本 用 户 ( 指 今后 大 厦 可 能 的 
使 用 者 ) 对 大 厦 智 能 系统 的 需求 调查 ; :土建 设计 与 土建 施工 奖 况 对 大 厦 智 能 系统 建设 提供 
的 条 件 和 影响 分 析 ; . 乔 能 大 厦 用 户 需求 综合 分 析 ; ' 现 有 智能 建筑 技术 ,设备 等 因素 对 访 
大 厦 建 设 提供 的 妆 件 ,以 及 可 能 实现 的 功能 分 析 。 

(二) 智能 系统 总 体 方案 设计 

智能 系统 总 体 方 案 设计 是 督 能 系统 建设 的 关键 环节 之 一 ,总 体 设计 文本 是 智能 系统 建 
设 的 纲领 性 文 忻 ,其 设计 水 平 如 何 ,直接 决定 系统 建设 玉生 。 总 体 广 案 设 计 的 主要 内 容 包 
括 , ,确定 叔 能 系统 建设 目标 ; ,确定 智能 系统 各 个 子 系 统 的 详细 功能 ; ЕАУ ЛУ А 
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统 的 设计 ,和 包括 各 于 系统 的 详 甸 功能 、 结 宰 、 技 术 性 能 、 指 标 等 ; ,智能 系统 建设 对 土建 施工 
提出 要 求 ,并 设计 出 详细 工程 图 纸 和 文本 ,包括 各 于 系统 的 系统 团 和 平面 图 ;! .确定 智能 系 
统 的 主要 产 踢 ,包括 产品 生产 厂家 .型 避 、 产品 性 能 指标 、 数 本 等 ,并 对 各 类 产品 进行 详细 的 
分 析 ; :弱电 系统 集成 设计 , 即 把 楼 字 自 动 化 、 通 信和 办 公 自 动 化 重 相 关子 系统 有 机 联结 在 
一 起 ,实现 高 效 运行 ， 

总 体 设计 工作 完成 后 ,选择 多 家 专业 公司 进行 招标 。 各 个 公司 的 投标 方案 ,由 有 闫 部 门 
组 织 专 家 进行 评审 。 确 定 设 备 和 承包 商 。 

(三 ) 详 细 设 计 

专业 工程 详细 设计 (或 施工 设计 ) 是 指 在 总 体 设 计 方 案 指 导 下 ,对 各 个 子 骤 统 ,如 楼 宇 自 
动 化 系统 .通讯 自动 化 系统 、 办 公 自 动 化 系统 等 进行 施工 设计 。 该 项 设计 的 主要 内 容 自 括 : 
确定 各 子 系统 的 详细 功能 ;' 确定 各 子 杀 统 的 详细 技术 性 能 ,指标 ,包括 产品 性 能 ,指标 ;' 各 
于 系统 详细 施工 图 设计 ,和 包括 施工 图 和 文本 ;' 对 土建 工程 提出 合理 要 求 ,并 与 之 配套 、 协 调 ; 
.各 专业 工程 设计 的 协调 。 

由 于 各 小 公司 在 不 同 专业 方面 有 不 同 的 专长 ,因此 ,该 项 设计 将 遵 请 中 标 单 位 参与 。 该 
项 设计 完成 后 ,将 请 专家 组 进行 评审 。 

(四 ) 徊 能 系统 设备 的 选 型 

目前 市 场 睁 能 建筑 设备 的 生产 厂家 和 品种 药 多 , 竞 搜 十 分 激烈 ,因此 ,设备 采用 招标 方 
芭 确 定 后 ,委托 国际 公司 直接 进口 。 在 采购 设备 之 前 ,应 组 织 有 关 领 导 和 技术 骨干 到 国内 外 
典型 的 智能 大 厦 参 观 , 了 解 各 个 厂 家 的 设备 性 能 、 维 修了 服务 质量 、 设 备 进口 价格 等 ,保证 使 用 
国际 最 先进 和 最 实用 的 设备 . 

(Е ТЕ т 

各 专业 工程 施工 是 在 乙方 统一 管理 和 监督 下 ,由 各 专业 工程 施工 单位 进行 施工 ,也 可 以 
让 实力 强 的 工程 队伍 统一 施工 。 工 程 初 工 襟 用 招标 方式 确定 。 在 工程 施工 过 程 中 ,乙方 进 
行 质量 监督 ， 乔 能 大 厦 施 工 完 成 后 ,将 组 织 鉴 定 验收 ,力争 大 厦 被 评 为 优质 工程 。 

三 .工程 进度 安排 

根据 业主 的 要 求 ,各 项 工作 的 进度 安排 如 下 


= £ > 
LE 
= 
| 
| 

四 ,技术 路 线 


智能 建筑 的 建设 是 -一 项 多 学 科 、 多 专业 和 多 个 技术 系统 相 结合 的 虑 大 而 复杂 的 系统 工 
2 ТЕХ ,技术 性 强 , 涉 及 面 广 ,正确 的 技术 路 线 是 智能 建筑 建设 成 功 的 保证 。 因 此 , 李 
据 当 前 国际 上 智能 建筑 建设 的 经 验 ,结合 我 国 特 点 和 示范 工程 建设 的 需要 ,确定 智能 建筑 示 


范 工程 建设 的 技术 路线 如 下 ; 
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(一 ) 建 设 工 作 流程 

1 人 项目 立 项 ; 

2) 智 能 建筑 用 户 需求 调查 和 分 析 及 产品 需求 分 析 ; 

3) 知 能 建筑 建设 规划 ， 

4) 智 能 建筑 系统 总 体 方 案 设 计 ; 

5) 总 体 方案 专家 评审 ， 

6) 设备 招标 、 先 型 ; 

7) 物 能 建筑 专业 工程 详细 设计 和 综合 协调 ; 

8) 知 能 系统 施工 安装 、 调 试 和 试 运 行 ; 

лая; 

10? 国 产 化 智能 建筑 产品 的 研究 ; 

11) 项 目 验收 评审 。 

(二 ) 工 程 实施 方式 

ПЕТЯ Щл ЕТ ААРОН ЕР ЛЕ 
建筑 设计 和 建设 的 各 项 工作 。 

2) 移 能 建筑 工程 的 建设 将 由 具备 甲 级 资质 的 工程 技术 单位 对 工程 实行 总 承包 ,各 专业 
工程 实行 招标 方式 。 由 总 包 负 责 对 智能 建筑 建设 的 技术 .证 计 方 案 , 工 程 进度 和 质量 进行 把 
X E trio aE ,确保 智能 建筑 建设 的 水 平和 质量 。 同 时 ,为 了 宴 商 叔 能 系统 的 先进 性 、 科 学 
性 和 实用 性 ,降低 建设 投资 ,在 系统 设计 和 专业 工程 建设 中 ,引进 竞争 机 制 ,可 向 国外 实力 较 
强 的 专业 公司 进行 招标 ,由 优 范 的 专业 公司 承担 专业 工程 的 建设 。 这 一 方式 是 国际 建筑 工 
程 建 设 中 广泛 采用 的 一 种 方式 。 

3) 在 智能 系统 设计 和 建设 过 程 中 ,将 采用 “过 程控 制 " 的 方法 ,由 弱电 总 包 单位 自始至终 
负责 智能 系统 从 用 户 需 求 调查 、 系 统 总 体 设计 、 详 细 设 计 、 设 备 选 型 分 析 , 到 工程 施工 .国产 
化 智能 建筑 产品 研究 、 项 目 验 收 全 过 程 的 技术 管理 .监督 和 协调 ,保证 系统 建设 每 一 个 环 字 
的 顺利 实施 。 

五 \ 主 要 技术 成 果 

智能 建筑 工程 建成 后 ,将 实现 如 下 成 果 :(1) 智 能 系统 用 户 需 求 调查 报告 ;(2) 智 能 勾 统 
返 体 设计 方案 ;(3) 各 能 系统 详细 设计 方案 及 施工 图 ;(4) 各 子 系统 设备 清单 和 详细 性 能 说 
明 :(5) 建 筑 物 内 智能 系统 集成 及 各 子 系统 ,如 :建筑 自动 化 系统 、 通 讯 自动 化 系统 、 办 公 自 动 
化 系统 .消防 报警 系统 、 闭 路 电视 及 保安 监控 有 系统、 卫星 电 视 与 广播 系统 、 综 合 布 线 系统 、 停 
车 场 管理 系统 ;{6) 各 子 系 统 操作 手册 或 使 用 说 明 书 。 

А) 

根据 以 上 的 技术 分 析 、 业主 的 资金 保障 以 及 房地产 业 的 市 场 形势 ,该 项 目 是 可 行 的 。 下 
大 的 投资 将 得 到 巨大 的 回报 
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种 十 草 ” 智 能 建 坑 的 工程 招 投标 


根据 国家 招 投标 法 ,投资 额 超过 500 万 的 工程 必须 经 过 招 搁 标 选择 承包 单位 。 智 能 化 
系统 招 投标 过 程 一 般 为 两 步 ,第 一 步 为 米 主 招 总 包 单 位 ,第 二 步 为 总 包 单 位 单独 或 与 业主 联 
侣 招 分 包 单位 ,每 一 步 的 招标 基本 分 为 以 下 几 个 步 哥 ， 


一 、 编制 标书 


标书 是 智能 化 厅 统 招 投标 的 纲领 性 文件 ,标书 的 编制 是 一 项 具有 严肃 性 、 权 威 性 的 工 
作 ,标书 一 般 由 业主 委托 具有 相关 资质 的 工程 咨询 公司 或 业主 主持 编写 。 

标书 编写 依据 包括 :1) 本 行业 国家 及 地 方 的 智能 化 系统 设计 规范 以 及 相关 法 规 .规定 ; 
2) 用 户 需求 ;3) 初 步 设计 及 总 体 设计 。 

标书 缩写 的 一 般 方 法 是 根据 智能 化 系统 的 专业 设 曾 ,分 为 综合 布线 系统 .楼 宇 自 控 系 
统 .消防 系统 .物业 管理 ,系统 集成 等 ,各 系统 专业 人 员 扔 号 初稿 后 拟 由 相关 的 专家 小 组 审 
稿 .定稿 ,以 便 统一 格式 ,统一 技术 ,经 济 及 内 容 深度 要 求 ,使 各 专业 功能 协调 ,档次 一 致 . 相 
豆 呼 应 。 标 书 中 的 有 关 技 术 要 求 是 标书 的 核心 内 容 , 应 努力 做 到 重点 突出 ,量化 各 项 技术 指 
标 , 尽 量 少 用 模糊 的 定性 的 条 纹 语言 ,所 有 的 附 图 、 数 据 表格 要 淮 确 无 误 。 男 外 ,标书 对 报价 
所 包括 的 内 容 要 明确 具体 ,以 防 投标 者 漏 项 ,日 后 迫 加 工程 款项 。 

标书 的 具体 内 容 一 般 包 括 工程 概况 .投标 资格 要 求 (相关 资质 .财务 状况 及 人 用 等 级 、 工 
程 业绩 等 ) ,功能 要 求 .技术 要 求 等 。 

为 了 直观 实用 地 表示 标书 编写 方法 ,下 面 的 两 个 示例 体现 了 控制 系统 ,信息 系统 的 标书 
一 般 内 容 。 | 
例 一 某 大 惠 综 合 布线 系统 招标 文件 


某 大 厦 是 由 某 有 犀 地产 宏 展 有 限 公司 投资 兴建 的 高 梢 写字 楼 ,是 菜市 政府 的 重点 建设 工 


程 项 目 。 某 房地产 公司 决定 将 某 大 厦 建 设 成 为 当代 一 流 的 智能 建筑 ,其 智能 化 系统 由 茶 院 
以 总 承包 方式 承担 建设 。 某 大厦 工程 得 到 有 关 部 门 的 高 度 重 视 , 某 大厦 智能 化 系统 的 设计 
和 建设 将 严格 按照 国家 移 能 建筑 的 各 项 规定 开展 工作 。 某 大 荐 建筑 概况 ; 

1) 工程 地 点 ， 

2) 用 地 总 面积 ; 

3) 建 筑 总 面积 :其 中 地 下 室 …… 

4) 使 用 性 质 ; 行 政 办 公 

5) 建 筑 结 机 :钢筋 混凝土 结构 

6) 建 筑 层 高 及 用 途 如 表 10.1 

ЗЕ 10.1 





水 泵 房 . 变 压 电 室 ,发 电机 房 , 空 调 机 房 、 仓 库 等 
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F38 
F39 
F41 
F42 










а ат 
ИСТИ ТТИ 


АЕ 8,384 F + Pt. : 
И Е 

2) 楼 字 自 动 控 制 系 统 

3) 淡 灾 自 动 报警 与 消防 联动 控制 系统 
4) 保 安防 范 系 统 

5) 背 景 音 乐 和 公共 广播 了 系统 

6) 卫 星 及 有 线 电视 系统 

7) 通 讯 系统 ( 待 市 邮电 局 与 甲 方 商定 ) 
8) 地 下 停车 场 自动 管理 系统 

9) 地 下 通讯 系统 
10)ISP 专线 接 入 系统 

11) 物 业 管 理 信息 系统 
12) 视 频 会 议 系 统 

13) 智 能 化 系统 集成 

二 投标 须知 
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大 厦 智 能 化 系统 总 承包 单位 负责 大 厦 徊 能 化 系统 整个 建设 过 程 ,并 会 同 甲 方 对 智能 化 
系统 各 子 系 统 的 设备 供应 、 安 装 调 斌 .人员 培 训 和 售后 服务 保障 等 环节 进行 招标 。 本 招标 书 
的 招标 范 国 是 大 厦 综 合 布 线 系统 设备 供应 、 绝 工 慨 装 、 调 试 . 培 训 和 售后 挫 护 服务 。 

大 厦 作 为 重点 工程 ,其 成 功 建设 对 提 商 我 国 竺 能 建筑 技术 ,推动 我 国 智 能 建筑 朝 着 全 
康 . 有 序 的 方向 发 展 具有 重要 意义 。 各 投标 单位 这 须 林 着 严 说、 认真 科学 的 态度 做 好 投标 
的 名 项 工作 。 

综合 布线 系统 分 包 商 选择 标准 ; 

1) 投 标 方 必须 是 在 中 国境 内 注册 登记 的 、 合 法 的 专业 公司 ,具有 相应 的 营销 和 承担 综合 
布线 系统 工程 建设 的 资质 证 书 。 

2) 投 标 方 的 产品 必须 通过 ISO9000 质量 体系 认证 , 兰 合 国际 上 综合 布线 系统 的 工业 标 
准 。 产 品 技术 先进 、 性 能 可 靠 、. 性 能 价格 比 高 ,投标 方 迪 须 避 证 按时 供 货 。 

3) 授 标 方 必须 具备 强 有 力 的 综合 布线 系统 的 设计 能 力 、 施 工 队伍 和 培训 机 构 , 避 证 系统 
建设 的 顺利 进行 。 投标 方 还 必须 在 当地 设立 正式 的 维修 机 构 和 较 强 能 力 的 维修 队伍 ,保证 
系统 ,投入 运行 后 ,能 及 时 进行 维护 、 升级 和 和 排除 故障 。 

4 投标 方 必须 承担 多 个 综合 布线 系统 建设 的 工程 项 目 , 其 中 ,至少 一 个 信息 点 数 超 过 
10000 点 的 工程 项 目 , 具 备 优 良 的 工程 业绩 。 

$} 授 标 音 位 资信 和 要求; (1) 投 标 单 性 应 是 知名 的 综合 布线 公司 ,而 不 是 优 理 商 ;(2) 投 标 
单位 必须 具备 足够 的 经 济 实力 ,具备 在 分 包含 同 中 分 包 价 额 的 支付 、 收 还 能 力 及 信誉 悍 证 ; 
(3] 具 备 国内 知名 银行 对 其 资金 信誉 的 相应 担保 。 

三 投标 文件 的 要 求 

1) 授 标 单位 应 按照 国家 关于 建筑 智能 化 系统 建设 的 有 关 规 定 、 标 准 规范 、 文 件 、 定 额 标 
准 编制 施工 彼 算 。 

2) 投标 方 完成 并 提交 竟 标 书 一 式 十 份 { 正 本 两 份 . 副 本 八 份 ), 加 盖 企 业 印 章 , 并 经 爹 业 
法 人 签字 方 为 有 效 。 

3) 投 标 方 必 须 按 照 招标 文件 曼 求 及 招 接 标 格 式 进 行 投标 ,并 附 必要 的 文字 说 明 。 

4) F ВЕ 38 + 3 ++ 中 提出 的 设备 要 求 和 功能 要 求 进行 投标 ,并 提出 详细 设备 清 
单 。 设备 清单 应 完全 满足 系统 建设 所 需要 的 数量 ,质量 和 性 能 和 要求 。 

$) 投 标 方 在 所 提交 的 综合 布线 系统 的 总 价格 中 应 包括 如 下 费用 :(1) 所 有 进口 设备 运 
ДМ FOB 价 施 (不 含 关税 和 增值 税 ) ,国产 或 国内 森 购 设备 运 抵 工地 现场 的 价格 以 2 
设备 备用 件 价 格 ;{3) 工程 苍 工 材料 费 {包括 线 绕 等 材料 清单 、 价 格 、 数 量 和 总 价 );(4) 设 
计 . 施 工 . 安 装 , 调 试 .督导 .测试 费 ;(5) ЛАНИЯ; (6) ВЕЛ. 

6) 所 有 设备 必须 具备 设备 名 称 、 型 号 、 数 量 、 厂 家 、 产 地 ,单价 .总 价 表 。 

7) 投 标 方 在 提 标 文件 应 注 明 系 统 总 价 的 他 款 方式 。 

8 投标 方 对 系统 设计 方案 、 质 量 保证 措施 、 售 前 售后 服务 以 及 给 业主 提供 的 优惠 条 件 
等 ,请 在 投标 文件 中 用 图 示 或 文字 进行 说 明 。 

9) 授 标 文件 必须 用 中 文书 号, 要求 字 迹 清 楚 , 表 这 明确 ,不 应 有 涂改 .增删 处 ， 如 有 涂 
д ,修改 处 必须 有 法 人 代表 的 签 草 。 

四 ,投标 单位 须 提供 的 资质 材料 及 相关 材料 

1) 企 业 营 业 执 照 复印 件 ,产品 在 中 国 的 销售 许可 证 ,产品 鉴定 书 , 各 种 测试 报告 ,企业 在 


中 国 承 担 综合 布线 系统 的 资质 证 书 等 ; 
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2) 提 供 企业 及 产品 1309000 质量 保证 体系 证 书 ; 

3) 产 品 样本 、 中 文 说 明 书 图 片 资料 及 获奖 证 书 复印 件 ; 

4) 授 标 单 位 技术 力量 及 装备 情况 简介 ; 

5) 工 程 施工 方 案 及 进度 计划 表 ， 

6) 工 地 组 织 管 理 一 览 表 ; 

五 .投标 和 议 标 

1) 投 标 方 必须 在 接 到 甲 方 和 总 包 单 性 招标 书后 十 天 内 , 即 年 月 日 下 午 S$:00 之 前 ,将 
竞标 书 交 到 六 下 地 点 ; 

地 址 : 邮编 ; 联系 人 ， 联系 电话 ， 

车 超过 送 达 时 间 , 则 视 为 自动 齐 权 投标 。 

2 车 投 秆 方 对 条款 说 明之 内 容 有 上 骨 议 时 ,应 在 接 到 招 议 标书 三 日 内 以 书面 形式 通知 总 
和 包 单 位 溢 清 解释。 

3) 在 开标 后 ,由 甲 方 组 织 总 包 单 位 和 专家 组 成 的 评议 宗 小 组 ,对 所 有 文件 进行 评定 。 

41 评 议 标 小 组 及 甲 方 有 权 要 求 投标 方 对 竟 标 书 及 其 他 有 关 问 题 进行 解答 ;投标 方 护照 
评议 标 小 组 及 甲 方 规定 的 时 间 出 席 签 疑 和 洽谈 ;如 不 按时 到 达 , 则 视 为 自动 退出 竞标 。 

$) 投 标 方 必须 依照 招标 书 之 内 容 要 求 进 行 投标 。 

6) 投 标 单位 必须 明确 议 标价 格 为 综合 布线 系统 建设 包干 价 , 包 括 因 物 价 或 劳工 价 变 化 
而 引起 之 涨 落 。 

ея 0814 Ж ЖАУ Б 投标 方 所 提供 的 投标 书 将 被 视 为 合同 的 一 部 分 ,具有 
同等 法 律 效 力 。 

六 .中 标的 标准 

1) 总 包 单 位 及 甲 方 收 到 报 标 书后 ,根据 产 品 的 先进 性 、 功 能 特点 及 性 能 指标 ,性 能 价格 
比 . 工 程 实力 等 ,进行 全 面 分 析 、 评 价 ,不 承诺 选择 价格 最 低 的 投标 方 。 

2 投标 方 签 团 的 投标 文件 完整 无 扣 , 符 合 标 书 的 要 求 。 

3) 投 杆 方 产品 满足 技术 要 求 ,保证 质量 和 交 货 期 ,价格 合理 。 

4) 提 供 完整 的 售 前 售后 服务 ,培训 计划 、 长 期 维修 方案 。 

5 提供 足够 的 备用 产品 ,备用 配件 和 皆 报 忻 。 

七 ,中 标 通 知 和 合同 签 定 

1) 决 标 后 由 招标 单位 通知 中 标 单 位 和 未 中 标 方 ,但 不 做 任何 解释 ,未 中 宗方 Къая. 

2 中标 方 接 到 和 通知 后 ,在 总 包 单位 和 甲 方 规定 的 时 间 内 与 总 包 单位 和 甲 方 答 定 正式 合 
同 。 

3) 总 包间 位 和 甲 方 选 定 中 标 单 位 后 ,加 中 标 单位 不 能 按 竞标 书 中 所 列 各 项 内 容 执 行 ,总 
自 单 位 和 甲 方 有 权 要 求 投标 方 赔偿 总 价格 10 吧 作为 延误 损失 费 。 

八 、 投 标书 的 密封 与 送 法 

投标 书 必 须 密封 ,并 在 封 敬 处 加 瘟 单 位 公章 , 授 标 书 可 按 指 定时 间 派 专人 送 达 或 邮寄 ， 
邮寄 的 投标 书 以 到 达 邮 逢 日 期 为 准 。 

九 、 招 标 技术 要 求 

(一 ) 设 备 清单 { 见 表 10.2) 
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注 ; 该 清单 为 系统 的 基本 需求 清单 ,投标 方 可 根据 具体 情况 ,在 符合 标书 要 求情 况 
下 作 适 当 增 减 ,但 必须 说 明 调 整理 由 ,并 使 调整 后 性 能 不 得 低 于 本 清单 要 求 。 





(二 ) 产 品 标准 和 规范 
1, 本 招标 书 中 所 使 用 的 主要 的 通用 规范 和 标准 : 


商用 建筑 物 布线 标准 ELIA/TIA 568A 
民用 建筑 通道 和 空间 标准 EIAZTIA 569А 
民用 建筑 通信 标准 (接地 ) EIAZTIA 607 
民用 建筑 通信 管理 标准 EIAZTIA 606 
ЛЕТНЯЯ, CECS 72.97 
民用 建筑 电气 设计 规范 JGJ/T16 - 92 
中 国电 气 装 置 安 装 工 程 施工 及 验收 规范 GBJ232 ~ 82 
益 线 局 域 网 标准 ІЕЕЕ802. 3 
环 型 局 域 网 标准 IEEF802.3 
ЖУ КЖ O SF k Вр 5] AF28 ANSI FDDI 
综合 业务 数字 网 基本 数据 速率 接口 标准 性 CCITT ISDA 
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市 内 电话 线路 工程 设计 规范 YDJ8 — 85 

P PJ g, š B) X. 52 $t Tis hq £ L ТОЈУ К, YDJ13 – 88 

城市 住宅 区 和 办 公 楼 电话 通讯 设施 设计 规范 YD/T 2808 – 93 

2. 注意 事项 

1) 系 统 殿 应 商 所 殿 应 的 每 一 项 设备 系 个 系统 的 特征 参数 性 能 和 技术 指标 在 本 标书 
未 予 明确 规定 省 ,应 符合 EIAZTIA 和 ISO 等 国际 组 织 的 标准 

2) 设 备 和 整个 系统 还 应 满足 ICAO 和 [ATA 的 有 关 建 议和 标准 ， 

3) 上 述 标 准点 是 最 新 且 已 实施 的 版 本 。 

4) 投 标 昔 性 使 用 上 述 以 外 的 标准 和 规范 时 ,应 加 以 说 明 。 授 标 单位 应 清 壬 地 说 明 并 提 
变 用 于 替代 的 标准 或 规范 ,明显 的 差异 点 要 说 明 。 

5) 投 标 单位 应 在 本 系统 中 为 视频 会 议 . 电 子 商 务 、 视 频 点 播 竺 留 有 接口 ,以 便 术 大 厦 序 
以 后 的 发 展 中 进行 功能 扩容 。 

(三 ) 设 计 与 设备 要 求 

1. 系统 设计 

系统 设计 应 佑 到 构 惟 成熟、 先进 使 用 、 安 全 可 菲 ,保证 蕉 期 运行 的 安全 性 、 可 靠 性 、 佐 成 
本 ,又 要 符合 21 世纪 运营 管理、 发 展 的 需要 ,入 一 定时 期 内 保持 其 先进 性 。 

在 满足 本 招标 书 所 有 技术 和 要求 的 前 提 下 ,仔细 研究 标书 ,结合 土建 结构 和 系统 设备 的 特 
点 ,对 本 招标 书 综合 布线 系统 的 设计 和 系统 配置 提出 详细 的 系统 方案 , 作 详 细 说 明 , 并 分 别 
给 出 单项 报价 和 总 价 。 

要 考虑 系统 内 各 设备 、 各 子 系 统 之 间 的 相互 连接 问题 ,投标 单位 村 在 投标 书 和 图 纸 中 明 
确 线 绕 的 走向 、 定 位 ,接口 位 置 、 固 定 方 式 、 线 绕 接 线 侈 的 分 布 等 方面 ,还 要 说 明 每 根 线 绕 的 
类 型 ,编号 以 及 接 绕 金 标记 等 ,以 公证 各 了 于 系统 设备 的 完整 性 。 

要 保证 系统 今后 在 只 增加 必要 的 硬件 设备 前 提 下 ,能 使 整个 系统 扩容 。 

2. 设备 要 求 

所 有 设备 要 做 到 设计 简单 可 靠 、 管 理 方便 ,但 又 具有 先进 性 ;要 做 到 设备 部 件 的 标准 化 
和 模块 化 ,使 用 接 播 件 方 式 ; 要 有 保证 人 员 安 全 的 措施 ;为 保证 系统 的 整体 性 能 АЯ 
线 系 统 采 用 同一 厂家 的 产品 ,包括 配 线 架 、 线 总 、 光 是 、 连 接 跳 线 和 相应 的 接 揪 配件 ;为 便于 
系统 的 维护 和 管理 ,要 求 瑟 线 架 带 有 T568A 排 线 标志 ,防止 火灾 和 由 于 设备 内 部 原因 造成 
的 不 安全 ;要 防止 由 于 意外 接触 、 沙 尘 偿 入 和 有 害 生 物 因素 进入 而 造成 的 设备 故障 ;系统 所 
有 设备 的 接地 电势 必须 相等 ;设备 实 玖 的 图 定 支 架 一 定 要 充分 考虑 站 构 和 党 力 的 安全 系数 ， 
из] В ВА Уф ИЛИ Иня ав вия лом 
等 必须 有 永久 、 易 识别 的 标志 ,而 且 必 须 为 中 文 或 中 英文 对 照 。 随 着 综合 布线 光纤 压 扣 工 
ИНАЯ ,建议 采用 光纤 压 拉 工具。 光纤 配 线 籍 耦 合 器 板 凶 用 证 接 式 。 

厂家 自身 在 中 国 设 有 备件 库 ,以便 在 该 工程 的 建设 和 维护 中 ,快捷 地 提供 备件 。 

(9)%# 

系统 供应 商 如 最 在 设备 或 系统 上 必须 作出 调整 而 引起 技术 规范 的 偏差 ,必须 取得 总 包 
单位 的 同意 。 如 果 设 备 具 体 的 性 能 指标 已 严重 影响 系统 工程 的 进度 ,系统 供应 商 必 须 在 事 
先 得 到 总 也 单位 的 同意 才能 作 相应 的 调整 。 

总 血 单 位 根据 实际 情况 随时 向 系统 殿 应 商 发 出 更 改 通 知 ， 包括 增加 或 减少 合同 中 所 包 
括 的 设备 或 材料 的 数量 ,改变 任何 这 类 货物 的 闫 色 、 尺 寸 和 系统 软件 的 部 分 功能 要 求 系统 
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供应 商 必 须 在 总 包 单 位 要 求 的 期 限 内 完成 眉 改 工作 。 

所 有 设备 及 安装 位 置 、 线 路 走向 、 安 装 支架 (和 框架) 等 ,由 于 结构 、 装 修 或 其 他 因素 造成 变 
更 ,系统 供应 商会 被 通知 。 对 系统 设计 作 必 要 的 收 改 的 施工 图 纸 作 局 部 的 变更 完成 后 ,经 总 
包 单 位 确认 ТА. 

由 于 变更 产生 的 费用 ,在 供 俩 合同 总 价 中 作出 相应 调整 。 

(СК 

综合 布线 系统 应 是 一 个 完整 的 集成 化 通讯 和 办 公 系 统 。 要 求 使 用 不 同系 列 的 标准 规范 
的 布线 部 人 忻 { 瑟 线 架 、 壕 接 器 、 信 息 揪 座 、 插 关 、 适 配器 、 传 输电 子 器 性、 电气 保护 设备 和 线路 
管理 支持 硬件 ), 采 用 非 民 项 双 续 线 与 光 奸 混合 布线 方式 ,以 连接 大 厦 内 众多 厂家 生产 的 话 
音 .数据 通讯 设备 、 交 撞 设 备 、 情 真 设备 和 网 络 管理 系统 ,并 能 使 这 些 设备 与 外 部 通讯 网 络 相 
连接 ,该 系统 应 达到 以 下 功能 要 求 ， 

1) 可 以 站 据 用 户 分 布 和 需求 构成 任意 的 局 域 网 ,并 保证 网 络 系 统 安全 可 靠 。 数 据 终端 
设备 、 传 真 绘图 等 图 形 图 信 设备 以 及 话音 设备 等 的 接头 播 入 标准 播 座 内 。 当 这 些 设 备 的 性 
置 发 生变 化 时 ,只 需 将 接 闫 搜 出 , 播 入 新 地 点 的 揪 座 内， 然后 做 一 些 简单 的 跳 线 ,而 不 需 数 设 
和 安装 新 的 电缆 和 许 上 主 。 

2) 能 支持 综合 信息 传输 和 连接 ,实现 多 种 设备 配 线 的 兼容 。 一 大 综合 布线 系统 能 支持 
几乎 所 有 的 数据 处 理 ( 计 算 机 ) 供 应 商 的 产品 ,支持 各 种 计算 机 网 络 的 数据 通讯 ,可 以 传输 所 
有 标准 的 模拟 和 数字 信号 ,特别 是 它 应 具有 传输 ISDN 的 功能 ,可 以 传输 模 所 图像、 数字 图 
述 六 及 会 议 电 视 的 信号 。 

3) 能 够 保证 系统 很 容易 地 扩充 和 升级 而 不 必 玩 动 整体 配 线 系统 。 每 个 对 系统 都 是 相互 
独立 的 单元 组 ,对 每 个 分 支 单元 系统 的 改动 都 不 会 影响 其 他 子 系 统 。 

4) 改 亦 站 点 连接 应 使 网 络 拓扑 结构 方便 在 星 型 .总 线 , 环 型 等 之 间 进 行 转换 。 

5 能 为 数据 及 高 清晰 度 图 像 信 息 提供 高 速 及 带宽 的 传输 能 力 , 并 满足 ATM # + 3k pÀ 
太 网 的 需求 。 

6) 提 供 有 效 的 工具 和 手段 ,能 够 简单 .方便 进行 线路 故障 的 分 析 、 检 济 和 故障 隔 高 。 当 
故障 发 生 时 ,可 迅速 找到 故障 点 并 加 以 排除 ， 

7) 具 有 适应 未 来 的 需求 ,能 实现 大 厦 与 Internet 等 全 球 信息 高 速 公 路 接轨 的 需求 。 

(六 ) 总 体 技术 要 求 

1 ) 应 完全 遵循 国家 有 关 建 筑 物 综合 布线 系统 及 网 络 和 通讯 工程 的 设计 和 施工 规范 ( 标 
Ж) ,没有 国家 标准 的 ,应 参 妥 国际 上 先进 的 相应 标准 ,保证 某 大 厦 布 线 系 统 是 一 蕉 完整 的 、 
规范 的 综合 布线 系统 。 

2) 应 具有 高 品质 的 布线 部 件 ,所 采用 的 布线 部 件 需 全 部 符 会 相关 国 际 组 织 的 标准 ,并 均 
通过 ETAZTIAS68A.ISOZ/IFEC11801.UL 等 质量 安全 标准 认证 。 

3 应 具有 高 可 靠 性 ,充分 保证 系统 线路 稳定 可 靠 、 多 通路 交换 、 快 捷 的 故障 恢复 。 

4) 应 采取 横 决 化 设计 、 综 合 的 布线 方式 ,使 整个 某 大 厦 综 合 布线 系统 是 基于 开放 功能 的 
子 系统 ,完全 面向 用 户 ,很 容易 在 配 线 上 进行 应 用 的 重新 组 会 和 扩充 及 未 来 的 产品 升级 。 

5) 具 有 灵活 性 和 高 性 能 ,选择 多 种 高 性 能 的 线 缆 来 满足 系 统 联 网 需求 。 

6} 具 有 可 扩展 性 ,以 便 送 应 未 来 的 发 展 ， 未 来 相关 的 数据 .语音 设备 、 互 连 设 备 、 网 络 产 
品 可 方便 她 扩展 进去 。 

7) 具 有 好 的 兼容 性 ,应 能 与 众多 厂家 的 产品 兼容 ,保证 来 自 各 厂家 的 设备 都 能 播 接 到 这 
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套 通 用 的 综合 布线 系统 中 去 。 

8) 具 有 高 性 能 价格 比 ,在 满足 应 用 要 求 的 基础 上 ,应 尽 可 能 降低 工程 造价 ,并 遵循 技术 
先进 、 设 备 优 朗 、 经 济 合理 和 质量 做 质 的 原则 。 

9] 综 合 布 线 系统 必须 为 大 厦 的 通讯 子 系统 提供 完整 、 录 活 的 物理 基础 ,保证 通讯 系统 的 
设计 和 建设 顺利 实施 。 


(七 ) 系 统 主要 材料 性 能 指标 

ЖЖ (Е) 

ЖА :3. 75dB km 8 50nm 1. 0dB km (ww 1 300nm 
带 寅 :160MHz/m  @8500т  SOOMHzE/Am  @1300nm 
2] 超 五 类 双 绞 线 ( 非 屏蔽 】 

直流 环 路 电阻 ， 最 大 为 9.380Z100m。 

特性 阻抗 : 1000 = 150 

& ж: 小 于 22dB(100MHz,100Mbps) 

近 端 串扰 : 大 于 38dB 

ЩЕ: 大 于 16dB 

ЖЛ ЖА К М № АТМ ЖЕНЕ 
(^) É 8, ж, 


根据 某 大 荐 的 具体 需求 M.A š S i 03 X KR p.p. Ë 394631 Н SS Á 
统 和 满足 大 大 通信 自动 化 系统 。 其 系统 结构 采用 两 级 星 型 的 物理 站 构 。 一 级 为 干线 子 系统 
部 分 ,从 大 荐 主 设备 间 ,向 各 楼 层 配 线 间 辐射 ,传输 介质 应 采用 多 模 光 纤 和 5 类 25 对 大 对 数 
电缆 ,所 有 与 计算 机 网 络 相连 的 布线 硬件 均 为 光纤 和 超 5 类 产品 。 二 级 为 配 线 子 系统 部 分 ， 
由 配 线 管理 间 引 出 4 对 超 5 类 UTP 到 大 大 信息 管理 集成 系统 的 各 个 管理 信息 点 。 

综合 布线 系统 具体 组 成 要 求 ， 

1 布线 系统 选择 支持 计算 机 数据 网 络 通讯 ,话音 应 用 ,图 像 传 输 的 应 用 类 型 。 

2) 整 个 布线 系统 共 纪 括 10316 个 信息 点 。(1) 每 个 信息 插座 有 独立 的 4 对 UTP 本 线 ， 
(2) 每 个 电话 信息 口 的 干线 电线 至 少 有 1 或 2 对 双 绞 线 氏 3) 主干 使 用 多 模 光 缆 和 五 类 25 对 
大 对 数 电 缆 混 会 布线 。 

3 布线 部 件 坦 循 综合 布线 标准 , 按 具 体 需求 配置 。(1) 传 输 介 质 “” 大屋 的 重 直 主干 系统 
来 用 多 机 光纤 为 数据 主 十 ,五 业 25 对 大 对 数 电缆 为 话音 主干 。 水 平 配 线 统一 采用 超 5 类 
UTP 、 传 输 达 率 应 满足 主要 系统 性 能 指标 要 求 ;(2) 配 线 设备 ”有 米 用 电缆 配 线 架 ,光纤 配 线 
架 或 光电 混合 型 配 线 架 ;(3) 连 接 设 备 ”交叉 连接 线 肥 安装 播 座 线 都 是 超 5 类 特性 。 采 用 
ST 胡 合 器 进行 光纤 下 过 及 交 过 ;4) 信 息 插 座 ”统一 RJ45 标准 的 8 茧 接线 ,可 安装 楼 块 如 
信息 插座 ,可 按 使 用 要 求 分 别 采用 埋 入 型 .表面 贴 装 型 .地板 型 ( 线 袜 型 ) 和 通用 型 。 

4 布线 系统 按 模 块 化 设计 ,具体 可 分 为 :(1) 千 线 子 系统 包括 连接 大 厦 信 息 主 设备 间 至 
各 楼 层 的 分 配 线 间 的 光纤 主干 及 5 类 UTP 的 话音 主 千 及 网 络 设备 和 相关 的 布线 部 件 ;(2) 
管理 子 系统 由 分 布 在 大 厦 内 各 层 分 配 线 间 内 的 电缆 配 线 架 .光缆 配 线 架 和 网 络 集 线 设 备 相 
关 的 布线 系统 组 成 13] 水 平子 系统 包括 连接 各 配 线 间 的 24 口交 换 路 至 各 子 系 统 素面 工作 
站 的 超 5 糯 UTP: 连 接 各 配 线 间 的 超 5 类 UTP; 过 楼 各 配 线 问 电缆 配 线 架 至 工作 区 的 话音 
终端 的 超 5 类 UTP 和 各 种 信息 播 康 和 相关 的 布线 部 件 ij(4) 工 作 区 子 系统 由 转换 适配器 , 8 
НИЕ 工作 站 连接 线 及 相关 的 布线 部 件 组 成 1(5) 设 备 问 于 系统 指 设 备 间 内 与 设备 
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有 关 的 系统 。 是 布线 系统 最 主要 的 管理 区 域 . 

所 有 楼 野 的 数据 由 线 绕 和 光 于 传送 至 此 。 主 设备 间 设 在 六 楼 , 按 服 务 的 性 质 可 分 为 两 
个 ,一 个 是 计算 机 网 络 中 心 ,一 个 是 程控 机 房 。 

要 求 记 有 布线 设备 安装 在 19 英寸 标准 机 柜 中 ,机 框 必须 预 留 位 置 安装 计算 机 网 络 设 
备 。 

( 九 ) 计 算 机 网 络 系统 及 中 央 控 制 室 机 羽 技 术 要 求 

1 综合 布线 系统 的 证 计 和 建设 必须 保证 大 厦 计 算 机 网 络 系统 能 够 根据 用 户 分 布 、 用 户 
需求 ,建立 任意 形式 的 局 域 网 。 | 

2 综合 布线 系统 在 物理 上 能 够 保证 计算 机 网 络 系 统 和 每 个 局 域 网 的 安全 性 和 可 靠 性 ， 
通过 防火 堵 等 安全 技术 ,保证 计算 机 网 络 系 统 的 安全 性 ,避免 计 算 和 机 网 络 系 统 党 外 重 的 慢 入 
和 破坏 。 

31 综 侣 布线 系统 设备 能 够 与 计算 机 及 网 络 设备 进行 联网 和 兼容 ,保证 为 计算 机 网 络 系 
统 的 建立 提供 完整 、 灵 尘 的 物理 环境 ,并 保证 计算 机 及 网 络 设备 今后 的 顺利 升级 。 

4) 在 用 户 分 布 或 用 户 需 求 发 生变 化 时 ,综合 布线 系统 能 够 为 计算 机 网 络 系统 和 局 域 网 
系统 的 变更 提供 灵活 、 科 学、 安全 的 物理 环境 。 

计算 机 网 络 系 统 及 中 央 控 制 室 机 房 的 具体 要 来 如 下 ; 

1) 机 房 网 络 设计 应 满足 如 下 功能 : (1) 均 持 楼 内 数据 的 通信 ,提供 足够 的 带宽 ;(2) 支 持 
楼 内 用 户 与 外 部 的 数据 通信 的 要 求 ,比如 ПОМ 等 ;(3) 为 完善 的 物业 管理 提供 网 络 基础 ; 
(4) 网 络 应 具有 防火 墙 功能 ,提供 防 病 毒 和 外 蛋 入 侵 的 功能 ;5) 机 房 网 络 设 备 除 了 网 络 设备 
之 外 ,还 应 包含 长 延 时 UPS; 高 性 能 的 服务 器 ;支持 SNMP 的 可 靠 的 网 络 管 理 系 统 ;支持 各 
种 远程 通信 协议 和 通信 方式 的 路 由 器 等 。 

21 中 央 机 房 竟 环境 要 求 ;设计 依据 :GB2887 — ЗЭС ЯВКА), ЖАД 
央 机 房 人 性 于 裙 房 六 哇 , 曾 积 约 为 80 РЖ, РИН Па Ш 
要 求 ;主要 者 虑 降温 、 去 湿 ;(2) 防 尘 杀 菌 要 求 ;应 设 此 外线 杀菌 灯 ;(3) 照 明 要 求 ; 距 地 面 0.8 
米 处 ,照度 不 低 于 200ix; 还 应 设 事 故 有 照明, 距 地 面 0.8 米 处 ,照度 不 低 于 5lx; (4)Ә ЕР 
求 :应 小 于 70 分 忠 ;(3) 防 电磁 场 干扰 要 求 : 场 强 未 大 于 800A/m;(6) 供 电 要 求 :期 率 SUHz， 
电压 380V/220V;(7) 内 部 装修 和 要求 : 抽 房 装修 材料 应 符合 T16 -74&4 建 筑 设 计 防 火 规范 》 中 
тЫ ЕН РЕБ + Же вет, ХЕ ДЖАН. 
玉 工 作 房 间 、 活 动 地 板 下 、 摔 顶 上 方 . 主 要 空调 管道 中 及 易 燃 物 附 近 部 位 应 设置 烟 感 和 温 感 
探测 里 。 除 自动 消防 设施 外 ,还 应 有 手提 式 灭 火器 ;(9) 报 价 要 求 :机 房 部 分 设备 与 调试 报价 


单独 列 出 。 
例 二 大 大 楼 宇 自动 控制 系统 招标 文件 


一 ,大厦 概况 ( 同 前 ,上 略 ) 

二 .投标 须知 

КНЯЖНА ТЖ А НИЕ 
服务 。 要 求 各 投标 单位 必须 本 着 严 阁 .认真 的 态度 做 好 报 标 工作 。 

楼 宇 自控 系统 分 和 甸 商 选择 标准 

1) 授 标 方 必须 是 在 中 国境 内 注册 登记 的 、 合 法 的 专业 公司 ,具有 相应 的 营销 和 承担 楼 宇 


自控 系统 工程 建设 的 资质 证 书 。 
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2) 授 标 方 的 产品 必须 通过 ISO9000 质量 体系 认证 ,符合 国际 上 楼 字 自 控 系 统 的 工业 标 
准 。 产 品 技术 先进 、 性 能 可 靠 、 性 能 价格 比 高 ,投标 方 必 须 保 证 按时 供 货 ， 

3) 投 标 方 必须 具备 强 有 力 的 乒 字 自控 系统 的 设计 能 力 、 施 工 队伍 和 培训 机 构 , 保 证 系统 
建设 的 顺利 进行 。 

4) 授 标 方 必须 承担 并 完成 过 多 个 楼 宇 自控 系统 建设 的 工程 项 目 , 投 标 文件 需 附 至 少 有 
三 个 监控 点 数 超过 1000 点 的 工程 项 目 , 工 程 业 绩优 异 。 

5) 投 标 单 位 资信 要求 ;(1) 搜 标 单位 应 是 国内 外 知名 的 楼 宇 自 控 设 备 公司 ;(2) 投 标 单位 
必须 具备 足够 的 经 济 实力 ,具备 在 分 包 合 同 中 分 包 价 额 的 支付 偿还 能 力 及 信 誉 保证 ;(3) 只 
备 国内 外 知名 银行 对 其 资金 信誉 的 担保 能 力 。 

三 ,投标 文件 的 要 求 

1 投标 单位 应 按照 国家 关于 建筑 智能 化 系统 建设 的 有 关 规 定 、. 标 准 规范 、 文 忻 . 定 额 于 
准 编制 施工 概算 。 

2) 投 标 方 完 成 并 提交 竞标 书 一 式 十 份 ( 正 本 两 份 . 副 本 八 份 ), 加 盖 企 业 印 草 ,并 经 企业 
ЖАЖА. 

З) Е ИЕ МАУ Е АЕН КОНЬ ТАЕ, НЗ 09 Ж 1 РЗА. 

4)384F2 ВВВ РЕН В АК ЗВЕНО, ИНАЯ 
单 ， 设 备 清 单 应 完全 满足 系统 建设 所 需要 的 数量 、 质 量 和 性 能 要 求 。 

5) 投 宗方 在 所 提 训 的 楼 字 自 按 系 统 总 价格 中 应 包括 如 下 更 半 :1) 所 有 进口 设备 运 托 香 
Жи FOB 价格 (不 含 关 税 和 增值 税 ) ,国产 设 备 或 国内 采购 设备 运 扎 工 地 现场 的 讲 格 ;(2) 设 
备 备 用 忻 价格 ;{3}) 工 程 施工 材料 费 ( 和 包括 材 料 线 缆 清单 ,价格 、 数 量 和 总 价 );{4) 设 计 、 施 工 、 
安装 、 调 试 ,督导 ,测试 费 ;(5) 人 员 培 训 费 ;(6) 上 售后 服务 费 。 

6) 所 有 设备 必须 具备 设备 人 名称、 型 号 、 教 量 、 厂 家 、 产 地 ,单价 、 总 价 艇 。 

7 了) 投标 方 在 投标 文件 应 注 明 系统 总 价 肌 付款 方式 。 

8) 投 标 方 对 系统 设计 方案 、 质 量 保 证 措施 、 售 前 和 售后 服务 以 及 给 业主 提供 的 优惠 条 件 
等 ,请 在 投标 文件 中 用 图 示 或 文字 进行 说 明 。 

9) 投 标 文 件 必须 用 中 文书 二 ,要求 字 迹 清楚 ,表达 明确 ,不 应 有 涂改 增删 处 。 如 有 涂 
改 ,修改 处 必须 有 法 人 代表 的 签 章 。 

四 ,投标 单位 须 提 供 的 资质 材料 及 相关 材料 

1) 企 业 资 质 、 营 业 执 腿 复 印 件 ,产品 在 中 国 的 销售 许可 证 ,产品 鉴定 书 ,各 种 测试 报告 ; 

2 提供 企业 及 产品 [SO9000 质量 保证 体系 证 书 ; 

3) 产 品 样 本 、 中 文 说 明 书 图 片 资 料及 获奖 证 书 复印 件 ; 

4) 授 标 音 位 按 术 力量 及 装备 情况 简介 ; 

5) 工 程 施工 方案 及 进度 计划 表 ，; 

6) 工 地 组 织 管 理 一 览 表 。 

五 .投标 和 议 标 

们 投标 方 必 须 在 援 到 甲 方 和 总 包 单位 招标 书后 十 天 内 , 即 年 月 ЯТА 5:00 <. 
前 ,将 竞标 书 交 和 到 以 下 地 点 :( 略 ) 

车 标书 的 送 达 超过 上 述 规定 时 间 , 则 视 为 自动 章 权 。 
21 若 摄 标 方 对 条 款 说 明之 内 容 有 异议 时 ,应 在 接 到 招 议 标书 三 日 内 以 书面 形式 通知 总 
外 单位 洪 清 、 解 释 。 
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3) 在 开标 后 ,由 甲 方 组 织 总 包 单 位 和 专家 组 成 的 评议 标 小 组 ,对 所 有 普 件 进行 评定 。 

4 评议 标 小 组 及 甲 方 有 权 要 求 投标 方 对 竟 标 书 及 其 他 有 关 问 题 进行 解答 ;投标 方 必 须 
ЗРЕЛАЯ НИ РОТА, Жан, ЕН. 

5) 投 标 方 如 果 不 依 照 招标 书 之 内 容 要 求 进行 投标 ,该 投标 文件 将 被 取消 资 衬 。 

6) 投 标 草 位 必须 明确 议 标 价格 为 楼 宇 自控 对 统 建 设 和 包干 价 , 和 包括 因 物 价 或 劳工 价 变化 
而 引起 之 涨 落 。 

7) 甲 方 和 总 外 单位 选 定投 标 方 后 ,投标 方 所 提供 的 投标 书 将 被 视 为 合同 的 一 部 分 ,具有 
同等 法 律 效 力 。 

六 .中 标的 标准 

1) 总 包间 位 及 甲 方 收 到 竟 标 书后 ,根据 产品 的 先进 性 功能 及 性 能 指标 ,性 能 价格 比 、 工 
程 实力 等 ,进行 全 面 分 析 、 评 俐 ,不 承诺 选择 价格 了 最低 的 援 标 方 。 

2) 投 标 方 签 团 的 投标 立 忻 完整 无 损 , 符合 标 书 的 要 求 。 

3) 投 标注 产品 满足 技术 要 求 ,保证 质量 和 交 货 期 ,价格 合理 。 

4) 提 供 完 整 的 售 前 售后 服务 、 培 训 计 划 、 长 期 维修 方案 。 

5) 提 人 殿 足 够 的 备用 产品 .备用 配件 和 易 损 件 。 

七 .中标 通知 和 合同 签 年 

1) 决 标 后 出 招标 单位 通知 中 标 单位 和 未 中 标 方 ,但 不 做 任何 解释 ,未 中 标 方 费用 自负 。 

2) 中 标 方 接 到 通知 后 ,在 总 包 单 位 息 方 规定 的 时 间 内 与 总 如 单位 和 审 方 繁 定 正气 合 
Во 

3) 总 包 单 位 和 甲 方 选 定 中 标 单位 后 ,如 中 标 单 位 不 能 按 竟 标 书 中 所 列 各 项 内 容 搞 行 ,总 
包 音 位 和 甲 方 有 权 要 求 投标 方 赔偿 总 价格 10% 4F23 38 5 48% В. 

八 , 投 标书 的 密封 与 送 达 

投标 书 必须 密封 ,并 在 封 答 处 加 盖 单 位 公 音 , 报 标 书 应 在 指定 时 间 内 派 专人 送 达 或 邮 
寄 ,邮寄 的 投标 书 以 到 达 邮 蕉 日 期 为 准 。 

九 .技术 要 求 

(ПиН) 

(二 ) 系 统 集成 技术 要 求 

集成 系统 应 支持 至 联网 浏览 器 方式 、 客 户 机 /服务 器 模式 的 网 络 和 分 布 式 数据 库 全 版 广 
式 。 支 持 标准 的 Internet/Jntranet 和 web 产品 ,使 之 构成 大 厦 内 统一 的 信息 交 拉 平台。 

І. 集成 系统 总 体 性 能 应 满足 以 下 要 求 

1 开放 系统 、 模 块 化 结构 、 标 准 化 协议 ; 

2) 系 统 以 高 标准 规划 ,但 可 以 分 步 实 施 ; 

3] 设 备 互 连 性 好 ,容易 与 OA、CA 集成 ,并 提高 物业 管理 能 力 ，; 

4) 高 可 靠 性 ; 

5) 经 济 性 ; 

6) 人 机 界面 友好 ,全 汉化 ， 

7), 实现 节能 管理 ; 

8) 易 运行 .维护 .管理 及 良好 售后 服务 。 

2, 系统 技术 要 求 


1) 楼 宁 集 成 管理 系统 {BNIS) 
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2) 系统 与 网 阁楼 求 :楼宇 集 成 管理 系统 建立 在 智能 化 系统 控制 域 的 实时 网 络 之 上 ,并 具 
有 以 国际 标准 网 络 通 信 协 议 与 办 公 自 动 尼 及 通信 自动 化 联网 的 能 力 。 该 部 分 工作 应 与 智能 
АХЛ, АИК. 

bh) 系统 功能 要 求 :(a)BMS 中 心 管理 {POO) 包 括 全 局 性 测量 、 控 制 和 管理 ;综合 性 全 局 
协调 与 决策 ;全 局 事件 的 管理 。{b) 楼 宇 设 备 监控 管理 (BAS/PCI) 要 求 完成 对 楼 宇 设备 的 集 
中 监测 管理 ,完成 对 空调 设备 、 给 排水 设备 、 灾 配 电 设备 .照明 和 电梯 设备 的 监测 、 控 制 和 
管理 ,并 将 上 述 设 备 的 这 行情 况 进 行 归纳 .分 析 、 总结 ,以 文本 、 图 形 、 图 表 的 形式 上 报 至 
BMS 中 心计 算 机 (PCD) ,并 执行 BMS 中 心计 算 机 的 控制 指 今 。 和 包括 集中 监视 功能 ;优化 控 
制 功能 ;集中 综合 管理 。(c) 消 防 和 保安 :实现 保安 监测 及 类 灾 监测 信息 的 收集 、 处 理 与 协调 
控制 ,保安 系统 的 布防 / 撤 咏 管理 ,同时 对 消防 和 保安 设施 和 设备 进行 自动 婉 检 等 。 

2) 楼 宇 设 备 自 控 于 系统 

a 系统 总 则 ; (a) 系 统 所 有 设备 必须 尊 御 开放 系统 的 总 原则 ,并 应 尽量 选 自 同一 厂家 。 
(b) 系 统 殿 应 商 应 根据 本 标书 和 技术 要 求 ,提供 BAS 设备 ,并 保证 系统 长 期 运行 状态 良好 。 
(c) 系 统 中 的 各 级 网 络 应 是 先进 的 、 开 放 式 、 可 互 操作 、 了 系统 兼容 性 强 的 上 智能 控制 网 络 。(d) 
控制 器 应 采用 配置 灵活 的 模块 化 控制 器 ,每 塞 空调 等 设备 或 系统 配置 一 台 控 制 器 ,以 保证 系 
统 良 好 集散 性 。 电 动 调节 冰 应 性 能 稳定 、 具 有 足够 的 流通 能 力 和 良好 的 调节 特性 。 

b) 系统 概述 :楼 字 设 备 自 控 系 统 应 采用 适 行 在 Windows NT 平台 上 ,构成 支持 TCPAIP 
УЕ Ж И ,网 络 结构 模 式 应 为 集散 式 。(a) 管 理 层 网 络 : 客 昌 实 现 与 建筑 物 中 其 
他 相关 系统 、 集 成 系统 的 联接 ;应 采用 总 线形 的 网 络 拓 村 结构 ,并 构成 局 域 网 ,以 实现 中 央 
站 、 外 部 设备 和 专用 控制 等 设备 之 间 的 教 据 通 信 、 资 源 共 享 和 管理 ;通过 这 层 网 络 应 能 把 
BAS 中 所 衣 监 控 信 息 送 至 中 天 站 ,而 中 天 站 也 可 通过 这 一 网 络 传输 程序 和 指令 等 到 有 关 设 
备 的 控制 话 ; 教 据 传输 速率 不 得 低 于 2.5Mbps。(b) 监 控 网 络 :作为 集散 控制 分 站 之 间 的 通 
们 网络 ,应 实现 各 小 分 站 之 间 , 分 站 与 中 央 站 之 间 以 及 它们 与 专用 控制 接口 设 并 的 数据 通 
|: РЕ Гулай tik RE 6405 8. 4535 ЕТАН 2 6 2 55; S S 3 yh, SS 2.5 其 他 厂商 设 
备 和 系统 的 联接 ;数据 导 输 速率 不 得 低 于 19.2kbps。 


3) 基 本 设备 技术 条 数 

a) 中 央 站 :CPU 32 位 /333MHz 以 上 商 档 微机 
RAM 不 小 于 32M 
HDD 不 小 于 4.0GB 
CD— ROM 不 小 于 24 4533 
FDD 1.44МВ 


шас 2 XRS232 ,2 XRS485 和 PCI М 1620 
CRT 不 小 于 19in. , 3 4 1280 х 1024, ё T 256 ё, 
输入 ;101 аА X, p, ДА 


b) 操 作 站 ; СРО 32 位 333MHz 以 上 工控 机 或 高 精微 机 
RAM 不 小 于 32M 
HDD 不 小 于 2.1GB 
ЕОР 1.44МВ 
通信 接口 2 个 束 口 1 个 并 口 具备 ISA 及 PCI Жо 
СЕТ 19in. 彩 显 
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输入 101 键 标准 键 瘟 和 鼠标 器 

cj 打印 抽 : 单 色 24 针 宽 行 打 印 机 (警报 资料 打印 ) 

山 调 制 解 调 器 :外 置式 ;不 小 于 33.6Kbps 

e) 不 间断 电源 输入 电源 :AC220VZS0Hz; 殿 电 时 间 :1 小 时 负荷 客 量 :至 少 1kVA 

人 使 的 式 操 作 站 :该 机 系 用 于 维修 人 员 在 任意 控制 单元 对 系统 进行 监测 并 可 修改 整个 
系统 的 状态 。 但 整个 操作 过 程 应 未 影响 系统 的 正常 工作 ,当局 收 完成 并 得 到 确认 后 ,系统 按 
新 输入 的 信息 和 指 今 工作 。 

2) ВАЖЕН 8 (ПОС). ООС 用 于 监视 和 控制 系统 中 有 关机 电 设备 的 控制 器 , 它 是 
一 个 完整 的 控制 器 ,应 具有 应 有 的 固件 及 硬件 ,能 完成 独立 运行 ,不 党 到 网 络 或 其 他 控制 器 
故障 的 影响 。(a) 系 统 供 应 商 应 根据 不 同类 型 的 监控 点 之 点 数 而 提供 符合 控制 要 求 和 数量 
的 控制 器 。(b} 控 制 器 构成 应 至 少 符合 以 下 要 求 :遵循 BACnet 标准 通信 协议 ,具有 现场 纺 
程 和 通过 PC 下 载 编 程 能 力 ; 模 正 化 设计 ;具有 可 脱离 中 央 控 制 主机 独立 运行 或 联网 运行 能 
力 ; 应 具备 通信 接口 并 符合 国际 标准 通信 协议 ; 电 派 模块 ;配置 符合 标书 控制 要 求 的 接口 ,并 
ВЖЖ У 15% 60 &4y;DDC 应 在 面板 配 有 显示 装置 ,以 显示 自身 参数 实时 变化 状态 ,而 不 
тя ОИ. DDC 的 后 备 昌 池 保 证 RAM 数据 至 少 在 一 个 月 内 不 掉 失 。 当 外 电 重 
新 供应 时 ,在 无 须 人 工 干预 的 情况 下 ,DDC 能 自动 恢复 正常 工作 。 电 话 线 拨号 或 通过 网 络 
操作 站 控制 功能 ;DDC 程序 采用 高 级 语言 或 图 形 化 方法 编写 ;工作 环境 :温度 0i -50С , 相 
对 温度 90% 8. H, (c) 控 制 器 功能 :DDC 应 具备 以 下 功能 :定时 启 停 ; 顺 序 与 程序 启 / 停 ; 自 
动 幅 度 控 制 ;需求 量 预 弄 控 制 ; 事 性 自动 控制 ;自动 巡 检 与 警报 处 理 ; 蛤 值 控制 与 节能 控制 ; 
符合 标准 化 的 通信 和 能力 ;可 带电 插 拔 。 

h 自动 控制 设备 :是 指 通 过 BAS 按 本 技术 文件 要 求 来 监控 有 关 设 备 和 系统 时 所 需 的 相 
关 自 动 控制 设备 ,而 不 包括 被 监控 设备 和 系统 本 身 所 附带 的 自动 控制 设备 和 系统 。 

BAS 的 监控 点 包括 标书 提 殿 的 图 纸 和 技术 文件 所 确定 的 范围 。 

本 工程 的 自动 控制 设备 应 至 少 包 括 :(a) 室内 型 与 管道 型 温度 传感器 / 灾 送 器 ;(b) 室内 
型 与 管道 型 湿度 传感器 / 变 送 器 ;(c) 压力 传感器 / 变 送 器 ;(d) 电动 调节 风 问 ;{e) 电动 调节 
水 阐 ,{f) 流量 传 感 器 / 变 送 器 ;(g) 水 流 开关 ;(h) 恒温 控制 器 ;(i) 过 滤器 阻塞 报 和 者 开关 ;和 ) 
一 气 化 碘 / 二 氧化 碳 感 应 器 

自动 控制 设备 的 神 氛 输出 应 该 是 0 一 10V DC 或 4~20mA DC, 以 满足 被 控 设 备 的 需 
要 。 

3. ЖЖЖЖ: 

1 温度 传感器 / 变 送 器 :温度 传感器 应 为 金属 电阻 型 ,应 保证 足够 的 测量 精度 而 且 不 需 
要 对 接线 电缆 进行 补偿 。 (ay 室内 温度 传感器 / 变 送 器 ;应 附 有 连接 扳 , 以 保证 在 建筑 物 装 儿 
时 可 以 白地 ,(b) 管 道 传 感 器 / 变 谤 器 ;党 道 型 播 入 式 探 头 , 有 人 金属 护 密 ,并 可 自由 白 务 ,测试 
范围 为 一 30C — +800 ,传感器 播 入 深度 与 方法 应 能 保证 测量 准确 度 ;c) 溪 入 式 温度 传 感 
= S b b R РЖ | SK Rk K + 100mm,@18&2  —30С — +1300. 

7] 压力 传感器 :a) 空 气压 差 伟 开关 ;应 通过 软 管 来 测量 凤 路 系统 中 两 点 之 间 的 压 差 ;b) 
压力 传感器 / 变 送 器 ;用 于 次 冻 水 和 疹 却 水 千 的 压力 测量 ,该 传感器 应 具有 50% 34 84677, 


并 提 殿 电压 式 输 出 (0 一 10Y DC). 
3) 湿 度 传 感 器 :湿度 情 感 器 为 电容 式 ,提供 电压 输出 (0 一 10V рс), ЕТ 


фт B] У 20% —90%КН. 
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4) 阅 门 驱动 器 :驱动 器 应 有 足够 的 推动 力 ,其 联动 机 构 等 装置 不 常 特别 保养 维护 和 再 调 
壮 , 它 应 能 对 远程 外 设 或 几 个 并 列 的 驱动 器 提供 电压 输出 以 号 。 正 常 运 行 时 执行 器 自动 操 
作 , 也 可 进行 手动 操作 。 

5) 调 节 水 阀 : 系 统 供 应 商 应 保证 所 提供 的 按 制 阅 之 葡 力 与 流量 参数 满足 系统 控制 要 求 ， 
调节 闻 有 具有 等 百分比 特性 。(a)50mm 及 其 以 下 的 控制 国 可 用 曼 纹 方式 联接 。(h]65mm 及 
其 以 上 的 控制 阁 频 用 活 兰 联接 。 

流量 计 : 流 量 计 应 为 电磁 式 , 流 量 计 的 尺寸 应 根据 实际 管道 的 大 小 来 选择 。 

水 流 开 美 压 力 和 温度 值 应 保证 系统 于 党 工作 并 易于 安 兼 ,一 虎 不 小 于 1000kPa, 120 C 
的 标准 。 

6) 其 他 ;被 BAS 监控 的 设备 和 子 系 统 应 能 够 与 BAS 进行 联网 通信 和 和 实现 集成 ,并 有 至少 
提供 以 下 接口 :(a} 标 准 事 行 数据 接口 及 数据 流 格式 ;(b) 符 合 BACnet ЯН. 

4. 系统 软件 配置 要 来 

系统 供应 商 应 提供 满足 系统 运行 动能 ,易于 二 次 开发 和 维护 以 及 符合 开放 系统 标准 协 
议 的 系统 软件 与 应 用 软 性 等 全 套 软 件 。 

系统 平台 应 按 案 时 、 多 用 户 和 多 进程 对 资源 进行 分 配 和 管理 ,系统 将 拥有 事件 驱动 程序 
以 及 优化 结构 装配 ,以 便于 系统 能 实时 处 理 一 般 任 务 与 紧急 任务 。 同 时 系统 平台 应 具备 网 
络 党 理 功 能 ,采用 标准 网 络 协议 [ 包 插 ТСРЛР. IPX/SPX +) ,还 应 具备 远程 通信 管理 以 及 
符合 计算 机 技术 发 展 趋势 的 要 求 。 

坎 忻 店 避 证 全 面 实现 系统 集成 目标 ,并 接 模 块 化 方法 设计 ,以 利于 程序 的 扩展 和 修改 。 

系统 应 确 榨 监控 中 心 出 现 故障 时 ,控制 器 特 继续 独立 执行 其 监控 巧 能。 在 控制 回 的 电 
源 装 置 出 现 问 题 时 , 有 关 的 状态 资料 也 将 输送 到 监控 中 心 。 在 电源 中 断后 恢复 供电 时 ,所 有 
受 电 源 中 断 影 响 的 设备 和 控制 器 应 均 能 自动 启动 并 复位 ,而 不 需 重 新 说 定 。 

用 户 界 面 必须 全 面 汉 化 ,具备 多 视窗 功能 ,动态 图 形 显示 有 生 操 伯 直 观 简 使。 

5. 系统 软件 功能 

a. 中 央 站 监控 软件 

a) 人 机 界面 接口 软件 ;系统 人 机 界面 接口 软件 应 为 多 寅 口 和 动态 图 形 方式 ,并 为 操作 八 
员 提 供 简便 的 操作 , 仅 利 用 鼠标 器 和 光标 便 可 完成 全 部 揉 作 。 

b}) 志 业 功 能 键 : 软 忻 应 至 少 担 棋 以 下 功能 争 : 帮 助 功能 键 设 定 所 有 键 的 操作 功能 ; 系统 
帮助 键 提 供 具 体操 作 揭 示 内 容 ; 蜂 鸣 键 提供 可 听见 的 报警 蜂 鸣 声 ;报警 摘要 在 屏幕 上 显示 委 
区 的 摘要 ,以 查看 或 确认 报警; 信息 摘要 在 屏幕 上 显示 有 关 信 息 , 以 查看 或 确认 报告 。 

c) 操作 员 通 过 密码 进入 系统 操作 。 操 作 员 车 要 进入 BAS 进行 操作 ,必须 通过 操作 站 或 
кВ, WA SE, 

四 指令 功能 ;(a) 查 看 图 形 信息 页 ;fb) 监 测 信息 志 ;fe) 控 制 信息 点 红 d) 查 看 信息 请 要 
(ey) 开始 /停止 测试 ; (f) 确认 报 警 ;(g) 手 动 更 改 ;(h) 从 BASE Н, 

e) 数据 库 管理 ; (a 密码;(b) 报 表 制 作者 ;(c) 人 以 息 传送 ;Ld)DDC 数据 库 的 储存 与 恢复 ; 
Сеа ЕЕ (Dr MO (g) 8 245 8 8 ; (h)38 АИ : {站 脱 宙 状态 数据 库 的 编辑 ;(j) 联 
袖 状 态 数 据 库 的 编辑 ;{) 事 件 响应 序列 ;(1) 控 制 参 数 ;(m) 运 行 时 间 参数 ;(n) 档 案 管 理 。 

站 给 入 输出 功能 从 任何 局 域 网 上 的 操作 站 或 远程 控制 操作 站 ,系统 操作 员 都 可 通过 键 
恤 / 饼 标 器 进行 以 下 输入 输出 操作 : (a) 选 样 设 备 并 控制 其 运行 闫 态 ;(b) 启动 记录 和 报告 切 
能 ;(cy 改 变 模 拟 和 参数 限制 值 (d) 对 每 个 DDC 或 系统 操作 闫 态 增加 ,删除 或 修改 信息 点 ;(e) 
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当 系 统 运 行 时 ,修改 信息 点 输入 /输出 的 内 容 、 报 警 内 容 及 工程 设置 内 容 等 ;(1) 建 立 , 修 改 、 
删除 或 显示 所 提供 的 全 屏幕 动态 图 形 和 实时 状态 图 形 ;(g) 在 指定 的 操作 站 自动 获取 现场 的 
数字 或 模拟 信息 数据 ;(h) 信 息 点 管理 : 系 妓 以 " 琶 出 式 ? 窗 口 的 形式 为 管理 信息 点 提供 操作 
^^ ,这些 和 信息 点 指令 包括 政变 状态 ,应 用 软 必 的 手动 更 改 、 测 试 方式 的 操作 及 输入 测试 值 ， 
(i) 报警 管理 提供 第 三 方 的 集成 。 

b. 控制 器 软件 

控制 器 软件 应 提供 控制 回 中 独立 的 监控 功能 ,并 将 被 测 参 数 与 控制 器 参数 及 设 定 值 等 
信息 直接 传送 至 中 央 控 制 器 站 ,同时 可 接受 中 央 控 制 站 下 达 的 指令 ,控制 器 软件 应 用 商 级 语 
АНК, РАЗРЕЗ. 

ЕБР ЕЛЕНА, ЕТО ВЕ: 

a) 裕 制 算法 檬 块 ;(a) 比 例 控 制 ;{b) 比 例 十 积分 控制 (PD);(c) 比 例 十 积分 控制 一 微分 控 
$ (РР); Са) А) ниях, (е) о]: СР) З РЕМ, 

b} 时 区 控制 模块 应 提供 控制 器 时 区 控制 功能 ,用 于 控制 建筑 物 内 特定 设备 的 运行 时 间 ， 
ДНЕПРЕ. ЛИНИЯХ. 

c) 最 佳 启 / 停 模块 :与 时 区 控制 模块 配合 操作 。 祖 据 建筑 物 与 空调 之 人 负荷 特性 ,通过 建 
筑 物 内 外 温度 及 空调 设 定 温 度 АНЯ ТЯ. 

d) 还 辑 功 能 模块 :利用 由 市 汞 带 辑 运算 器 ,可 简单 地 通过 各 神 块 的 束 联 输入 单元 可 以 由 
外 部 状 志 信号 或 内 部 生成 的 逻辑 信号 获 得 。 

e 输 入 模块 :提供 一 组 的 函数 ,其 输入 可 为 控制 过 程 的 任何 一 个 模拟 变数 包括 情感 器 / 
ЖАЛ. 

РАН Oh RE S 2 з УДА K 3 Rut 3 ЛР 6) 3 86. 

АЕ Зе ТЕСИ Е ДЕННИ» 
数 . 状 态 参 数 等 信号 到 中 夹 控 制 站 或 其 他 控制 器 , 亦 可 接收 米 自 中 央 站 的 指令 。 

hh) 紧急 报 鳖 :普通 警报 信息 应 传送 到 监控 中 心 记录 并 打印 ,而 肾 急 警报 信息 将 同时 也 直 
接 传 送 到 任何 其 他 相关 证 将 。 

让 诊断 寞 块 应 至 少 提供 以 下 诊断 软件 :(a) 显 示 故 障 i(b) 检 查 及 更 换 存 储 器 让 cj 软件 测 
试 。 

让 驱动 模块 类 型 如 下 :(a) 数 字 输 出 :根据 数字 位 数 的 变化 提供 开 / 关 状态 输出 5b) 模 拟 
给 出 .提供 0~10V ОС & 4—20 mA 的 输出 信号 ;ifc) 时 间 比 例 或 比例 积分 控制 :提供 输出 信 
号 ,其 状态 间隔 应 根据 输入 模 决 而 定 。{d) 电 动 阔 的 开 度 控制 : 能 提供 开关 式 或 模拟 式 控 制 
模式 来 驱动 阀门 的 单 相 电动 机 。{e) 位 式 控制 ;从 开关 量 输 出 口 提 供 开 / 关 输出 ,可 以 是 双 位 
控制 或 多 位 控制 。 

6.BAS 与 相关 系统 联网 通信 、 联 动 控 制 与 系统 集成 

1)BAS 与 火灾 自动 报警 系统 ,安保 系统 以 及 其 他 独立 设置 的 智能 化 系统 相关 监测 信息 
应 通过 联网 实现 传递 并 根据 这 些 信 息 而 提供 应 有 的 联动 控制 ; 

2yBAS 应 具备 各 系统 间 通 信 联 网 和 联动 控制 的 硬件 接口 和 软件 接口 ; 

3 系统 人 殿 应 商 必 须 承 诺 提供 其 通信 接口 标准 ,符合 标准 通信 协议 的 接口 软件 ,测试 软 
+ ,数据 转换 等 相关 设备 和 其 他 相关 的 一 件 和 软件 ; 

4》 系 统 供应 商 必须 保证 能 与 下 列 系统 集成 并 负责 其 所 提供 系统 一 侧 的 接线 , 调 这 和 开 


通 。a)RAS 与 火灾 自动 报警 系统 ;b)BAS 与 安保 系统 。 
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系统 集成 要 求 , 详 见 工程 的 “弱电 系统 集成 "部 分 . 

5)ВАЗ 系统 能 通过 BP 机 实现 远程 报 和 车 呼 叫 , 用 书 能 通过 电话 拨 导 对 空调 、 急 明 的 开关 
状态 实现 远程 控制 。 

7, 楼 字 自 动 化 系统 范 国 

a ,冷冻 站 系统 监控 设备 : 直 顽 机 组 ,冷却 水 循环 村 \ 冷 冻 水 循环 系 、 冷 却 洪 ， 

а Ж р КАА ЖИ РЖ ЖЖ Жила, № 
水 机 组 256 4k 18 Я E, ЗЕМ Е ар RE ДУВА; 

b) 职 各 术科 水 流 开 闫 信号 作为 友 的 运行 状态 及 水 流 状 态 反 馈 信 号， 

c] 测 量 冷却 水 殿 回 水 温度 ,以 冷却 水 殿 水 温度 来 控制 冷却 塔 风 机 的 启 收 。 维 持 冷 却 水 
惧 水 温度 ,使 冷冻 机 能 在 安全 和 商 歼 率 下 运行 ; 

d) 监测 冷水 总 供 、 回 水 温度 及 回 水 流量 ; 

€] 由 冷水 总 供水 流量 和 供 回 术 温 益 , 计 算 实 际 负 荷 ,决定 冷冻 村 工作 台数 ,并 自动 启 个 
АЖ ЖЖ КЖ Я АЯ НЮ ЗЕМ, 

三 监测 准 求 总 人 殿 回 水 压力 差 ,调节 堆 通 闽 门 开 度 ,保证 未 端 涉 流 控制 能 在 于 差 稳 定 情况 
ТЕЖЕ, ВЮК АНЛЫ, Же; 

gg) 监测 各 水 泵 、 冷 术 袖 ,冷却 载 风 机 的 运行 状态 ,故障 报警 ,并 记录 运行 时 间 ; 

h) 冷 水 机 通过 选择 开关 可 采取 就 地 控制 ; 

i} 中 央 站 彩 多 动态 图 形 显 示 。 应 记录 各 种 参数 状态 ,报警 、 启 个 时 间 、 昧 计 运行 时 间 及 
е тз КАЕ, 

b. ЖЖ 

a) 自 动 控制 各 热 交 换 器 二 次 出 水 湿度 恒定 ; 

监测 各 热 变 换 器 二 次 出 水 温度 ,温度 超 限 时 报警 ; 

c) E m) KA k kk Е ,并 作为 双 的 运行 状态 及 反馈 信和 合 ; 

d) 监测 热 水 补 环 和 运行 状态 和 故障 信号 ,故障 时 报警 , 详 票 计 返 行 时 间 ; 

e) 中 央 站 彩色 动态 图 形 显示 、 记 录 各 种 参 灼 、 状 态 、 报 忒 、 启 个 时 间 、 湾 计 返 行 时 间 及 其 
他 的 历史 数据 等 。 

с. ЖЖ 

a) 4 4 а а д И, АЕ | 3 65 S BT 84 B| 32 4 3 ЯЕ СУГЕ Е 952 46 B 
动 调整 时 间 表 》; 

by 监测 送 风 机 的 运行 状态 和 故障 信号 ,故障 时 报警 ,并 聚 计 运 行 时 间 ; 

cj 由 风 压 差 开关 测 音 空气 过 滤器 两 侧 压 差 ,超过 设 定 值 时 报 千 ; 

d) 风 机 、 风 门 . 盘 管 水 加 的 连锁 控制 ; 

ежи, ИЕ, ЕДЖ; 

Жаа — 84838 КИ МЕ 55 8 AE 8 А 69; 

ЛАТ а. ЖИЕ БАЖ k: PID M 3 —i8 B] , AA 0 & 3] 1 8 59 B 
的 。b. 新 风门 为 最 小 开 度 以 节能 。 

中 中央 站 彩色 图 形 显示 ,记录 各 种 参数 状态 报警、 启 停 时 间 、 累 计 适 行 时 间 及 其 历史 
数据 等 。 

3. 新 风 系 统 的 监控 ”监控 设备 :新 风机 组 

a} 时 间 程序 自动 记 / 停 送 风 机 ,具有 任意 周期 的 实时 时 间 控 制 功 能 (可 根据 室外 对 值 目 
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动 调 整 时 间 表 ) 

НАЖ Z X m Е 2 ,监测 风机 运行 状 态 ,异常 时 报警 ; 

c) 监 测 诺 风机 的 运行 状态 和 北 障 信号, 故 陵 时 报警 ,并 累计 返 行 时 间 ，; 

d) 由 凤 压 差 开 关 测 本 空气 过 滤器 两 侧 压 差 ,超过 设 定 值 时 报效 ; 

e 风 抽 、 风 门 、 电 动 水 阁 连 锁 控 制 。 启 动 顺 序 : 开 电动 水 国 , 开 网 阔 , 局 风机 , 调 电动 水 
М Ж.Д, ХИ, ХЖ; 

ПЕШИЕ, ВАМ; 

g) 夏 季 时 直送 殉 温 度 与 设 定 值 偏差 按 PID 调节 二 通 水 网 ,达到 降温 的 目的 ; 

hb) 冬季 工 况 时 根据 送 风 温度 与 证 定 值 的 篇 差 贸 PID 调节 二 通 阔 ,从 而 达到 恒温 的 目 
的 。 新 风门 为 最 小 开 度 以 节能 。 

由 中 央 站 彩色 图 形 显 示 , 记 录 各 种 参数 ,状态 ,报警 、 启 个 时间、 累计 运行 时 间 及 其 历史 
数据 等 。 

е. 谱 排 风 系 铣 的 监控 监控 设备 : 送 排 网 机 

a) 监 测 送 排 风 机 的 运行 闫 态 和 故障 信号 ,故障 时 报 僻 ,并 累计 运行 时 间 ; 

by 中 类 站 彩色 图 形 显示 ,记录 各 种 参数 ,状态 .报警 、 启 停 时 间 、 累 和 计 运 行 时 间 及 其 历史 
数据 等 。 

f. 给 排水 系统 的 监控 

a) 监 测 水 冬 的 运行 状态 和 故障 信号, 故障 时 报警 ,并 累计 适 行 时 间 ; 

b) 实 现 就 地 控制 和 远程 控制 的 转换; 

e 报 所 水 池 小 位 ,局 候 水 泵 ,并 进行 超 限 报警 ; 

d) 中 央 站 彩色 团 形 显示 ,记录 备 种 参数 状态、 报警 、 启 停 时 间 、 累 计 返 行 时 间 及 其 历史 
数据 等 。 

g) 变 配 电 系统 及 发 电机 系统 

监测 高 低压 配 电 系统 主要 回路 的 开 闭 电压、 电流 、 功 率 因 数 、 有功 功率 、 频 牵 ; 

a) 榨 测 变 压 器 的 状态 故障 高 温 报 警 ; 

Бежит ВА ВЕ Фи И НИЖЕ КУ. 

ЖА 

a 对 于 主要 照明 回 路 ,可 根据 时 间 程 序 自 动 开 / 关 各 照明 箱 主 回路 ; 

b 程 序 控制 时 间 表 可 根据 用 户 需要 任意 修 羽 ; 

中 监测 照明 回路 的 工作 状态 ,累计 开关 闭合 时 间 ; 

d) т 3:34 ИЖЕ Б R 5 H ЛЕНИ ХИЖНННАХЯХ 


数据 等 。 

ЗЕЛЕ 

aE Ф віт B kika. GF ЕЗЕТ S kakak ЧК 5: 

b Иже: 

c) 在 发 生火 灾 时 , 读 取 电 梯 降 到 首 层 时 的 状态 ; 

d) 中 央 站 彩色 图 形 显 示 , 记 录 各 种 参数 状态、 报警 、 启 停 时 间 、 累 计 运 行 时 间 及 其 历史 
数据 等 。 

j) TT # & 

大 厦 的 变 配 电 系 统 、 应 急 发 电 系统 、UPS ФЬ & B, АЕ 系统 、 给 排水 系 
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统 为 了 适应 物业 管理 的 需求 和 降低 大 蚌 日 常 运行 证 备 耗 能 费用 ,建立 能 源 管 理 中 心 ,以 达到 
能 源 集 中 管理 ,节约 能 源 的 作用 。 

根据 不 同 茶 统 的 计 费 标准 和 大 楼 内 机 电 设备 不 同 鸭 需求 情况 开启 大 楼 内 机 电 设备 , 忆 
达到 节能 的 目的 。 

a) 电 力 系 统 的 监控 要 求 :(a) 对 各 分 路 MD 设置 ;fb)] АФ ЗР; (с) 对 各 分 路 
疝 灾 谐 波 分 量 进行 监控 分析 及 消除 ;(d) 显示 无 功 功 率 补 偿 情 况 , 最 好 能 将 无 功 功 率 补偿 
因素 控制 在 0.90 一 0.95 219; (е) 变 配 电 高 .低压 故障 声 光 报警 ; (I 各 种 数据 采集 (电压 、 
电流 、 有 功 功率 因果 ,高 次 雍 波 分 量 ; 为 电力 系统 可 靠 运 行 . 室 调 及 照明 谈 备 节能 运行 提供 可 
НЛМК: (р) 中 央 处 理 系 统 ; 与 历史 数据 进行 比较 ,以 确定 运行 状态 ,根据 处 理 分 析 能 
ЖЛЕ ее ЛЕЛ, е ЈЕ: (Н) Ета. КАЛ теля 
# EE TRE b Sk E ДАЕ 15 АБЫ н UPS 电源 输入 、 智 能 照明 高 压 齐 线 配 电 情况 
一 并 考虑 ;(i) UPS p Kik; (р) 柴油 发 电机 组 情况 :发 电机 组 测量 电流 (三 相 ); 发 电机 组 
测量 电流 ( 相 电 压 , 线 电压 ); 发 电机 组 测量 频率 ;发 电机 组 测量 功率 ; 油 精 温度 。 

柴油 机 房 内 有 日 用 油箱 一 只 , 当 油 箱 内 处 于 低位 时 , 油 奈 自动 启动 ,将 油泵 内 的 油 输 入 
АЯ, няня. 

b) 水 系统 : 据 水 总 表 及 各 楼 层 卫 生 间 水 表 的 实际 走 字 数 ,实现 计算 机 远程 统计 收费 。 

ce 空调 冷 趣 能 源 系 统 : 榨 照 裙 楼 20 个 单元 ,标准 层 硒 层 15 个 单元 进行 冷 热 能 源 的 计 
+ ,合理 实现 计算 机 远程 统计 收费 。 

功能 要 求 ;(a) ЖЖЕНИЕ; (b) ЖИЖНИ Е; (с) ЕД; (а) 例外 日 编程 功 
能 ;(e) 临时 日 编程 功能 ;(f) 最 住 停机 功能 ;(g) 零 能 区 /负荷 再 设 定 控制 功能 ;(h) 分 期 式 
电力 需求 量 功能 。 | 

楼 控 点 数 吉 属于 标书 文件 的 技术 附件 。 


二 、 发 标 

恬 标 就 是 将 经 过 审定 的 标书 及 其 附 忻 给 予 投标 单位 ,投标 单位 可 以 是 确定 的 ,也 可 是 不 
确定 的 ,因此 ,首先 应 确定 招标 的 形式 。 招 标 形 式 一 般 分 为 向 社会 公开 招标 、 定 问 招 标 肥 六 
标 等 ,公开 招标 是 通过 社会 传媒 公开 发 布 消息 , 凡 符 合 条 件 的 单位 均 可 参与 。 这 种 方式 工作 
ЕК ЕЕ, , 仅 适 宜 大 型 工程 。 

定向 招标 及 邀 标 就 是 通过 调查 研究 确定 一 个 数量 适当 的 投标 单位 和 名单 ,一 般 每 个 系统 
为 三 至 十 家 ,根据 时 间 安 排 发 出 通知 ,邀请 各 投标 单位 领取 标书 ,并 根据 投标 单位 提出 的 问 
题 对 标书 中 有 关 要 求 做 出 解释 ,以 使 各 投标 单位 完整 准确 地 理解 标书 要 求 。 

标书 发 放 时 招标 单位 可 向 投标 单位 适当 收费 ,方式 有 :1. 收取 标书 成 本 费 ,不 论 中 标 己 
和 否 不 予 退还 。2. 收取 标书 成 本 必 及 图 纸 资 料 押金 , 若 不 中 标 , 则 退还 押金 ,收回 加 纸 资 料 ; 
若 中 标 , 则 费用 不 退 , 投 标 相关 资料 作为 投标 单位 归档 文件 。 另 外 ,也 有 不 收费 的 做 法 。 

发 标 时 应 按照 通知 确定 的 时 间 、 地 点 和 联系 人 按时 发 标 。 末 列 和 招标 范围 的 、 未 按时 领 
标书 的 及 未 按时 交 标 书 的 单位 , 均 视 为 非 投 标 单 位 。 

发 标 时 ,应 准备 好 审定 后 的 标书 及 相关 图 纸 资 料 ,在 指定 地 点 领取 标书 后 ,一 般 由 发 标 
单位 组 织 召 开 一 个 简短 会 议 ,以 便 说 明 招 标 意 图 等 事项 。 
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按 眼 标书 规定 ,收集 的 投标 文件 由 招标 单位 先行 封存 。 根 据 确定 的 议 标 或 评 标 方式 ,应 
产生 相应 的 标书 评议 机 构 及 工作 程序 。 标 书评 议 机 构 应 由 有 关 领 导 .应 洲 专 家 及 会 务 人 员 
组 成 ,专家 应 包括 各 有 关 专 业 的 工程 技术 人 员 ,学 界 及 业界 均 家 有 人 员 参 加 ,以 便 取 长 补 短 ， 
相 辅 加 成 。 使 坪 标 既 注意 系统 的 现实 可 行 性 ,又 兼顾 一 定 的 前 脆性 和 先进 性 。 

懂 标 是 指 议 而 不 决 ,评委 会 以 先 专业 分 工 后 集中 评议 的 形式 ,经 过 形式 审查 、 技 术 方 案 
对 比 , 报 价 比较 等 步 又 往 选 出 2 一 3 家 人 人 围 单 位 ,并 写 出 相关 议 标 结论 , 交 上 一 级 决策 机 构 
(如 董事 会 } 快 策 参 考 。 | 

评 标 就 是 招标 单位 将 中 标 选 择 权 诡 予 评委 会 ,评委 会 经 上 述 程序 产生 招标 各 系统 工程 
的 中 标 单 位 ,并 予以 即时 发 布 。 此 决定 为 最 终 决 定 ,并 具有 法 律 效力 , 任 笨 机 构 或 个 人 不 得 
变更 。 

评 标 , 议 标 的 一 般 原 则 是 ;按照 招标 文件 的 要 求 和 条 件 进行 对 比 ;公开 ,公平 ,公正 , 科 
学 .合理 ;注重 投标 者 的 整体 实力 和 信誉 ;比较 报价 ,权衡 性 能 价格 比 ;投标 者 的 承诺 应 符合 
建设 单位 的 要 求 。 

衡量 标准 及 参考 因素 有 :企业 资质 ;企业 技术 及 经 济 实力 ;工程 业绩 及 真实 件 ; 业 绩 的 规 
模 等 级 ;施工 质量 及 施工 队伍 ;所 用 产品 的 先进 性 .可 第 性 和 并 放 性 ;投标 方案 的 完整 性 和 特 
点 ;投标 者 的 技术 服务 质量 ;投标 者 对 工程 的 进度 ,投资 ,质量 的 控制 能 力 ;质量 保证 体系 ; 系 
统 集成 的 能 力 ; 网 络 结构 ; 系统 功能 及 技术 指标 ;管理 及 维修 的 难 易 程度 ;技术 培训 体系 等 。 


评分 表 见 本 意 后 附录 二 。 
招标 单位 根据 决策 机 构 或 评委 会 确定 的 中 标 单位 名 单 发 出 中 标 通知 ,此 为 揭 标 。 


Ш, УЖ. МЕ 


对 于 大 型 的 重要 工程 的 智能 化 系统 招标 ,一般 在 评议 标 过 程 中 ,在 审查 书面 及 电子 图 像 
材料 的 基础 上 , 宜 选 择 人 围 单位 或 拟 中 标 单位 ,进行 综合 考察 。 综 合 考察 包括 投标 单位 经 音 
状况 ,工程 业绩 ,信誉 等 级 .技术 力量 ,技术 装备 等 。 一 般 考 察 前 , 宜 确定 考察 提 网 ,日程 安 
排 、 人 员 分 工 等 准备 工作 ,以 重 做 到 有 的 放 矢 .目的 明确 ,内容 具体 ,取得 较 高 的 工作 效率 。 
否则 ,此 项 工作 易 流 于 形式 , 达 不 到 预期 目的 。 考 察 中 ,考察 人 员 应 按 各 目 分 工 做 好 现场 记 
录 及 现场 拍照 , 按 考 察 提纲 注意 询问 有 关 人 员 ,尤其 应 注意 业绩 的 真实 性 及 工程 验收 报告 。 
考察 后 写 出 量化 分 析 报 告 。 考 察 担 网 本 章 后 附 孙 一 。 


五 、 合 同 谈判 与 合同 附件 


商务 谈判 是 智能 建筑 工程 顺利 进展 的 基础 工作 。 对 于 商务 谈判 首要 的 是 准备 好 一 份 全 
同 草案 ( 见 例 三 )。 商 务 谈判 的 过 程 与 内 容 因 招 标的 方式 不 同 而 异 。 对 于 议 标 而 言 , 合 同 谈 
判 内 容 包括 技术 部 分 和 商务 部 分 ,技术 部 分 主要 为 确定 技术 方案 \、 系 统 组 成 ,功能 指标 、 测 试 
办 法 及 验收 标准 等 。 商 务 部 分 主要 是 投标 竞价 、 业 主 询 价 .优惠 条 件 、 产 地 约定 等 。 投 标 吏 
价 是 提高 性 能 价格 比 的 重要 手段 ,一 般 在 入 围 单位 之 间 进 行 ,由 于 是 同行 竞争 ,又 因 已 初 先 
入 图 ,中 标的 希望 较 大 ,故而 竞争 激烈 ,使 业主 能 够 获得 一 个 较为 理想 的 价格 。 但 是 ,这 种 做 
法 要 把 握 一 个 合理 的 尺度 ,不 能 一 味 追 求 低 价 ,以 防 恶 意 竞争 ,影响 工程 的 质量 入 顺利 进行 。 


业主 询 价 是 制定 标底 的 依据 ,是 判断 投标 价格 虚实 的 准绳 ,所 以 此 项 工作 不 是 可 有 可 无 , 良 
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是 应 予以 重视 。 在 社会 高 度 信息 化 的 今天 ,互联 网 为 询 价 提供 了 极为 使 利 的 条 件 ,这 是 因为 
大 多 的 管 能 化 系统 产品 价格 是 公开 适 明 的 ,在 互联 网 上 可 以 查 到 。 优 囊 条 件 是 指 投 标 单 位 
对 业主 或 总 包 单位 做 出 的 相关 了 革 诺 ,如 免费 幸 训 、 技 术 考 察 . 备 件 优惠 .质保 期 延长 .系统 软 
件 免费 升级 等 。 产 地 约定 的 提出 是 因为 同一 品牌 的 产品 因 产 地 不 同 而 存在 质量 .价格 的 差 
异 ,所 以 对 产品 产地 的 提前 约定 是 必要 的 ,可 以 避免 日 后 在 这 方面 出 现 扯皮 或 争议 ， 

应 当 指 出 ,采用 先进 的 技术 和 方法 ,制定 合理 的 技术 方案 是 节约 投资 的 根本 途径 (大 约 
可 节约 投资 10% 20%)。 恶 性 降价 竞争 后 患 无 穿 。 因 此 ,业主 在 选择 时 不 宜 把 价格 作为 
决定 因素 ,而 应 综合 考虑 。 根 据 工程 实例 ,总 包 管 理 费 约 为 智能 化 系统 造价 的 4% 一 10%， 
设计 费 约 为 智能 化 系统 造价 的 5% 一 8% ,系统 较 小 者 收费 比例 较 大 。 

由 于 建筑 智能 化 系统 设备 主要 来 目 国外 , 故 在 实际 操作 上 宜 末 用 合同 拆 分 这 种 行 之 有 
效 的 方式 。 即 以 答 字 生效 的 合同 为 依据 ,将 合同 按 进 口 设备 、 国 内 供 货 设备 (包括 国内 条 购 
的 进口 设备 ) .安装 及 技术 服务 分 为 三 个 商务 合同 ,这 样 ,在 进口 设备 计算 关税 的 时 候 或 业主 
申报 进口 设备 减免 关税 手续 时 可 达到 简捷 明了 ЕАН, ХЕХ 
经 济 利益 。 这 是 因为 合同 如 果 不 予 拆 分 , 则 在 设备 入 关 计 算 关 税 时 将 以 合同 总 额 作为 关税 
计算 基数 。 因 而 ,合同 拆 分 的 好 处 是 显 而 允 多 的 。 


例 三 : 楼 字 自 控 及 系统 集成 等 系统 工程 合同 书 


ЖА: (4 F BI 3 UW 7) 

KË A:( MAK E D) 

(РЕЛЕ) C A R. tip E А) X 4.3 32 8 p * 
互利 .诚实 信用 的 原则 ,双方 同意 就 本 工程 一 楼 宇 自控 \ 物 业 管 理 ( 含 计 重 系统 )、 系 统 集 成 
共 3 个 系统 按 下 述 条 款 签署 合同 (以 下 阐 称 “合同 ): 

|. 合同 条 性 

下 述 文 件 组 成 本 合同 不 可 分 割 的 部 分 : 

1) 会 同 条 款 ; 

2) 本 系统 的 殿 货 范围 及 分 项 价格 用 《设备 单 细 目 吉 少 及 分 系统 安装 预算 表姐 成 附件 一 : 

3) 中 标 通 知 书 为 附件 二 ; 

4) 本 系统 的 系统 图 和 平面 布置 图 为 附件 三 ; 

5) жой; 

6) 技术 指标 及 验收 质量 标准 等 为 附件 五; 

7) 乙 方 所 提供 的 系统 单项 承志 书 为 附件 六 。 

2. 定义 

1) 合同 " 指 的 是 甲 方 和 乙方 之 间 移 定 的 协议 , 它 被 记录 在 签订 的 合同 文本 里 ,和 包括 所 有 
的 附件 和 由 证 明 体现 的 所 有 的 文件 ; 

2)" 合 同 价格 "是 指 在 合同 下 可 付 给 己方 的 全 部 正确 履行 合同 义务 的 价格 ; 

3) “合同 设 备 "是 指 所 有 要 求 乙方 的 按照 合同 向 甲 方 提供 的 材料 、 设 备 等 ; 

4)" 技 术 文 件 ” 是 指 合 同 所 涉及 的 子 系 统 的 方案 设计 、 上 监控 内 容 、 系统 实现 的 功能 及 系统 
配置 的 技术 文件 ; 

5)" 服 务 ” 指 的 是 用 于 装配 安装 、 调 试 、 试 运行 ,工程 验收 、 作 员 培 训 和 所 有 合同 项 下 的 
其 他 服务 的 所 有 技术 服务 。 
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3. 合同 标的 

二 己方 同意 向 甲 方 提供 合同 讶 备 所 有 的 技术 文件 。 技 术 文 件 的 费用 已 包括 在 合同 总 价 
格 中 ; 

2) 忆 方 应 洲 其 合 咎 的 有 经 验 的 技术 人 员 到 合同 设备 安装 工地 进行 接 术 服务 。( 仙 责 本 
系统 的 施工 调试 ,处 理 与 其 它 了 系统 之 间 的 协调 ,保证 整个 系统 的 开通 和 安全 稳定 运行 , 技 
术 服 务 的 费用 已 包括 在 合同 总 价格 中 ); 

3) 蕊 方 应 负责 在 己方 或 志方 的 供应 商 的 工厂 和 合同 设备 的 安装 工地 培训 业主 的 技术 人 
Д; 

4) L № В 0) РНТ W ЗЕ В До 866-6 р 0, Е pt št ИАР 
维修 ; 

5) 乙方 供应 的 所 有 设备 应 是 甲 、 乙 双方 确认 的 设备 明 甸 表 中 的 产品 ,在 甲 方 对 乙方 提 
供 的 系统 产品 不 满意 时 ,在 满足 整个 系统 技术 性 能 的 基础 上 , 甲 方 有 推荐 系统 产品 的 权利 ， 
最 纵 经 双方 认可 ,选用 性 能 价格 比较 合理 的 产品 ; 

6) 本 合同 条 款 和 包括 的 附件 部 分 是 本 会 同 不 可 分 割 的 一 部 分 ,具有 同 侍 法 律 效 力 。 

4. 合同 价格 

1) 本 合同 总 价 为 人 民 币 X 元 。 

大 写 人 民 币 х ж. 

该 价格 包括 本 系统 的 二 次 深化 设计 的 施工 图 、 本 系统 的 设备 殿 货 、 本 系统 的 安 莹 与 调试 
及 培训 等 费用 。 本 系统 的 天 线 基础 施工 、 罕 线 管 及 线 横 的 现场 施工 由 业主 另行 安排 。 

2) 由 于 业主 增 减 系统 功能 而 发 竺 的 费用 ,经 双方 同意 根据 实际 情况 增 减 合同 价款 ， 药 
用 计算 方法 ,以 最 终 报 价 中 的 单价 为 准 。 

3) 在 合同 规定 的 设计 和 功能 范围 内 ,经 深化 证 计 后 合同 价款 超出 上 还 合同 总 价 , 妃 方 已 
承诺 一 次 色 死 的 系统 ,超出 部 分 由 忆 方 自行 承担 。 

4) 在 仿 同 规定 的 设计 功能 范围 内 ,在 深 忆 设计 阶段 如 出 现实 际 的 工程 总 价 小 于 上 述 合 
同 总 愉 情 况 , 以 实际 价款 执 本 。 

5. 付款 方式 和 村 款 比 倒 

1) 本 合同 以 人 民 币 计价 。 

2) 合同 生效 后 ,经 甲 方 项 目 负 责 作 签字 认可 , 甲 方 在 一 周 内 支 村 给 记 方 合同 总 价 的 
15% 作 为 预付 款 。 即 人 民 币 义 元 。 甲 方 签 宇 条 件 为 合同 盖 章 生效 。 

3) 设备 货 到 工地 现场 后 ,经 甲乙、 监理 三 方 确认 后 一 周 内 ,由 甲 方 项 目 负 责 人 签字 认 
可 ,经 监理 确认 后 。 甲 方 殉 秆 乙方 合 同 款 的 35%, 即 人 民 币 义 元 。 甲 方 签字 条 件 为 三 方 验 
ат. 根据 合同 执行 进度 , 甲 方 在 三方 进 场 施工 后 二 个 月 向 乙方 支付 一 次 进度 款 ,每 次 
为 合同 价款 的 15% , 共 支 付 二 次 ,累计 为 合同 价款 的 30%。 

4) 智能 屁 专 家 组 验收 合 裙 后 一 周 内 ,由 甲 方 项 目 负 责 人 签字 认可 支付 乙方 合同 价款 的 
15 的 , 即 人 民 币 其 元 。 甲 方 签字 条 件 为 专家 组 的 验收 报告 。 

5) 合同 总 价款 的 5% 作 为 尾款 ,在 工程 验收 之 日 起 满 一 年 后 一 周 太 ,下 中 方 项 月 负责 人 
签字 认可 ,支付 乙方 , 即 人 民 币 和 元 。 此 即 结 清 。 甲 方 答 字条 件 为 耻 期 确认 到 期 。 

б. 检验 

合同 签署 并 正式 生效 起 2 R 303. Z AR ЛНА 8 32 , ЙЛ 
设备 的 供 货 并 运 至 工地 现场 ,负担 进口 设备 的 关税 和 增值 税 费 用 ( 另 有 约定 的 除外 ) ,负担 全 
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部 设备 运 拆 工地 现场 的 运输 费用 [ 另 有 约定 的 除外 )}。 设备 到 和 货 后 由 乙方 通知 甲 方 、 监 理 进 
行 检验 , 甲 方 ,监理 在 妆 到 志方 通知 后 二 日 内 前 杂记 方 工地 仓库 所 在 地 ,检验 完毕 三 方 在 检 
ШЕ ХИР L S p ,作为 甲 方 给 乙方 的 付款 依据 。 乙 方 负 丙 对 系统 设备 进行 到 现场 前 的 装 
盘 配 置 。 

甲 方 配合 己方 ,提供 现场 的 成 郧 保管 场所 。 

тж: 

1) РА ЖЕХНЖЕ 30 个 工作 目 内 ,乙方 在 设计 章 位 指导 下 完成 本 系统 的 深化 设 
т, СЖ. ЕЖЕ АТА, Сл о. 

2) 深化 设计 施工 图 纸 经 甲 、 书 方 图 纸 会 审 确认 后 方 可 施工 。 

7. 合同 工期 : 

开工 日 期 ;年 月 日 

总 工 日 期 :年 月 E] 

РУД АЮ E КАЕ 33 15335 X ЖИ Жане ЖЕ 
等 本 工程 前 提 基 础 工作 。 

8. 技术 服务 及 联络 

І 乙方 须 派 有 丰富 经 验 的 技术 人 员 到 现场 讲 行 掖 术 服 务 , 并 负责 解决 合同 设备 的 安 兹 
调试 , 试 运行 中 所 发 现 的 质量 问题 ,在 必要 的 情况 下 , 畔 方 有 权 要 求 记 方 在 不 影响 工程 进度 
和 人 条 忻 下 重新 选派 技术 服务 人 员 。 当 甲 方 要 求 已 方 进行 现场 服务 时 , 记 方 应 在 接 到 甲 方 通 
知 的 24h 内 给 予 答 复 , 并 在 48h 内 到 达 现 场 。 

2) 施工 安装 前 己方 应 向 甲 方 提交 上 述 规 定 的 服务 工作 的 详细 的 组 织 计划 一 式 两 份 。 
(ВДЕ НА ВЕНН А) 

3) 己方 应 呆 重 甲 方 的 专业 协调 与 现场 管理 ,服从 甲 方 的 施工 安全 营 理 ,设备 材料 查验 
进度 监督 与 质量 监督 。 甲 方 协助 乙方 解决 工地 用 房 { 仓 二 、 办 公 ) 及 施工 外 部 环境 问题 。 

4) 在 合同 生 柳 后 一 个 月 内 ,甲乙 双方 确定 技术 联络 八 的 次 数 , 时 间 和 地 已。 双方 各 机 
权 一 名 珊 号 工程 情况 ,能 在 规定 时 间 内 作出 决定 的 代表 ,负责 双方 日 常 接 洽 联 系 , 更 挽 代表 ， 
要 提前 3 日 以 书面 形式 通知 对 方 。 

5) 己方 有 义务 在 必要 时 遵 请 甲 方 参与 乙方 的 技术 准备 会 ,并 向 甲 方 解 炎 技 术 设计 。 

6) 如 丙 有 重大 问题 需要 甲乙 双方 立即 研究 协商 时 ,任何 一 方 均 可 建议 召开 会 议 ,在 没 
有 非常 情况 下 , 另 一 方 应 同意 参加 。 

7) 各 次 会 议 及 其 他 联络 方式 甲 . 乙 双方 均 应 签署 会 议 纪要 ,所 签 纪 要 甲乙 双方 均 应 执 
行 。 如 涉及 含 同 条 款 有 修改 时 ,需要 甲 .乙方 法定 代表 批准 , 且 修 改 内 容 要 及 时 通知 原 合 同 
有 关 各 方 备案 。 

8) 乙方 提出 并 经 甲乙 双方 在 会 议 上 确定 的 安装 ,调试 和 运行 技术 服务 方案 ,乙方 如 有 
修改 , 须 以 书面 形式 通知 甲 方 ,经 甲 方 确认 后 方 可 进行 。 为 适应 现场 条 件 的 要 求 , 甲 方 有 权 
提出 变更 或 修改 意见 ,并 书面 通知 乙方 ,乙方 应 给 予 充分 考虑 ,尽量 满足 甲 方 要 求 。 

9) 中 方 有 瓜 特 己方 的 设备 设计 、 安 装 和 技术 服务 方案 以 及 乙方 所 提供 的 有 关 合 同 设备 
的 资料 和 转 纸 等 复印 分 败 与 甲 方 在 林 工 程 有 关 的 各 方 。 

10) 对 盖 有 ” 密 件 "印章 的 图 纸 文 件 ,四 、 乙 双方 均 予 以 保 竹 。 

9. КЖ СВЕЛИ) 

1) 本 合同 设备 由 乙方 进行 现场 安装 ,现场 安装 服务 的 时 间 及 人 数 由 乙方 提出 建议 ,四 
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方 认可 。 未 经 甲 方 认可 ,乙方 不 得 将 现场 安装 调试 工作 再 转 包 给 其 他 分 包 商 。 

2) 合同 设备 安装 完毕 后 ,由 乙方 负责 调试 ,并 尽快 解决 安装 调试 中 出 现 的 问题 , 甲 方 派 
А.Ж, 

3) 合同 设备 安装 调试 完毕 并 经 专家 组 验收 合格 后 ,系统 开始 三 个 月 的 斌 运行。 己方 冯 
责 解 决 除 能 耗 以 外 有 关 的 费用 。 审 方 负 责 能 耗 的 党 用 。 

4) 在 仿 同 执行 过 程 中 的 任何 时 候 , 因 己方 责任 需要 进行 的 检查 、 试 验 、 再 试验 、 修 理 或 
调换 , 忆 方 应 负担 修理 或 调换 的 赵 用 。 

5) 系统 的 验收 接 照 国家 及 有 关 主 警部 门 各 系统 的 验收 标准 执行 。 有 具体 条 件 见 合同 附 
件 。 

10. 保证 与 索赔 

1) 己方 保证 其 殿 应 的 本 会 同 设备 替 合 本 合同 及 相关 附件 的 内 容 , 是 全 新 的 ,技术 先进 
虑 熟 的 ,质量 优良 的 ,设备 的 选 型 均 竺 合 安 全 可 车, 经 济 运 行 和 区 于 维护 的 要 求 。 亏 方 所 区 
付 的 技术 资料 ,图 纸 应 保证 清晰 、 完 整 、 统 一 、 正 确 , 并 能 满足 合同 设备 的 设计 , 安 基 ,调节 测 
试 ,运行 和 维修 的 要 求 。 

2) 本 合同 执行 期 间 ,如 果 己 方 提供 的 设备 有 缺陷 和 技术 资料 有 错误 ,或 者 由 于 己方 技 
术 人 员 的 错误 和 过 失 ,下 成 工程 返工 .设备 报废 ,己方 立即 无 偿 换 货 和 修理 ,以 锡 影 响 整 个 系 
绣 工 程 的 正常 运行 。 忆 方 如 需 委 托 第 三 方 在 现场 对 损坏 设备 进行 修理 ,必须 征 得 甲 方 认 可 ， 
且 其 质量 问题 和 所 有 费用 均 由 乙方 负责 。 

3) 由 于 虫 方 原因 造成 的 乙方 迹 备 损坏 ,由 甲 方 负责 。 但 己方 有 义务 尽快 提供 所 需 更 所 
И РИД ИНОЙ, АЖ, 己方 应 安排 最 
快 的 方式 运输 ,所 有 费用 均 由 甲 方 负 把 。 

4) 由 于 已 广 更换、 修理 有 缺陷 的 设备 ,使 系统 工程 停 运 或 推迟 安装 时 , 则 保证 期 按 实 际 
眉 理 或 换 货 所 延误 的 时 间作 相应 的 延长 , 且 新 更 接 或 修理 的 设备 ,其 保证 期 应 重新 计 
Я. 

5) 由 于 乙方 责任 ,设备 不 能 达到 附 性 规定 的 一 项 或 多 项 保证 指标 时 ,乙方 承担 违约 责 
Е 

6) 设备 运 至 现场 后 ,由 于 已 方 原因 造成 的 质量 问题 而 导致 设备 不 能 按期 投 运 , 每 影响 
一 天 ,乙方 向 甲 方 支付 设备 价 0.1 反 违约 金 。 累 计 不 超过 设备 价 的 5%。 

7) 工程 质量 保修 期 为 验收 后 的 一 年 。 在 质量 保 收 期 内 ,由 于 乙方 设备 材料 、 制 壮 缺 陶 
等 原因 造成 6 个 子 系 统 中 的 工 个 或 工 个 以 上 的 子 系统 仿 运 ,3 天 内 己方 应 提 责 恢复 系统 运 
行 ,超过 3 天 己方 应 向 业主 支付 合同 总 优 2 听 的 违约 金 。 

8) 如 果 系 统 在 质 生 保证 期 内 发 现 因 乙 方 责任 而 造成 的 十 分 严重 的 缺陷 , 则 其 保证 期 将 
自 该 缺陷 消除 后 重新 开始 计算 质保 期 , 接 甲 方 实际 造成 损失 给 予 赔 惧 。 

9) 由 于 乙方 原因 未 能 接合 同 规定 的 交 货 期 交 货 时 {不 可 抗力 除外 ), 甲 方 按 下 列 比例 向 
己方 收取 违约 使 。 

Ех 1 一 4 周 , 每 周 支付 迟 记 货物 汐 额 的 0.4%; 

ig 5-8 А, ДЕННИ 0.8%; 

丰满 一 周 按 一 周 计算 , 迟 交 货物 的 违约 金 总 额 不 超过 合同 总 价 的 59%; 

对 安装 和 调试 (现场 不 具备 条 件 除 外 ) 运 行 有 重大 影响 的 系统 设备 迟 交 超过 两 个 月 时 ， 
甲 方 保 留 与 乙方 协商 的 权利 ,共同 商定 乙方 应 向 甲 方 支付 赔偿 金 的 数额 ,如 协商 不 能 达成 协 
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议 时 , 甲 六 有 权 疼 止 部 分 或 全 部 合同 并 起 赔本 系统 的 全 部 工程 款 及 利息 。 

10) 乙方 应 就 系统 工程 的 施工 质量 ,服务 向 甲 方 出 具 " 质 量 、 服 务 承 诺 书 ”。 

11) 甲 方 承诺 按 合同 规定 向 己方 及 时 付款 。 落 不 能 按时 付款 , 生 延 期 一 天 , 按 甲 方 责任 
归属 ,向 己方 支付 合同 价款 的 0.3% 为 滞纳金 。 如 国 乙 方 原状 不 能 按时 完工 。 每 廷 期 一 天 ， 
乙方 向 审 方 支付 合同 价款 的 0.3 听 为 赔偿 金 。 延 期 超 这 一 个 月 则 视 为 单方 违约 。 如 己方 提 
前 完工 , 则 每 提前 一 天 , 甲 方向 乙方 支付 会 同 价款 的 和.3 牟 为 奖励 金 。 

12)》 乙方 提供 的 技术 支持 和 售后 服务 内 容 包 括 ; 现 场 人 员 培 训 、 热 线 技术 支持 ,硬件 先 
期 更 换 、 系统 软件 版 本 升级 、 现 场 技术 支持 。 

11. ВНЕ ВАН 

1) Е - ЕЖ, ЗАЖЯНХЯ ЕАСИ АЖ ОЕНИЕННАЯ ВА, 18 
任何 一 方 均 可 以 对 会 同 内 容 以 书面 形式 提出 变更 修改、 取消 或 补充 的 建议 。 经 双方 同意 且 
有 双方 法 人 收 表 等 宇 后 才能 生效 ,同时 将 修改 后 的 有 关 部 分 抄 送 原 合同 有 有 关 单 人 位。 如果 双 
方 共 同 认为 该 项 个 政 会 对 合同 价格 和 交 货 进度 有 重大 影响 时 , 记 方 应 在 收 到 上 述 修 改 通 知 
书后 的 十 个 工作 日 内 ,提出 影响 合同 价格 和 ,或 交 浊 期 的 详细 说 明 。 

2) 如 果 乙 方 有 违反 或 拒绝 质 行 本 合同 规定 的 行为 时 ,中方 将 用 书面 通知 乙方 ,乙方 在 
接 到 通知 书 $ 修 工作 日 内 酉 认 无 误 后 应 对 违反 或 拒绝 作出 眉 正 ,如 果 认 为 在 $ 全 工作 日 内 
来 不 及 纠正 时 ,应 提出 修正 计划 。 如 果 甲 、 己 双方 得 不 到 或 乙方 提 丰 出 修正 计划 , 甲 方 将 保 
УАТС, ТЕН НН Ще, 
此 而 发 生 的 一 切 费 用 、 损 失 和 有 震 赔 将 由 己方 页 担 。 

12. 不 可 抗力 

1) 孙 可 抗力 是 合同 和 鉴 字 生效 的 菲 有 美方 所 能 控制 的 ,并 非 合 同方 过 失 的 .无 法 中 止 的 、 
不 能 预防 的 社会 和 严重 的 自然 灾害 ,战争 等 。 合同 双 方 的 任何 一 方 ,由 于 不 可 抗力 而 影响 合 
同 义 务 执 行 时 ,， 则 延迟 合同 义务 的 期 限 相 当 于 不 可 抗力 事件 的 时 间 , 但 是 不 能 因为 不 可 抗力 
的 延迟 而 调整 价格 。 

2) 受到 不 可 抗力 影响 的 一 方 应 在 不 可 抗力 事 性 发 生 后 ,尽快 将 所 有 发 生 的 不 可 抗力 事 
件 的 情况 以 传真 和 电报 通知 另 一 方 审阅 确认 , 爱 影 响 的 一 方 同时 应 证 法 缩小 这 种 影响 和 由 
此 而 引起 的 延误 ,一旦 不 可 抗力 的 彩 响 消除 后 ,应 将 此 情况 立即 通知 对 方 。 

13, 合同 争议 的 解决 

І) 本 合同 适用 法 律 为 中 华人 民 共 和 国 相关 法 律 。 

2) 本 合同 有 关 而 引起 的 一 切 争 议 , 双 方 应 通过 友好 协商 解决 ,如 经 协商 仍 不 能 达成 协 
议 时 , 则 提交 双方 上 经 主管 部 门 解决 ,如 仍 不 能 解决 ,任何 一 方 有 权 提 交管 约 地 或 会 同 履 约 
地 当地 工商 行政 管理 部 门 仲 载 或 由 人 民法 院 审 理 。 

3) 仲裁 协议 或 审理 判决 书 对 双方 都 有 的 来 力 。 

4) 由 上 上述 过 程 发 生 的 费用 队 仲 裁 协 议 或 审理 判决 书 另 有 决定 ,应 由 败诉 方 承 担 。 

5) 在 进行 仲裁 薄 审 理 时 , 除 提交 仲 载 或 审理 的 素 项 外 , 合 问 仍 应 继续 履行 。 

14. 其 他 

1) 素 含 同 经 双方 法 人 或 授权 代表 签字 后 生效 。 

2) 二 合同 正本 2 份 , 训 本 4 份 ,甲乙 方 各 执 正 本 1 份 ,副本 2 份 。 

3) 合同 项 下 相互 提供 的 文件 .资料 ,各 方 除 为 顾 行 合同 的 目的 外 , 均 不 得 泄露 给 与 工程 
无 关 的 第 三 方 。 
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4) 未 尽 事 宜 双 方 协商 解决 。 
5) 分 自 商 在 分 色 的 系统 工程 范围 内 ,不 得 再 塌 自 。 


15. Е £ 

2 ЕТ > F 18]. 年 月 日 

ВЕТ: X T 

WJ: (E) 乙方 :( 章 ) 
法 人 代表 |; 法 人 人 代表: 

《委托 代理 人 《委托 代理 人 ) 
执行 人 执行 人 
开户 银行 开户 报 行 
账号 账号 

签字 日 期 ЖЕН: 


六 、 性 能 价格 比 的 提高 


不 可 否认 ,开发 商 在 房地产 项 目 中 采用 智能 化 系统 是 为 了 获得 更 高 的 经 济 效益 ,在 开发 
RHHR H ,建筑 智能 化 不 仅 是 客观 形势 的 需要 ,也 是 以 较 小 投 人 获得 较 高 回报 .增加 卖点 的 重 
要 旗 径 。 单 就 造价 而 言 , 千 能 建筑 的 单位 面积 造价 肯定 高 于 同 档次 的 普通 建筑 (日 前 每 平方 
米 约 增加 500 一 800 元 人 民 币 ) ,一 般 开 发 商 对 智能 建筑 都 要 投 人 巨额 资金 , 按 建 设 程 序 У 
土建 部 分 就 要 后 用 大 部 分 资金 ,而 智能 化 系统 一 般 是 在 工程 后 期 投资 建设 ,此 时 项 目的 资金 
相对 紧张 ,因此 ,开发 商 大 多 希望 尽 可 能 降低 工程 的 后 期 投资 。 显 然 , 性 能 与 价格 是 对 应 的 ， 
较 高 的 配置 会 带 来 较 好 的 、 较 名 的 功能 。 但 是 ,由 此 带 来 的 计 高 价格 又 是 不 可 行 的 ,有 时 也 
是 不 必要 的 ,所 以 ,应 当 结 合 性 能 与 价格 两 方面 的 要 求 ,找到 一 个 适当 的 、 最 佳 的 结合 点 。 从 
目前 国内 的 市 场 看 ,欧美 等 进口 设备 占据 了 国内 建筑 智能 化 系统 的 主要 市 场 。 看 来 ,要 提 遍 
杆 筑 智能 化 系统 设备 的 性 能 价格 比 ,智能 化 系统 设备 国产 化 势 在 必 行 。 这 一 方面 由 以 通过 
竞争 降低 进口 设备 价格 ,同时 ,也 可 以 促进 国内 的 智能 化 企业 提高 技术 水 平和 竞争 能 
力 。 

男 外 ,各 种 技术 方案 的 技术 经 济 对 比 ,包括 局 部 的 技术 司法 的 对 比 岂 是 提 珊 性 能 价格 比 
的 重要 途径 。 例 如 :保安 监控 系统 通过 网 关 可 以 实现 与 其 他 系统 的 联动 ,而 本 系统 保持 相对 
独立 , 即 图 像 信号 仍 采 用 视频 电线 传输 。 另 一 种 系统 集成 的 方法 ,是 利用 综合 布线 网 络 传输 
图 像 信号 ,为 了 完成 数字 信 咎 与 模拟 信和 号 的 转变 ,在 传输 网 络 两 问 设 置 适配器 。 这 种 方法 在 
技术 上 是 新 颖 的 、 先 进 的 ,至 少 明显 的 特点 是 减少 了 大 厦 内 的 弱电 线路 密度 。 但 是 它 在 经 诈 
上 是 不 划算 的 (每 个 摄像 机 所 配 适 配器 价值 3000 元 人 民 币 ), 从 使 用 效果 看 ,至 少 在 目前 其 
图 像 质量 远 不 及 前 述 传统 做 法 ,显然 ,这 种 技术 有 待 于 进一步 发 展 完善 。 对 此 类 情况 ,还 是 
选择 成 熟 的 传统 做 法 性 能 价格 比较 商 。 


七 、 系 统 集成 级 别 的 确定 


按照 目前 业界 和 学 界 的 一 般 说 法 ,智能 化 系统 集成 分 为 BAS、BMS 和 IBMS 级 。 系 统 
集成 级 别 的 确定 是 智能 化 系统 建设 成 功 与 否 的 关键 之 一 ,也 是 智能 建筑 的 建设 难点 之 一 ,其 
相关 因素 有 用 户 需 求 .建设 规模 .投资 状况 ,使 用 性 质 .技术 经 济 可 行 性 等 。 对 于 普通 的 中 小 


型 公共 建筑 而 言 ,做 到 BAS 级 就 可 以 满足 使 用 要 求 ,对 于 大 型 的 重要 工程 ,应 当 优先 考虑 
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步 建 设 到 位 BMS 级 ,并 为 下 一 步 的 升级 到 IBMS 级 集成 做 好 必要 的 准备 。 对 于 特大 型 国家 
标志 性 建筑 ,其 使 用 要 求 必然 是 信息 高 速 公路 的 主 节 点 之 一 , 宜 采 用 整体 规划 ,分 步 实 施 的 
方法 ,建设 ІВМ 级 的 系统 集成 。 对 一 般 工程 而 言 ,原则 上 家 通过 性 能 价格 比 的 分 析 对 比 沁 


定 系 统 集 成 的 级 别 。 
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附 一 : 


大 厦 智 能 化 系统 工程 考察 提纲 


一 、 考 窒 以 结构 化 布线 系统 ,楼宇 自控 系统 及 系统 集成 ,消防 系统 等 内 容 为 主 。 
二 、 时 间 安 排 汉 日 程 表 为 参考 ,调整 落实 后 执行 。 
=. #48: 
. 工程 名 称 
. 工程 类 型 
. 工程 等 级 
. 建筑 总 面积 
. 建筑 使 用 性 硕 
. 单 人 建筑 面积 
. 投资 规模 
, 建筑 高 度 
. ЁЖ 
10. 地 下 工程 概况 
11. 竺 能 系统 售 同 答 署 一 执行 一 完成 起 卡 日 其 
12. 本 工程 所 和 包括 的 器 电子 系统 
一 一 系统 名称 
一 一 系统 分 包 施 工 单 位 
一 一 系统 规模 ,控制 点 数 或 探测 器 总 数 
一 一 系统 验收 时 间 
13. 系统 集成 级 别 及 联动 功能 及 实现 方法 
14. 工程 重要 性 (国家 级 、 省 部 级 ) 
15, 子 系 统 联动 项 目 ， 


Мо 2 人 j ü 一 
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六 、 施 工 验收 报告 

七、 用 户 意 见 
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附 二 : 评 标 工作 安排 与 评分 表 


1. 月 日 , 评 标 人 员 到 达 。 

2. 月 日 , 甲 方 主 特 评 标 工作 会 议 , 讨 论 和 确定 评 标 工作 问题 。 通 知 开标 时 间 。 

3. 月 日 , 甲 方 主持 开标 ,宣读 分 包 单 位 投标 的 子 系 统 、 技 术 材 料 、 子 又 统 投标 价格 等 ， 
并 由 投标 单位 签字 ,宣读 评 标 原则 ， 

4. 月 日 ,专家 审阅 投标 文件 。 

5. 月 日 ,投标 单位 述 标 。 

6. 月 日 ,宣读 评议 打分 标准 , 评 标 专家 打分 。 

7. ЯН, ЯК, ЛЕНЕ ТЯ. 

АЕ: 


$ 10.7 


неа [я [в о 
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智能 建筑 的 施工 与 普通 建筑 的 施工 相 比 有 其 共性 和 个 性 .这 蜂 重 点 讲 述 其 个 性 特点 。 
首先 ,智能 建筑 的 施工 前 应 与 业主 确认 综合 的 配套 的 建设 标准 ,如 屋 高 .吊顶 高 度 ВЕСИ 
方式 、 空 调 新 风 方 案 , 物 业 管 理 模式 ,各 计 使 用 性 质 等 ;其 次 ,建筑 智能 化 系统 的 施工 要 与 并 
建设 计 单 位 (包括 水 ,上 暖 , 电 专业 ) ,土建 施工 单位 以 及 业主 做 好 外 部 的 协调 ,协调 的 方式 为 图 
Жен .管线 综合 ,施工 程序 配合 、 设 计 变 更 等 ;第 三 ,建筑 智能 化 系统 内 部 要 根据 确定 的 建 
НР. ТЖ ,质量 要 求 .功能 要 求 , 做 好 施工 组 织 协 调 工作 。 上 县 体 的 体现 是 进 场 日 期 安 
排 , 工 序 交 丸 的 时 间 与 空间 安排 等 ,其 中 的 管理 要 点 是 工程 进度 ,质量 检查 ,工序 管理 ,费用 
控制 。 

建筑 智能 化 系统 的 施工 分 为 总 包 和 分 包 两 个 层次 ,前 者 着 眼 于 宏观 上 的 管理 和 专业 协 
调 , 后 者 着 眼 于 工程 进度 与 施工 质量 ,其 计划 的 制定 有 一 个 自 上 而 下 . 自 十 而 上 的 整合 过 程 . 
施工 组 织 计划 的 内 容 包 括 组 织 机 构 及 人 员 分 工 、. 施 工 方案 .进度 实 排 .人 力 及 设备 管理 、 实 全 
措施 ,测试 验收 、 人 员 培 训 、 材 料 管理 等 。 

管 槽 .线路 敷设 是 建筑 智能 化 系统 施工 的 基础 , 它 在 工程 量 中 所 占 比 例 甚大 。 传 输 线路 
是 保障 整个 系统 正常 .安全 稳定 工作 的 "生命线 。 为 此 ,所 有 线路 燥 设 要 在 防火 . 防 和 触电 的 
基础 上 ,综合 考虑 抗 干扰 , 抗 雷击 等 环境 因素 ,要 求 应 符合 设计 及 施工 验收 规范 。 具 体 的 要 
求 详 见 建 筑 电气 及 弱电 的 安装 工艺 和 有 关 规 施 。 例 如 : 同 轴 电线 延长 距离 超过 228 ЖК, т 
奸 视 频 放 大 器 ;管子 的 弯 角 不 用 直角 穿 , 要 用 月 弯 ; 管 内 视 设 一 根 微笑 铁 缘 ;将 供电 电 绕 和 信 
号 ,控制 电缆 分 开 表 设 , 管 道上 必须 做 好 接地 , 避 证 接地 电阻 不 大 于 109。 如 此 等 等。 

下 面 结合 工程 实例 概括 拖 述 施工 组 织 计划 的 主要 内 容 。 

一 .工程 概况 

工程 概况 包括 大 厦 共 几 层 ,其 中 地 下 几 层 ,地 上 几 层 ,地 上 几 层 为 裙 楼 、 塔 楼。 大厦 总 建 
筑 面 积 , 其 中 裙 楼 每 层面 积 多 小 ,塔楼 每 层 约 面积 多 小, 地 下 室 每 层面 积 多 少 。 大 荐 投资 建 
设 业 主 , 土 建设 计划 位 ,建筑 智能 化 系统 设计 单位 监理 单位 ,工程 地 点 、 建 筑 智能 化 系统 建 
设 总 承包 章 位 ,大厦 各 层 基本 情况 表 等 。 

二 .工程 内 容 

智能 化 系统 建设 包括 ; 综合 布线 及 计算 机 网 络 系 统 、 楼 字 自 控 系 统 、 火 灾 自 动 报 警 与 联 
动 控制 系统 、 保 安 监 控 系统 、 卫 星 及 有 线 电 视 系 统 、 公 共 广播 及 背景 音乐 系统 、ISP + 4 3 x 
系统 、 地 下 通讯 系统 、 地 下 不 库 自动 管理 系统 等 。 其 中 ,一 般 工 程 的 综合 布线 及 计算 机 网 络 
系统 、 楼 字 自 控 系 统 的 工作 量 大 ,工期 长 ,因此 施工 的 计划 和 实施 多 以 这 两 项 为 主 展开 。 

三 ,工程 特点 

1) 本 工程 是 蔷 市 政府 重点 智能 建筑 工程 项 目 ( 略 )。 

2] 大 大 地 理 位 置 重 要 ,工程 建成 后 ,将 是 信息 高 速 公路 上 的 一 个 重要 节点 。 

31 本 工程 系统 复杂, 专业 性 强 ,设备 型 号 规格 敬 多 ,科技 含量 高 ,对 技术 管理 要 求 商 。 

4) 客 观 上 要 求 本 工程 施工 质量 高 ,要 从 施工 组 织 技 术 管 理 等 多 方面 严格 把 闫 保证 本 工 


Е ТЕ. 
161 


WAN ai БЫ. сот ППППППИП 





DU .施工 单位 资质 

建筑 智能 化 系统 总 包 单 位 具有 国家 认定 建筑 企业 资质 .电子 工程 一 级 资质 以 及 智能 化 
系统 全 成 资质 ,证书 篇 号 备 为 和 Xe。 子 系 统 分 包 单 位 县 备 有 与 工程 四 适应 的 范 工 资质 ,具有 让 
ИЖЕ т. 

五 .主要 保证 措施 

{一} 组 织 保证 

组 成 项 目 经 理 部 ,重大 事项 向 单位 领导 汇报 请 示 。 项 目 既 理 部 出 多 位 高 级 工程 师 负 责 
管理 ,协调 工作 ,并 派 有 常 驻 工地 代表 ,每 周至 少 与 有 关 各 方 开 一 次 进度 协调 会 。 

(二 ) 资 金保 证 

会 司 划 归 总 包 单 位 的 资金 保证 用 于 工程 施 工 使 用 ,保证 到 沉 及 时 、 配 件 齐 全 。 

(三 ) 技 术 保 证 

1 ) 建 立 施工 安全 责任 体系 。 知 能 化 系统 的 各 个 施工 队伍 设立 安全 负责 人 ,并 明确 安全 
负责 人 的 职责 。 制 订 切 实 可 行 的 安全 制度 ,经 常 进行 安全 教育 和 检查 ,以 确 尝 施工 过 程 中 的 
人 身 和 设备 安全 。 

2) 建 立 TQC 全 面 质 量 管理 体系 。 首 先 确定 总 和 包 、 分 外 二 级 施工 质 检 员 ,实行 施工 质量 
的 过 程控 制 , 凡 分 段 施工 , 自 检 合 格 后 , 方 可 申报 验收 。 其 次 ,各 子 系 统 根 据 系 统 工程 特点 ， 
制订 其 施工 质量 保证 措施 ,加 太 奖 罚 力 度 , 近 查 制 度 执行 情况 。 

3) 加 强 技 术 培 训 帮 管 理 ,不 断 进 行 工程 总 结 b 3 36 1 A. Я Akay хит 
“ 热 知 应 会 "的 安装 技术 。 按 工序 组 织 施 工 和 控制 ,减少 视 工 和 返工 以 及 材料 浪费 。 贰 彻 事 
先 指 导 原 则 ,长 计划 、 短 安排 ,确保 较 商 的 一 次 通过 浴 。 

4) 加 强 协调 工 作 , 醋 要 与 土建 .装修 水. 电 、 空 调 通风 各 专业 协调 一 致 ,还 要 做 好 内 部 子 
系统 的 协调 ,合理 分 配 空 间 资 源 са F t Š. . 

З) тр б НТА Н К Ж, ЗЕ У Ет 
J ,使 每 性 上 岗 工 人 人 不仅 站 形式 上 上 网 合 档 , 叶 要 思想 技术 合格 。 

本 工程 纤 仿 布线 和 和 楼宇 自控 两 大 系统 项 为 旋 大 ,工期 最 长 ,因此 施工 计划 以 此 为 主线 ， 
其 他 各 子 系统 如 卫星 电视 、 广 播音 响 、 保安 监 控 等 系统 穿 播 其 中 ,并列 进行 ,使 交工 截止 日 期 
统一 。 

进度 控制 以 前 期 前 赶 为 策略 ,如 有 滞后 , 则 及 时 加 强 一 线 施 工 力 曹 。 

六 ,综合 布线 及 计算 机 网 络 系统 的 施工 计划 

(一 综合 布线 苍 工 内 容 

综合 布线 系统 是 一 个 模块 化 ,灵活 性 极 高 的 建筑 物 或 建筑 群 内 的 信息 传输 系统 ,是 建筑 
物 内 的 “信息 高 速 公路 "。 它 使 语音 .数据 .图 像 通 信 设 备 和 交换 设备 与 其 他 信息 千 理 系统 彼 
此 相连 ,也 使 这 些 设 备 与 外 部 通信 网 络 相连 接 。 它 包 插 建筑 物 到 外 部 网 络 或 电信 和 局 线路 上 
的 连接 点 与 工作 区 的 请 音 或 数据 终端 之 间 的 所 有 电缆 及 相关 联 的 布线 部 件 。 

综合 布线 系统 由 不 同系 列 的 部 件 组 成 ,其 中 包括 :传输 介质 、 线 路 管理 硬件 (如 配 线 荣 、 
нее 插座、 插头 .适配器 ) .传输 电子 线路 ,电气 保护 设备 等 硬件 。 这 些 部 件 被 用 来 构建 各 
种 子 系统 ,它们 都 有 各 自 的 具体 用 途 ,不 仅 易 于 实施 ,而 且 能 随 通信 需求 的 变化 而 平稳 过 温 
到 增强 型 布线 系统 。 一 个 设计 良好 的 综合 布线 系统 对 其 服务 的 设备 应 具有 一 定 的 独立 性 ， 
并 能 互联 许多 不 同 的 通信 设备 ,如 孝 据 终端 、 简 拟 式 和 数字 式 机 、 微 型 计算 机 和 公共 系统 菜 
$ ,还 应 能 支持 图 传 (电视 会 议 、 视 频 监 控 ) 等 系统 。 
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大 原 的 综合 布线 系统 具体 指 的 是 将 大 荐 的 语音 通 斌 系统 和 数据 通讯 系统 通过 采用 结构 
化 布线 系统 的 设计 思想 进行 综合 布线 ,构成 大 厦 的 综合 布线 系统 。 通 常情 况 ,综合 布线 系统 
М о ТРАВ: ТЕКО) ТАН КОРТА: ФА ТАЯ: ЕТАН: ЕЕЕ 
系统 ;建筑 群 子 系 统 。 

(二 ) 工程 管理 组 织 

1. 项 目 部 

综合 布线 系统 包括 大 居所 有 的 语音 通讯 系统 和 数据 通讯 系统 ,具体 点 数 可 以 层 为 单位 
列表 表示 。 为 了 在 较 短 的 工期 内 ,将 本 系统 顺利 开通 并 完好 的 投入 运行 ,必须 制定 一 任 完 善 
的 工程 管理 及 实施 计划 。 在 签 定 售 司 后 ,组织 一 个 项 目 部 来 负责 本 工程 的 具体 实施 。 访 项 
旧部 直 具 有 丰富 综合 布线 工程 经 验 的 工程 师 想 任 项 目 经 理 ,全 权 负 责 本 项 目的 一 切 工作 。 
如 负责 计划 .组织 .协调 .联系 该 工程 的 实施 。 项 目 邵 将 在 项 目 经 理 的 指挥 和 协调 管理 下 ,全 
而 实施 工程 计划 。 

项 目 部 主要 包括 以 下 小 组 : 

1) 技 术 支 持 组 一 负责 本 项 目的 说 计 、 实 施工 艺 等 技术 支持 工作 。 

2) 质量 避 证 组 一 一 负责 保证 本 项 目的 实施 符合 设计 标准 并 完好 顺利 开通 著 工 作 。 

3) 系 统 维 护 及 培训 组 一 -负责 系统 维护 ,技术 培训 等 工作 。 

4)} 后 勤 保障 组 负责 本 项 目 实 施 时 人 员 食 宿 , 材 料及 工具 的 安置 及 避 护 、 设 备 疏 材料 
ИОВА. 

5 社工 队 一 -一 根据 工作 计划 及 现场 实 排 ,分 成 苍 工 小 组 实施 。 

2. 经 再 项 目 部 成 员 的 职责 

1) 项 目 经 理 的 职责 :全 权 负 责 大 厦 项 目 部 的 一 切 工作 。 布 线 系 统 实施 方案 及 规则 的 收 
改 及 审批 ;制定 及 收 改 备 小 组 的 职责 、 工 作 评 定 准则 和 奖 逢 办 法 ;处 理 及 协调 业主 、 监 理 、 设 
计 院 及 其 他 相关 单位 的 关系 ;与 业主 及 监理 一 起 进行 工程 项 目 总 体 核查 及 验 收 ; 

2) 项 目 部 副 经 理 的 职责 :协助 项 目 经 理 负 责 现 场 工程 的 计划 、 组 织 、 协 调 、 联 系 等 一 切 事 
т . 是 本 项 目 现场 工程 管理 的 负责 人 。 将 布线 系统 屋 计 方案 转变 成 工程 实际 实施 方案 并 执 
行 ;安排 协调 工程 计划 ;计算 所 用 材料 的 数量 ;向 施工 小 组 发 布 工程 实施 指令 ;与 质量 人 员 奏 
查 已 完成 工作 质 醒 ;组织 工 程 实施 文件 及 记录 ji 协调 客户 及 施工 分 包 商 的 关系 ;解决 客户 不 
满意 见 到 申报 ;实施 修正 行动 ; 春 加 业主 的 工程 协调 会 议 。 

当 发 生 下 列 情形 时 向 上 级 报告 并 及 时 落实 指示 if(1) 重 大 的 业主 投诉 (难以 处 理 或 不 消 
楚 者 );(2? 重 大 的 费用 变化 ;(3)} 重 大 的 工程 进度 变化 (一 般 超过 2 周 或 累计 超过 一 个 月 ); 
(4) 足 以 影响 工程 实施 的 材料 定购 或 发 运 延 误 1[5) 严 重 的 人 员 或 分 包 商 问题 i[6) 其 他 严重 
影响 工程 实施 的 情况 。 

3) 技 术 组 负责 人 的 职责 : 

布线 系统 的 实施 方案 的 编制 ;布线 施工 方案 的 修改 ;布线 施工 工艺 的 编制 及 解 都 ;布线 
施工 人 员 的 技术 培训 。 

4 质量 保证 组 向 责 人 的 职责 : 

负责 保证 本 项 目的 实施 符合 设计 标准 并 完好 顺利 开通 等 工作 ;监督 检查 并 记录 已 完成 
工作 质量 ,发 现 问题 应 及 时 上 报 并 要 求 改进 ;和 检查 并 记录 布线 材料 的 质量 ,发 现 问题 应 及 时 
上 报 并 要 求 改进 ;组 织 工程 实 施文 件 及 记录 ;与 业主 及 工程 监理 一 起 进行 工程 项 目 J % 
查 ; 参 加 现场 工程 质量 协调 会 。 
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5) 系 统 维护 及 培训 组 负责 人 的 职责 ; 

在 系统 完成 并 验收 后 ,与 用 户 共 同 制定 系统 维护 方案 ;系统 维护 方案 的 落实 及 实施 ;在 
系统 完成 并 验收 后 ,与 用 户 共 同 制 定 系统 培训 方案 ;系统 培训 方 业 的 落实 及 实施 

6) 后 勤 保 障 组 负责 人 的 职责 : 

负责 本 项 目 实 施 时 人 员 食 宿 、 材 料及 工具 的 安置 及 保护 .设备 及 材料 的 交 粮 肥 保 护 等 工 
作 。 项 目 开 始 实 施 之 前 的 人 员 食 宿 的 安排 ;材料 及 工具 的 安置 及 保护 场所 的 落实 ;在 设备 和 
材料 进 场 时 的 验 货 和 交接 ,人员 发 生 疾 病 、 工 伤 时 的 人 处理; 材料 及 工 具 发 生 短 读 时 的 处 理 半 
上 报 。 

7) 施 工 小 组 负责 人 的 职责 : 

组 织 队伍 进行 工程 实施 。 安 排 具体 工程 进度 ; 宣 侍 及 监督 施工 人 员 的 施工 质量 及 产品 
质量 ;记录 工程 实施 进度 及 测试 验收 结果 ;保护 工程 进 场 村 料及 中 司 现场 ;记录 工程 修改 串 
请 及 申报 重要 意见 ;解决 客户 具体 的 不 满意 见 及 申报 重要 意见 ，; 

当 发 生 下 列 精 形 时 向 上 报告 并 等 懂 进 一 步 指示 ;{1) 工 作 场 地 未 准备 好 或 设计 不 煤 ;{2) 
收 到 或 使 用 的 材料 与 原 计 划 不 罕 ;(3}) 泪 主 提出 新 的 变化 要 求 (如 信息 点 位 置 ,信息 点 数量 ， 
布线 路 由 ,项 目 计 划 }) 可 能 会 影响 到 项 目 费 用 或 渤 度 ;(4) 与 业主 的 其 他 承包 商 发 生 相互 干 
扰 ;(5) 施 工 发 生 错 误 六 6) 其 他 可 能 影响 工程 顺利 实施 的 情况 。 

3, 工程 质量 保证 措施 

为 避 证 布线 系统 的 工程 质量 能 符合 设计 标准 ,并 完好 顺利 的 开通 运行 , 企 工程 实施 过 程 
中 制定 以 下 指证 ; 

1 明确 系统 目标 :合同 文件 .施工 图 纸 及 变更 洽 商 。 

2) 备 齐 技术 资料 及 国际 和 国家 有 关 质 量 标 准 , 如 :建筑 电气 设计 规范 、 工 业 企 业 通 信 设 
计 规 范 、 建 筑 与 建筑 群 综 合 布 线 系统 工程 设计 规范 、 市 内 电话 线路 施工 及 验收 技术 规范 、 
EIAZTIA 568 标准 ,TSB- 67 标准 等 。 

3) 指 定 现场 负责 人 ,小 组 负责 人 及 责任 工程 师 , 并 明确 其 工作 职能 。 

4] 设 立 工程 协调 会 制 。 概 据 工程 实施 的 进度 ,由 双方 项 目 组 共同 召开 工程 协调 会 议 , 具 
体 部 署 工 程 实施 计划 ,责任 分 工 、 工 程 进度 安排 .工作 总 钻 、 以 及 就 专门 问题 具体 协商 等 。 

5) 工 程 验 签 制 。 在 工程 进展 过 程 中 ,分 阶 肯 的 向 监理 (业主 ) 提 交工 程 进 度 资料 ,得 到 其 
签字 认可 后 , 方 可 进行 下 一 还 工作 。 在 整个 工程 调试 完工 后 ,由 业主 组 织 相关 部 门 共同 验收 
测试 ,各 项 指标 合格 后 , 方 可 灾 工 。 

6) 内 部 实行 工程 监管 制 。 由 质量 保证 小 组 负责 整个 工程 的 内 部 监管 工作 。 和 包括 系统 设 
计 的 合理 性 审查 ;设计 图 纸 、 施 工 安 装 工艺 的 准确 性 审查 等 的 监督 管理 工作 。 

(三 ) 现 场 施 工 守则 及 工艺 要 求 

1. 现场 施工 守则 : 

1) 应 明确 施工 范围 ,做 好 施工 前 的 一 切 准 备 工作 。 

7) 进入 现场 时 请 带 齐 使 用 工具 和 测试 羽 表 。 

3) 在 施工 现场 ,每 位 工作 人 员 必 须 佩带 现场 施工 证 。 

4 施工 队 应 设法 保证 施工 环境 的 干净 和 整洁 , 除 指定 房间 外 ;在 其 他 房间 内 不 得 吸烟 和 
进餐 ,施工 完 后 文物 垃圾 由 施工 队 负 责 清 理 。 

б) АТР ЛЕТ, ОЁ ЗИТ й. 

6) 协 助 现场 督导 做 好 现场 测试 和 文档 工作 。 
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2. ë L T £ 6. 

1) 9k ЖАЯН K b rei K. ж h S F 3 Tit if) E 
Ж.А, РРЖ, ЗЛИАНИЕДВИЕА ИВ 3 3] FR WR 
ПЕД, РЯ, ИЕН FE ak T РИ 6542 9 FF, ИЖ 
取保 护 措 诈 。 光 缆 在 架 裤 出 口 和 授 弯 点 (前 、 后 ) 应 绑扎 ,上 下 走道 和 上 疏 墙 的 绪 扎 部 分 ,应 肆 
胶管 ,避免 胶管 受 合 压 。 有 特 珠 要 求 预 曾 的 光缆 ,应 掏 设 计 要 求 留 足 。 光 缆 连 续 的 环境 这 须 
整洁, 光线 各 连接 部 分 及 工具 .材料 应 保持 清洁 ,确保 连接 质量 和 密封 效果 .。 光 昨 接 头 捉 耗 
应 符合 规定 中 的 光纤 接头 损耗 指标 。 线 绕 捆 绵 要 牢固 p ie k. АЯ F B .36 OF. ЖА 
扣 要 整齐 一 莉 。 线 绩 下 弯 应 均匀 园 滑 ,起 点 以 外 部 分 应 顺 直 , 线 绕 的 杰 昌 半径 不 小 于 电缆 让 
径 的 20%. 桥架 内 电 绕 应 闫 直 , 无 明显 捏 绞 和 交 灵 , 电 红 不 漆 出 桥架 。 包 绕 进 出 稀 荣 部 位 
应 拨 扎 。 电 缆 不 得 有 中 间接 头 。 布 放 跳 线 应 松紧 适度 ,整齐 平顺 。 布 线 的 两 端 必须 有 明显 
的 标志 ЖАНА, НИР ДЯ РЗ. 393835 7 ЛАЯ 5 р, Я 
Веня, лр, ӘН Р ОНЕ Я В. ХЕ 
应 接 色 谱 规 定 的 色 序 分 线 , 编 扎 线 扣 应 松紧 适度 , 扣 距 均匀 ,线束 顺 直 , 芯 线 保持 自然 捏 绞 ， 
出 此 整齐 准确 。 所 有 配 线 架 和 宙 柜 的 实 装 位 置 应 特 合 平 面 设计 图 , 安 革 牢固 ,同一 类 螺丝 赴 
НИНЕ. ХИН НОКИИ Нея. TL EK AN 
(ИЖ ТЕ МЕХ, ЕЕ .前 后 均 应 保持 在 一 直线 上 -2) 配 线 架 端 接 :应 最 小 齐 
开 线 缆 的 表皮 , 宜 小 于 0.7 英寸 以 保持 上原 有 的 线 绕 的 绞 距 。 线 对 压 入 插座 及 配 线 架 触 点 时 ， 
п ГЕТА УЕНЫ О ЗЕ, ВЕНА ИВО ОСЕБ ВИ ЕЕ) ВЛЕ. НЕШ 
保持 合适 的 线 缆 张力 。 完 整 标 识 配 线 架 的 标签 。 

3) 祷 架 及 配 管 安 装 ; 丫 相 化 布线 系统 的 管 路 站 和 析 采 用 地 面 线 柳 和 吊顶 上 桥架 相 结 合 的 
方式 进行 数 设 。 通 过 特殊 的 营 路 设计 将 信息 插座 装 在 地 而 上 。 营 模 结 构 的 设计 将 严格 遵守 
中 国 工程 建设 标准 协会 的 (建筑 及 建筑 群 结 袖 化 布线 系统 工程 设计 规范 》, 在 施工 和 验收 中 
将 以 建筑 及 建筑 属 丫 构 化 布线 系统 工程 施工 及 验收 规范 》 为 依据 。 营 路 的 详细 情况 见 施 工 
图 纸 。 王 直 骨 干线 统 原 则 上 直接 铺设 于 管道 紧 并 中 ,但 为 减少 外 来 电磁 千 执 ,防止 线 缆 松 
向 .动物 噶 线 莹 成 不 必要 的 玻 坏 ,应 将 重 直 线 章 布设 在 镀 锌 档 中 ,填充 率 应 控制 在 了 0% 以 
РТН АА, ПЛЯЖ ЖУА АЕ... ЖЪН Л *[ £ А 
PVC 防火 莹 、 爹 属 镀 钙 槽 、 阻 网 构 等 作 线 檀 。 在 施工 当中 ,如 果 强 电 一 方案 用 了 屏蔽 材料 ， 
如 使 属 镀 钙 管 ， 则 水 平 线 缆 可 铺设 在 阻 燃 构 中 。 如 经 电 施工 方 未 采取 相应 的 屏 莉 措施 , 则 其 
中 的 施工 线材 必须 司 用 金属 管材 。 丛 水平 主 钱 楼 分 线 到 达 务 个 工作 区 ,来 用 ЖА, 
НЕЕ. МЕЛ X 3k LE АЕРА АА 1sm, Я = 4 # ú 38 8m 
Њи 3k po kag h. ЯРАН Sed АРЕ ИКА ЗКЕН k W 
Я ИКЕА НИС Sa k OR 3 66k h. ИШЛЕ АЕ, 
Jr £ зБ РЕН, НИЯ, P k A p|, ААЯТ А, Иж Ч, 
Оха GAB ИНЕОЖЯ, ЖЕЛИО ВЖИННАДБИНЖ. 
电缆 或 导线 在 线 模 内 数 设 时 应 排列 整齐 。 电缆 线 横 与 之 相连 接 的 一 部 分 明 配 管 ,最 大 固定 
卡 距 不 超过 420 的 不 大 于 1m,925 — 030 不 大 于 201,040 —@50 不 大 于 2.5т, $65 — Ф100 
不 大 于 3, Sm。 电线 线 权 桥 并 的 安装 必须 严格 按 图 纸 标 高 ,纵横 向 定位 准确 。 桥 架 的 币 顶 预 
埋 件 ,膨胀 螺丝 必须 牢固 可 靠 ,所 有 桥架 线 档 以 及 支架 加 工 的 下 笠 ， 严 禁用 а 41. 38 Б 55 


+ 2 3 E А ен, аид F h 33 k k БАРАЖА 40%. 电气 配 管 
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ЛЕ Д SL Jt 58 , 1 Я R) РУЗ $] Hue РЕ, 35022 OM 3 338 rR. Е 
$ SC20 2 F K 33) + В ЖФ SC25 VL L RL 8 k 39 95 ТЕ. 

(四 ) 工 程 实施 

1. 系统 设计 

合同 签订 后 立即 开始 系统 实施 方案 的 详细 设计 工作 。 和 包括 :(1) 编 制 综 合 管线 及 预 留 件 
ТОЖЕ, НН, (3 光缆 及 光 纤 分 线 盒 安装 及 端 接 说 明 5f4) 
КФ ТН  (5)2K OF # St 39 4 ЗЕТ АН: (6) # 3 2 Аз ЕА ; (7) 
环线 安装 及 说 明 。 

上 述 实 施 方 业 需 经 业主 核查 并 确认 后 方 可 实施 。 

2. 设备 及 系统 安装 

施工 安 莹 总 体 计 划 共 分 以 下 凡 个 阶段 :(1) 桥 架 、 管 路 数 设 ;(2) 线 绕 喜 设 ;(3) 光 绕 、 大 对 
数 线 绕 及 双 绞 线 的 端 接 ;(4) 配 线 箱 、 机柜 的 安装 多 5) 系 统 测试 多 6) 系 统 文 档 区 7) 系 统 运行 
АЖ. 

3. 设备 材料 及 工具 的 准备 

根据 工程 总 体 进度 计划 安排 施工 进度 ,确定 施工 机 械 炎 型 ,质量 和 进 场 时 间 , 确 定 施工 
НИЖЕ ПЕРА Е А, 

强 备 材料 方面 要 根据 施工 进度 情况 ,分 阶段 提出 材料 及 工具 需 用 量 计划 , 按 讨 划 安 排 来 
购 及 进 场 使用。 

4. 劳动 力 配 置 

劳动 力 配置 可 根据 施工 时 具体 情况 及 进度 要 求 作 适 当 调 整 。 

5. 施工 人 员 准 备 

施工 队伍 由 工程 负责 人 主 抓 ,各 管理 人 员 分 工 抽 责 , 形 成 强 有 力 的 领导 机 构 。 

公司 要 组 织 好 各 种 所 需 劳动 力 , 提 敲 劳 动 生 产 率 ,保证 工程 质量 ,组 织 好 现场 各 项 管理 
工作 。 

工 长 应 做 好 材料 计划 ,提前 做 好 材料 的 领 用 和 储备 工作 ,保证 及 时 供应 合格 的 材料 。 

技术 准备 工作 要 做 好 。 施 工人 员 首 先 要 认真 阅读 施工 图 纸 及 有 关 按 术 资 料 ,理解 设计 
意图, 制定 施工 具体 方法 。 

为 保证 工程 安装 质量 ,所 有 施工 人 员 要 认真 学 习 有 关 施 工 验 收 规范 及 质量 袜 验 评 足 标 
准 和 其 他 一 些 规章 制度 。 

在 施工 中 ,技术 员 要 对 施工 班组 进行 详细 的 技术 交底 , 队 轩 可 结合 本 工程 特点 ,组 织 进 
行 参 观 学 习 。 

6. 悍 证 工程 质量 措施 

在 工程 中 承包 商 应 对 工程 的 质量 严格 把 关 。 根 据 $ 建 筑 与 建筑 物 综合 布线 系统 工程 苍 
工 规范 ,承包 商 在 各 个 施工 阶段 委托 经 认证 的 专业 工程 师 到 这 现场 进行 示范 和 指导 ,对 有 
美的 安装 程序 .要 额 、 注 意 事 项 提供 指导 ,进行 质量 监督 。 同 时 ,在 整个 工程 中 ,将 有 专人 中 
踪 该 工程 的 进展 情况 ,保证 在 下 一 道 工序 开始 之 前 ,对 上 阶段 工程 情况 迁 行 总 结 ,并 对 下 一 
阶段 工程 的 情况 进行 注意 事项 的 宣讲 。 对 一 些 技术 标准 要 求 较 高 ,难度 较 大 的 工 厚 ， 一 律 有 
制造 商 认证 的 工程 师 进行 安装 或 指导 ,同时 保留 详细 的 现场 施工 记录。 

施工 方面 认真 贯彻 工程 质量 手册 的 执行 ,做 到 工程 质量 分 级 管理 ,把 好 质量 关 , 在 辣 工 
验收 时 达到 一 次 变 验 合格 ,质量 达到 优良 。 
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加 强 现 场 苑 工 质量 检查 ,配合 专业 检查 人 员 做 好 检查 ,对 检查 结果 不 合格 的 要 认 真 讨论 
ЛА ЕН Ел И. 

要 严格 按 图 纸 施 工 , 特 别 是 对 进口 设备 要 详细 地 阅读 说 明 书 和 有 关 资 料 ,要 掌握 设备 的 
有 关 规 范 和 技术 要 求 ,各 系统 安装 工程 要 编写 施工 方案 或 施工 技术 措 诱 。 

加 强 原材料 和 设备 的 进 场 检 验 工作 , 作 好 记录 ,坚持 不 合格 品 不 施工 的 原则 ， 

对 相同 或 类 侯 机 房 内 的 设备 ,管线 等 安装 要 实行 统一 的 做 法 ,首先 做 好 “样板 闻 " 或 “ 样 
板 层 ” ,经 验收 合格 后 ,再 统一 进行 安装 施工 。 对 各 类 机 羽 , 直 万 钊 顶 内 等 各 专业 交叉 复 厅 的 
部 位 应 预先 组 织 图 纸 会 审 ,然后 青 进行 施工 ,以 完 千 成 安装 后 的 拆 玻 。 

凡 使 用 新 材料 .新 产品 、 新 技术 的 项 目 , 应 有 产品 质量 标准 、 鉴 定 证明 书 、 使 用 说 明 书 及 
工艺 要 求 等 ,经 监理 同意 、 批 准 后 廊 可 使 用 ,监理 按 其 质量 标准 进行 检查 。 

Т. 保证 施工 安全 措施 

安全 生产 工作 要 严肃 法 规 , 落 实 责 任 , 消 灭 违章 ,以 强化 管理 为 中 心 ,努力 提高 企业 的 安 
全 技术 管理 水 平 ,确保 全 体 施 工人 员 的 安全 健康 。 

参加 该 工程 德 工 人 员 必 须 坚 持 安全 第 一 ,预防 为 主 的 方针 。 属 层 建立 讽 位 责任 制 ,遵守 
国家 和 企业 的 安全 规程 ,在 任何 情况 下 不 得 违章 指 冬 或 违章 操作 。 

编制 安全 技术 措施 ,书面 向 施工 人 员 交 底 ， 

进入 现场 必须 严格 遵守 现场 各 项 规章 制度 , 工 长 对 施工 人 员 要 做 好 现场 安全 教育 ,进入 
现场 必须 戴 好 安全 帽 。 

安装 司 用 的 脚手架 ,使 用 前 必须 认真 检查 架子 有 无 袜 本 现 冰 ,有 无 探头 板 , 施 工 周 围 应 
及 时 清理 障碍 物 ,防止 钉子 扎 脚 或 其 他 厂 碰 工 俩 事故 。 

施工 地 点 及 附近 的 孔洞 必须 加 盖 牢 国 ,管道 坚 间 及 其 预 留 钢 秀 按 需 要 孔径 切割 开 洞 , В 
止 人 员 高 空 附 落 和 物体 哈 落 伤 人 等 事故 发 生 。 

敷设 用 电 必 须 符 合 安全 用 电 规定 , 几 手 扶 电 动工 具 的 使 用 必须 通过 漏电 保持 装置 ,施工 
ВЕНД Fl b S AKT 36V Же Жи УЕ. 

生产 班组 每 周 要 进行 一 次 班 姐 安全 活动 ,并 有 记录 。 查 隐 咏 、 查 漏洞 、 查 麻痹 思想 ,要 经 
常 不 断 地 进行 安全 教育 。 


8. 安全 保卫 
选 好 库 区 、 糙 场 位 置 ,仓库 门窗 要 坚固 、 严 密 , 门 镇 播 销 要 齐全 , 料 工 离 库 要 上 锁 ,库房 要 


建立 严格 的 管理 制度 。 管 理 人 员 要 加 强 责任 心 ,办 事 认真 ,收发 料 具 时 要 坚持 认真 登记 、 清 
点 等 制度 。 库 房 电 源 控制 必须 设 在 外 面 , 下 班 后 断 电 ,安装 库 门 要 一 律 往 外 开 。 

ФМА АЯ БАЛЕ, РНТ Е. РР. 

а еа са е Е is a T. TE 6 Е 
Ж. 

班组 工具 量具 要 有 专人 员 责 ,下 班 后 要 锁 入 工具 箱 内 ,不 要 随便 乱 让 ,工具 房 门 窗 要 罕 
m, kz E £. 

自觉 遵守 现场 出 入 制度 ,出 入 现场 主动 出 示 证 忻 。 

在 消防 方面 应 建立 健全 消防 组 织 ,负责 消 防 的 人 员 要 时 常 进入 现场 巡回 检查 。 产 格 执 
行 现场 用 淡 制 度 ,主动 接受 总 包 消 防 员 的 检查 , 电 、 气 焊 用 火 前 应 先 办 理 用 火 手续 ,并 设 专人 
看 火 。 同 时 电 、 气 焊工 要 经 常 检查 电 、 气 焊工 具 是 否 漏 气 、 漏 电 , 以 防 易 燃 易 爆 等 不 安全 因素 
的 产生 ; 遇 到 五 级 大 风 天 和气 时 , 禁 汗 使 用 明火 作业 。 施 工 中 如 消防 党 道 . 设 备 等 设施 和 其 他 
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工程 发 生 症 罕 时 ,证 工人 员 不 得 擅自 处 理 更 改 , 应 及 时 报请 甲 六 和 设计 单位 ,经 批准 后 方 可 
和 更改。 仓库 、 科 场 应 配备 足 句 的 消防 器 材 , 对 努 燃 材 料 占 集中 管理 ,并 设 有 明显 标志 ,严禁 在 
消火栓 周围 堆放 设备 材料 ,以 确保 消防 证 施 道 路 的 畅通 。 专 李 严 禁用 电炉 取暖 。 施 工人 员 
要 严格 执行 现场 消防 制度 及 上 级 有 关 规 定 ， 

9 ,成品 及 设备 部 件 的 保护 措施 

施工 人 员 要 认真 遵守 现场 成 品 保 护 制度 ,注意 爱护 建筑 物 内 的 壮 修 、 成 品 设备 等 设施 。 

设备 安装 前 要 由 有 关 人 中 检查 进入 现场 的 重要 设备 ,进行 折 稍 点 性 ,并 做 好 记录 ,发 现 
缺损 及 丢 尖 情况 ,及 时 反映 有 关 部 门 , 在 参加 人 员 不 全 时 ,不 担 随意 拆 箱 。 

设备 开 箱 点 件 后 对 于 允 丢 、 易 损 部 件 应 指定 专人 员 责 入 产 妥 善 尝 管 ,各 类 小 型 仪表 及 进 
口 零 部 件 , 在 安装 前 不 要 拆 自 装 ,设备 搬运 时 明 吉 在 外 表面 应 防止 碰撞 。 

配 仿 土建 预 理 的 保护 管 肥 管 口 要 封 好 ,各 型 设备 的 管道 接口 也 要 封 好 ,以 免 掉 进 杂 物 。 

加 强 成 癌 保 护 意 识 , 对 有 癌 破 坏 成 吧 的 要 给 予 处 置 。 

各 专业 训 有 交叉 太 撞 现象 发 生 时 ,不 得 擅自 更 改 , 需 经 设计 、 甲 方 等 有 关 部 门 协商 解决 
后 广 可 施工 。 

对 于 贵重 、 易 损 的 仪表 、 零 部 件 尽量 在 调试 之 前 再 进行 安装 ,必须 提前 安装 的 要 采取 受 
善 的 保护 措施 ЛАА. 

10. 环境 保护 措施 

施工 现场 文明 施工 营 理 必须 执行 颁发 的 场 容 管理 及 有 关 规 定 , 各 施工 队 要 有 一 名 管理 
人 员 主 抓 ,施工 员 分 区 负责 ,各 施工 班组 均 有 一 人 负责 文明 施工 。 

施工 队 对 现场 文明 施工 营 理 要 统一 布置 ,统一 安排 ,每 个 班组 要 建立 出 位 管理 制 。 

工 长 施工 交底 时 必须 对 文明 施工 提出 具体 要 求 , 重 要 地 位 要 有 切实 可 行 的 具体 施工 及 
书面 交底 ,。 

操作 地 点 周围 达 须 做 到 整洁 , 干 活 脚下 清 , 活 完 料 尽 , 别 蓝 、 保 温 完 成 后 要 随时 清理 干 
№ ,将 废料 恒 在 指定 地 点 。 上 遵 工序 必须 为 下 道 工 序 积极 创造 优良 的 条 件 , 及 时 做 到 预 留 、 
预 界 和 了 暗 配 工 作 。 郑 工 现场 堆放 的 成 品 、 材料 要 整齐 ,以 免 影响 地 区 系 观 。 

+ .雨季 施工 措施 

进入 现场 的 设备 、 材 料 必须 避免 议 在 低 注 处 ,要 将 设备 操 高 ,设备 露天 存放 时 应 加 十 布 
盖 好 ,以 防 雨 淋 日 旺 , 料 场 周 围 应 有 畅通 的 排水 沟 以 防 积 水 。 

入 工 机 具 要 有 防 击 音 或 置 于 记 雨 栏 内 ,电气 设备 的 电源 线 要 显 挂 固定 ,不 得 拖拉 在 地 ， 
ЕЖЕ. 

ТЕНЬ ЗЬ ВЕ 9 38 8-38 1676, 

Дт АННЕ“ ВХ ВВ Н.Н ЖА", ИЕ РЖ 
№2 ПЕРИ Де КЛА Ло 3. 

室外 工程 均 应 在 冬 .雨季 前 安排 作业 ,尽量 避免 在 不 利 条 件 下 施工 。 

(五 ) 工 程 进度 及 管理 : 

整个 结构 化 布线 工程 可 以 分 解 为 9 个 于 项 工程 ,各 子 项 工程 是 相互 联系 ,只 相互 影响 和 
№1. (ЯЖ 11.1) 

Жи тж ТИХ 180 天 ,工程 开工 之 前 ,有 头 人 员 就 工程 进度 和 流 竹 及 
工艺 等 问题 充分 协商 ,在 达成 共识 的 前 提 下 开始 施工 ,以 确保 工程 的 顺利 进行 。 
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ЗЕ 11.1 结构 化 布线 工程 工序 表 


固定 线 村 安装 固定 PVC 管 和 隧 盒 ,调整 垂直 水 平 
4 | МЕРИН 槽 道 定制 , 消 洛 搬运 
打 孔 ,安装 ,连接 


环 畴 阻抗 测 域 、 信 了 噶 比 测试 , 亿 隶 
光纤 特性 测试 , 轴 导 线 电 气 性 能 测试 





(х) А90 

在 布线 完工 后 ,委派 专业 的 技术 人 员 到 工地 现场 进行 测试 验收 。 按 照 EIT7TIA 568А 
中 规定 的 测试 标准 和 国家 颁布 的 (建筑 与 建筑 群 红 合 布线 系 统 工程 及 验收 规范 进行 验 妆 ， 
测试 工具 将 采用 验收 半 位 认可 的 测试 仪 进行 测试 工作 。 在 测试 完成 并 通过 后 ,提供 给 大 大 
一 套 完 整 的 测试 记录 存档 。 

与 其 他 系统 相 比 ,综合 布线 系统 的 施工 质量 万 为 重要 ,这 因为 综合 布线 系统 的 终端 多 、 
线 统 多 .一旦 出 现 问 题 较 难 处 理 。 为 了 保证 工程 质量 ,首先 应 当 灯 用 事先 指导 的 方式 , 即 做 
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好 施工 上 上岗 前 的 准备 ,明确 技术 要 求 和 施工 方法 ;其 次 ,应 加 强 施 工 中 的 检查 和 测试 ,发 现 问 
题 及 时 处 理 ,以 防止 大 的 返工 和 浪费 ;第 三 ,应 来 用 合适 的 测试 仪器 。 

测试 仅 的 选择 取决 于 三 不 方面 , 即 可 靠 的 测试 精度 .详细 的 诊断 能 力 、 快 捷 的 测试 速度 ， 
男 外 ,测试 尺 器 应 当 探 作 简 便 , 可 一 机 多 用 ,可 才 持 多 种 类 型 的 电缆 测试 。 什 么 祥 的 系统 禾 
用 相应 的 测试 仪 和 测试 刘 法 ,这 是 达到 验收 标准 的 重要 保证 。 较 老式 的 测试 侈 有 末 用 模拟 技 
本 ( 频 滨 扫描 ) 来 测试 形 减 等 指标 , 它 使 用 宗 带 滤波 器 以 防止 噪声 干扰 测试 结果 。 在 嗓 声 较 
大 的 工程 环境 中 ,此 类 测试 仪 的 测试 结果 就 不 能 全 面 反 映 日 后 用 户 疯 使 用 情况 ， 因 此 ,应 采 
用 数字 技术 的 电线 测试 人 芍 。 例 如 :对 UTP 非 屏 项 要 类 线 可 采用 ККЕ DSP 一 100 过 到 
TSB 一 67 标准 的 要 求 。 采 用 FLUKE DSP 一 2000 测试 仪 可 满足 超 5 类 UTP 非 屏蔽 线 缆 的 
测试 要 求 。 此 类 数字 起 电缆 测试 仪 合用 宽带 滤波 器 进行 测量 ,测试 速度 快 ,通过 多 次 测量 ， 
不 仅 会 显示 稳定 的 测试 结果 ,还 会 报告 测试 环境 的 嗓 声 ,使 用 户 确 定 电 况 的 布线 环境 是 否 正 
确 合 理 。 

1. 测试 的 内 容 

жаа ИКД, ,接线 图 ,信号 交 减 , 近 端 串 抗 , 信 唆 比 ,其 中 最 重要 的 技术 
ЖИРЕ, ПН, 

2. мана 

测试 工具 特 采 用 验收 单位 指定 的 测试 仪 进行 测 斌 工作 。(1) 在 双 续 线 的 测试 过 程 中 采 
用 FLUKE 电缆 测试 表 进 行 基本 的 述 接 性 的 测试 。!2) 有 关 双 绞 线 系统 的 癌 减 、 损 耗 、. 速 府 、 
KOT Kas p £. БІЛЈКЕ 进行 超 五 类 测试 。{3) 在 光纤 的 损耗 测试 过 程 中 采用 FLUKE 
光纤 测试 羽 进 行 测试 。 

3, КЖД 

《建筑 及 建筑 群 结构 化 布线 系统 工程 验收 规范 》 

《建筑 及 建筑 群 结构 化 布线 系统 工程 设计 规范 JEITZTIA 568 TSB67 

4. 测试 过 程 

按照 FIAATIA 568 TSB67 测试 标准 ,在 工程 铜 试 期 间 委 派 专业 的 技术 人 员 到 工地 现场 
进行 测试 。 

ДАНТЕ НИНЕ ЛТА 斌 并 填 制 测试 报告 。 
о На ХИН ЖРАТЬ ЖИТ 系统 
测试 报告 。 


(七 ) 完 工 验收 

工程 完工 后 ,立即 安排 业主 及 业主 指定 的 有 关 单 位 对 工程 进行 验收 工作 ,验收 工作 严 轿 
扶 仿 同 中 规定 的 技术 性 能 指标 进行 ,验收 合 属 后 双方 签 尖 验收 合格 证 朋 。 

资料 提交 : 

1) 在 签约 后 四 个 星期 之 内 , 星 交 精制 的 主要 产品 样品 给 业主 ; 

2) 两 个 月 内 星 变 主要 设备 说 明 书 和 详尽 技术 资料 、 图 样 、 特 性 曲线 寺 给 站 主 ; 

3) 在 签约 后 四 个 星期 之 内 旦 交 详 尽 的 工程 进度 表 给 业主 ; 

4 工程 完成 后 立即 向 业主 提交 操作 与 维修 说 明 书 ; 

5 工程 完成 后 立即 向 业主 提交 易 损 件 及 备件 手册 。 

(л) А 

1) 系 统 质 量 保 修 期 为 :系统 调试 验收 合格 后 12 个 月 。 
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2) 在 质量 保修 期 内 承包 商 向 业主 免费 提供 对 设备 正常 运行 的 所 有 服务 ,必要 的 材料 和 
设备 ，; 

3) 质 量 保修 斯 满 后 ,双方 可 协商 签 定 系 统 保 修 维 护 合同 ;承包 商 向 业主 提供 与 本 项 目 合 
同等 的 产品 和 服务 ,价格 不 高 于 本 项 目 单价 。 

4) 鸭 了 免 去 用 户 的 后 顾 之 忱 ,承包 商 应 在 工程 会 同 签 定 同时 ,为 用 户 进行 十 五 年 质保 的 
中 请 工作 。 具 体 程序 如 下 :1) 将 工程 情况 的 总 体 描述 提交 布线 供 货 公司 加 以 备案 。(2) 将 
设计 方案 提交 布线 供 货 公司 进行 审核 ( 千 点 以 上 工程 y)。(317 特 承担 该 工程 督导 工作 的 人 员 
名 单 提交 布线 供 货 公司 。(4)] 开 始 接受 布线 供 货 公司 对 大 蚌 钻 枸 化 布线 工程 的 各 项 监督 工 
人 必 。(5) 在 施工 当中 ,为 布线 供 货 公司 的 不 定期 检查 和 抽 测 提供 便利 条 件 。(6) 工 程 结 来 后 ， 
特 提 训 给 用 户 的 备案 衬 料 提交 给 布线 殿 货 公司 加 以 审核 。 

了 最终, 布线 供 货 公司 提供 的 十 五 年 质 醒 保证 提 误 给 业主 ,并 页 责 该 工程 15 年 内 的 各 种 
维护 和 响应 工作 。 

(万) 培训 

为 了 正确 使 用 灵活 操作 本 系 统 ,需要 进行 必要 的 培训 ,为 此 ,制定 以 下 培训 计划 | 

1. 329 # $W; 

1) 系 统 高 级 管理 人 员 1 名; 

2) 普 通 维修 及 操作 人 员 不 少 于 3 名 。 

2, НАЯ: 

1) 综合 布线 的 系统 结构 ; 

2 布线 系统 的 安装 工艺 要 来; 

3) 布 线 系 统 常 用 工具 的 使 用 方法 肥 技 巧 

4) 布 线 系统 的 配 线 及 跳 线 原则 ; 

5) 日 常 使 用 ,维护 所 需 的 有关 知识 。 

经 过 培训 的 技术 人 员 ,将 有 能 力 独 立地 分 析 问 题 ,解决 日 常 的 网 络 管理 问题 ,对 各 种 情 
况 的 下 线 外 理 达 到 熟练 的 程度 ,能 完成 电话 及 计算 机 的 移动 及 变 号 的 处 理 , 较 为 轻松 的 担负 
起 大 厦 布 线 系统 的 维护 工作 。 和 如 用 户 有 特殊 的 应 用 需求 ,承包 商 公 司 将 根据 情况 为 用 户 提 
Е 

七 .楼宇 自控 系统 及 系统 集成 的 施工 

(一 ) 施 工 内 容 

1) 楼 宇 自控 系统 监控 范围 :空调 系统 、 给 排水 系统 、 电 力 系 统 、 其 他 相关 子 系统 。 

2) 楼 字 自 控 系 统 安装 内 容 ; 中 央 工 作 站 .各 DDC 子 站 、 现场 控制 设备 (传感器 、 变 送 器 、 
控制 加 、 自 控 阁 门 等 ) 的 安装 , 线 宣 管 路 教 设 、 电缆 电线 教 设 、 接 钱 及 系统 配合 调试 。 

{ 二 ) 施 工 总 体 布 置 

营 订 合同 后 立即 组 成 项 目 施工 癌 理 班子 ,开始 工作 ,组 织 工人 进 场 开始 施工 。 施 工 总 体 
布置 上 分 四 个 阶段 ;第 一 个 阶段 ,为 BAS 系统 安装 工程 进行 施工 准备 工作 ,开始 定购 烤 料 、 
准备 机 具 ; 第 二 个 阶段 ,进行 备 层 的 配 管 ,穿线 施工 ;第 三 个 阶段 ,进行 系统 的 设备 安装 。 第 
四 个 阶段 ,进行 系统 的 配合 调试 工作 。 


(三 ) 楼 宇 自控 系统 的 检测 
楼 字 自 控 标 统 的 主要 任务 是 状态 控制 和 参数 采集 与 监视 。 做 好 施工 阶段 的 检测 对 于 保 


证 施工 质量 ,施工 进度 与 减少 返工 浪费 十 分 重要 。 因 此 ,开展 楼 宁 自 控 票 统 的 检测 工作 ,第 
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一 谨 坝 悉 工程 设计 文件 和 合同 技术 文件 ,全 面 了 解囊 个 系 统 的 功能 和 性 能 指标 。 被 检测 系 
统 的 业主 与 工程 承包 商 需 提供 的 主要 技术 文件 有 :用 户 需求 报告 ,设计 方案 (包括 系统 选 型 
论证 .系统 规模 容量 、 控 制 要 求 、 系 统 功能 说 明 及 性 能 指标 ) ,系统 图 .各 子 系 统 控 制 原理 图 、 
BA 系统 平面 布置 图 、 端 子 接线 线 图 、 与 РАННЯЯ Я ЖЖ) 
电气 原理 图 、 现 场 设备 安装 图 .DDC 与 中 央 管 理工 作 和 让 的 监控 程序 流程 图 、 中 央 机 和 房 证 备 布 
置 图 .BA 条 统 供 贷 合 同 及 随 货 交 件 、 施 工 质 量 记录 ,相关 的 工程 设计 变更 单 , 调 试 记录 等 。 

其 次 ,根据 BA 系统 的 验收 标准 楼 衬 自控 系统 检测 的 主要 依据 ,制定 合理 的 BA & 
统 检 测 方案 。 检 测 可 分 为 中 央 监 控 站 、 子 系统 { 如 DDC)》、 现 场 设 备 ( 传 感 器 、 变 送 串 .执行 机 
构 等 ) 三 个 层次 来 进行 必要 的 参数 检测 。 

1) 中 央 蓝 控 站 的 检测 。 中 央 监 控 站 是 对 楼 宇 各 子 系统 的 DDC 站 数据 进行 末 集 、 刷 新 、 
控制 和 报 沟 的 中 央 处 理 装置 。 检 出 的 内 容 包 括 : 在 中 居 监 镁 站 观察 现场 状态 的 变化 ,中 央 监 
控 站 屏幕 上 的 状态 数据 是 否 不 断 被 币 新 ,其 响应 时 间 是 否 合 平 要 求 ,特别 注意 报警 时 间 是 否 
太 长 ;中 央 监 控 站 控制 下 级 子 系统 模拟 输出 量 或 数字 输出 剖 , 观 屠 现 场 执行 机 枸 动作 ,监控 
д ТЕЖЕ Жк, ео: и DDC 站 的 输入 仙人 为 制造 故障 
时 ,在 中 央 监 挖 站 屏幕 是 否 有 报 区 故障 数据 是 订 , 并 发 出 声响 提示 ,记录 其 响应 时 间 。 

在 中 天 监控 站 人 为 制造 失 电 ,重新 恢复 送 电 后 ,中 央 监 控 站 能 否 自 动 恢复 全 部 监控 管理 
功能 ;检测 中 央 监 控 站 是 否 对 进行 操作 的 人 员 冉 子 操作 权限 ,以 确保 系统 的 安全 。 可 对 非法 
操作 .越权 操作 的 拒绝 予 忆 证 实 ; 人 机 界面 应 友好 ,最 好 汉化 ，。 由 中 央 监 控 站 屏幕 查询 、 控 制 
设备 状态 ,观察 设备 运行 进程 ,操作 是 否 直 观 方 恒 ; 检 测 中 央 监 控 站 是 否 具 有 设备 组 的 状态 
自 诊断 功能 ;检测 中 央 监 控 站 显示 器 和 打印 机 是 否 能 以 报表 图 形 及 趋势 图 方式 ,提供 所 有 或 
重要 设备 运行 的 时 间 ,、 区 域 ,编号 和 状态 的 信息 ;检测 系统 的 软件 工具 是 否 可 进行 系统 设计 
应 用 及 建立 图 形 ; 检 测 中 央 监 控 站 所 设 定 的 控制 对 象 参数 ,与 现场 所 测 得 的 对 象 参数 是 否 与 
设计 精度 相符 ;检测 中 央 监 控 站 显示 各 设备 运行 状态 数据 是 否 完整 \ 准 确 。 

2) 子 系统 的 检测 。 子 系统 (如 DDC) 是 一 个 可 以 独立 运行 的 计算 机 监 按 系 统 , 对 现场 各 
种 传感器 、 变 送 器 的 过 程 信号 不 断 进 行 采 集 、 计 算 、 控 制 、 报 警 等 ,通过 通 局 网 络 情 送 到 中 央 
ИЖЕ ,殿中 央 监 控 站 进行 实时 显示 、 控 制 、 报 警 、 打 印 等 。 检 测 子 系统 的 项 贞 有 : 

在 中 央 监 控 站 人 为 停机 ,观察 各 子 系统 {DDC) 能 和 否 正 常 工作 ,人 为 制造 子 #. š, | DDC) £ 
电 E 39k е, ТААР B 3k 3 k p Ska ИТК К, ЛЯЕТ # s, ( DDC) 
Ë sb 3: K hpk 48 2 FQ 28 P 0, ПЕЛ НЕК Аж, АВЁА 
DDC АКИ 38.15 2 9 РИАННА B 32 35 BJ +P ААУ, т 
史 监 控 站 对 各 类 子 系统 的 监控 是 否 有 效 。 

3 现场 设备 的 检测 。 根 据 系 统 设计 监控 要 求 ,电信 杞 分 为 模拟 量 (ALLAGO) 和 开头 重 
(DI DO), RR S ИННА ША ДЕ ИЕ b 38 JF 1. 
K.p ik иж УЖЕ 38 JR S 3E)55 3 U a 85 p 5 5 6 E NU. АУЛ DDC 
输出 的 控制 信号 进行 工作 的 装置 。 现 场 证 备 的 检测 项 目 有 ， 

检查 现场 的 传感器 、 变 送 器 .执行 机 构 、.DDC жи. ся, ити вит 
НИТКИ ДЕ Z S 53836 65 3k 3 5-Я ВОИНАМ 
ДАЕТ 5 ЗНАЛО Bl 时 ,是 车 产 生 报 警 信 号 ;在 中 央 监 控 站 控制 
下 的 搞 行 机 构 动 作 是 否 正常 。 

дм, НЕЖНАЯ 能 与 区 域 完 咸 的 。 因 而 检测 功能 也 是 
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按 区 域 进行 的 .以 空调 和 公共 照明 区 域 为 包 ,空调 区 域 是 人 们 工作 ,休息 的 场所 ,在 楼 控 标 
统 的 控制 下 ,空调 系统 应 保证 提供 舒适 的 室内 温度 和 合格 的 新 鲜 空 气 。 检测 空调 和 公共 照 
明 区 域 移 内 容 包 括 :检测 中 央 监 控 站 对 空调 系统 的 控制 是 否 能 按时 间 表 进行 ,检测 空调 区 瑾 
温度 、 湿 度 是 否 与 中 央 监 控 站 显示 数据 相符 :检测 室内 二 氧化 酉 含量 是 否 符 合 卫 生 标 准 ; 检 
测 能 否 根 据 时 间 程 序 ,控制 公共 照明 区 域 灯 的 开关 和 设置 夜间 、 节 日 照明 ,以 达到 节能 的 目 
的 。 

归纳 起 来 ,楼 控 系 统 究 测 的 主要 目的 是 对 楼 控 系 统 询 实时 性 、 可 诽 性 ,安全 性 、 易 操作 
性 、 易 维护 性 ,设备 的 安装 质量 、 控 制 精度 等 作出 单项 及 总 体 评 价 , 对 存在 的 问题 提出 改进 措 
施 , 使 楼 控 系 统 正 常 运行 。 

(四 ) 工 期 保证 措施 

1) 保 证 人 员 的 配置 。 合同 签订 后 将 按 旋 工 组 织 设 计 的 要 求 ,组 成 项 目 党 理 班子 ,人 员 及 
时 到 位 ,选派 优秀 项 目 经 理 管 工程 将 工 。 

2 保证 材料 的 及 时 供 货 。 必 须 与 业主 、 监理 和 总 包 单 位 密切 协作 配合 ,履行 正常 的 材料 
的 报 检 认可 手续 ,保质 保 量 的 及 时 供应 材料 、 

ЗЕНА интел АЯ 
ЖЖ ЕЯ НИИ тит K T. F Q 

4) 保 证 施工 机 具 的 由 应 ,保证 施工 视 具 的 状态 良好 ,投入 现场 即 能 发 挥 作用 。 

5) 保 证 施工 现场 后 勤 殿 应 ,解决 好 前 方 旋 工 人 员 的 衣食 住 行 问题 . 

6) 根 据 工程 的 进展 情况 ,合理 安排 好 加 班 加 点 ,如 果 有 必要 将 进行 24 小 时 的 连续 施工 ， 
KO] SK A 8. T. P... 

{五 } 施 工 方案 的 实施 

1. 主要 施工 依据 

1 ) 合 同文 件 及 议 标 文件 

72) 施工 图 纸 以 及 有 关 蛮 更 迄 收 洽 商 、 通 知 。 

3) 国 家 和 福建 地 区 技术 质量 标准 和 操作 规程 。 

4) 设 备 材 料 厂 家 有 美 安装 使 用 技术 说 明 书 。 

2. 技术 资料 : 

工程 开工 前 ,根据 本 工程 的 特点 ,必须 备 章 以 下 技术 资料 ,为 工程 施工 提供 正确 可 靠 的 
施工 使 据 , 从 而 为 工程 质量 的 保证 提供 前 提 。 

1 电气 装置 安装 工程 低压 电器 施工 及 验收 规范 СВ 50254 – 96 

21 电 所 装置 安装 工程 电缆 线路 范 工 及 验收 规范 GB5018-d-92 

3 电气 装置 安装 工程 接地 装置 施工 及 验收 规范 GH 50169 — 92 

4 电气 甘 置 安装 工程 盘 柜 及 二 次 问 路 结 线 施工 及 验收 规范 СВ 50171-92 

5 建设 工程 施工 现场 供用 电 实 全 规范 СВ 50194 -93 

6) 华 北 地 区 标准 图 集 空调 自控 920010 

7) 华 北 地 区 标准 转 集 图 形 特 号 与 技术 资料 9%DQIl 

8) 华 北 地 区 标准 图 集 防 雷 与 接地 装置 92003 

9) 建筑 电气 安装 工程 质 竟 检验 评定 标准 GB 303 - 88 

10) 建 筑 安装 工程 质量 答 验 评定 统一 标准 ”GBJ 300-88 


з. 施工 主要 程序 流程 ( 见 图 11.1) 
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ВЕ 11.1 施工 主要 程序 流程 


4. 主要 施工 方法 

机 包 设 备 安 装 所 采用 的 施工 方法 主要 为 :使 用 常规 电动 工具 和 手动 工具 的 施工 六 法 。 

5. ТЕ 

ЖЕНЕВЕ S Z # k Ka W Pk L.R] KA A ЖД ТОЕ 
2, ТЕ КЕНИЯ а ие Е Веер 

ОНИ Л Э) 15 55 ME gk. ЗЧ 8 ЖУДА E IE Bü 30 3 pa AE Ç 

И АРЕН ОНЕ ЮЗА Ж. 

控制 电缆 的 数 说 应 注意 电 晓 两 端的 每 根 导线 都 应 做 好 编号 ,这 样 能 动 确保 设备 接线 时 
ЖЖ. 

耶 站 竹 安 装 : 子 站 藉 的 安装 应 在 现场 具备 条 件 时 进行 , 即 屋 项 无 渗 漏 , 粗 装 修 要 完成 ,用 
Bo g K ЕЕ. 

ШЕТЕН, b, SP TB A. R] Spatial puda 5045. ЖЕЖ 
Веи, ФЮТ SC20 2 F R E + 3 S t 8 W É 5025 21 L 3 RI FA W E É W 
Ё. 

电气 配 管 营 线 直路 超过 15m, 有 三 个 次 的 超过 8m Br, T 22 R 3 Р оН ЯА. ЯТ 
装配 电 箱 配 管 ,从 地 平 登 高 至 箱 体 这 部 分 管子 必须 瞳 埋 在 墙 内 ,在 墙 内 容 置 过 渡 荐 作为 出 线 
р ,图纸 表 明明 蒙 的 除外 。 所 有 进入 过 渡 箱 的 电气 管道 ,必须 采用 接头 与 箱子 连 舞 ,铁皮 近 
渡 箱 开 孔 ,严禁 气 昼 ,必须 采用 开 孔 器 具 。 

所 有 有 配 管 的 箱 侈 ,位 置 应 准确 , 商 度 符合 图 纸 要 求 ,所 有 党 口 精 盒 ,一 定 有 要 用 堵 头 ,泡沫 
J 3735 58. 1 Ep bp 3. 

ШИХ АЛА А, BOM ib TK R AB АНА K 
НОЯ bi у ЕЊЕ, ХЕ БЕЛАЦА) Е, 
ИНН Н, ВО Е, HMeR Sd LR k 3 be T sy F 
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料 不 用 气 割 。 桥 架 的 吊顶 预 埋 件 ЖЕСТЬ. 

交流 与 直流 , 强 电 与 弱电 严禁 同 穿 在 一 根 党 内 , 线 楷 以 及 管内 严禁 有 接头 ,导线 的 营 棒 
满 率 不 超过 40 ,分 支 接 地 终端 必须 采用 线 耳 压 科 . 

金属 软 管 与 电气 设备 连接 的 部 性 ,两 端 一 定 要 用 接头 ,其 本 身 不 能 放 为 PE 线 使 用 ,如 
和 设备 连接 部 位 不 配套 ,应 在 软 管 口 部 加 护 圈 ,不 可 将 导线 有 一 段 课 露 在 和 外面。 

6. 质量 保证 措施 

工程 质量 是 千秋 大 业 , 百 年 大 计 。 在 任何 情况 下 ,都 不 能 急 视 工程 质量 ,建立 以 项 目 既 
理 为 首 的 质量 保 证 体系 .工程 质量 受 监 理工 程 师 的 直接 监督 ,并 自觉 接受 市 质 监 站 的 例 和 本 
检查 和 监督 。 | 

建立 质量 岗位 责任 制 , 项 目 既 理 对 工程 质量 负 全 责 ,专业 工程 师 对 本 专业 的 工程 技术 质 
量 负 责任 , 质 醒 员 负 责 日 常 的 质量 答 查 、 监 督 、 验 收 、 质 量 指 标的 控制 ,施工 员 和 负责 本 者 业 的 
质量 监控 。 


Еа 
mase Ja 
工程 师 







Tem | ини — 


图 11.2 质量 检查 监督 流程 


严 把 设备 材料 采购 关 ,做 到 选用 质量 优良 、 价 格 合理 的 产品 ,进入 现场 材料 库 的 产品 一 
定 要 保证 是 合格 品 ， 建 立 设备 材 料 进 场 的 验收 报 验 制 度 。 设 备 材 料 进 场 后 先 由 质量 员 № 
工 员 、 材 料 员 参加 的 内 部 验收 ,然后 由 材料 员 向 监理 工程 师 报 验 , 取 得 认可 后 , 方 可 入 库 和 使 
用 。 如 采购 不 合格 品 ,使 用 不 合格 品 接 责 任 处 理 。 

做 好 产品 保护 工作 。 一 方面 对 材料 库 中 的 合格 守 料 进行 专人 爱 普 保 管 , 另 一 方面 是 对 
安装 后 交工 使 用 前 的 产品 进行 有 效 的 保护 。 
”严格 奖 姓 制度 。 在 质量 管理 上 采取 行政 手段 和 经 济 手 段 双管齐下 , 奖 优 暂 劣 与 奖金 挂 
钠 。 对 不 合格 产品 除 责令 返修 整改 外 ,不 增加 工时 ,还 要 根据 情节 扣发 类 人 金 。 对 票 出 质量 问 
题 缺 乏 责任 心 或 班组 必要 时 限 邻 信 工 离开 工地 。 

加 强 技术 质量 的 事先 控制 。 施 工 员 、 质 量 员 经 常 深 入 现场 班组 ,及 时 做 好 技术 质量 的 交 
底 工作 ,及 时 发 现 质量 问题 菌 头 。 对 萄 犯 的 质量 通病 ,要 反复 向 班组 宣讲 ,做 到 防 总 于 未 然 。 


修好 质量 记录 和 施工 资料 工作 。 
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7. жж. R. 


Жат ФФ P| kok 11.2 的 施工 机 具 , 需 在 开工 前 或 开工 后 根据 工程 进度 


计划 陆续 备 齐 , 以 保 证 工程 顺利 进行 。 
$ 11.2 | 
机 具名 称 规格 | 单位 | KE 


面包 证 部 1 
2 | 电动 套 经 机 50 l | | 

2 |аажейю ， 台 | 1 | СЕ 
[3 ии а [з 

а ева а s 


砂轮 切割 机 
















全 





Іў 





m 
š 
ЕА 
> 


m = S = 
HB 
+ | 一 В 路 







等 
Е 
可 
В 


BBB 
ë 中 
| Í 
i 8 
这 Ж 
у 
= 
> > 


氧气 -之 块 气 设备 ЕЖ 


8. 施工 管理 组 织 机 构 ( 见 图 11.3) 
9. 劳力 安排 

1) 劳 力 安排 表 ( 现 场 确 定 ) 

2) 究 工 用 电 需 要 计划 和 措施 


由 于 才能 化 系统 工程 一 般 在 土建 钻 构 施工 之 后 ,因而 通常 施工 工期 短 而 紧 , 集 中 施工 用 
电量 大 ,而 且 不 可 各 免 的 娄 进 行 夜班 作业 ,因此 施工 用 电 的 保证 对 工期 的 保证 影响 很 大 。 
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项 目 经 理 


现场 经 理 
兼 专业 工程 师 






资料 员 / 核算 员 ЖТА ЖЕ д/а д я 


施工 作业 班组 
Е ТЕН и ТЕ 


图 11.3 楼宇 自控 施工 组 织 机 构 





八 .安全 保证 体系 和 措施 

1. 安全 目标 

无 重大 人 居 亡 事故 ,无 重 忆 事 夏 。 
2. ЕЕ Я (Л, 11.4) 





№ 11.4 安全 保证 体系 


3, 要 全 保证 措施 

1) 建 立 上 岗 前 的 培训 制度 ,无 论 新 老 工 人 人 上岗 时 ,进入 现场 前 ,先进 行 安 全 培训 和 安全 
考试 ,合格 后 上 岗 。 

2 特种 作业 人 员 ,电焊 工 和 电工 必须 按 规定 持 特 殊 工 种 操作 证 上 岗 ,无 证 不 上 六 。 

3) 建 立 祁 工 现场 安全 、 消 防 、 文 明 符 产 管 理 的 规定 制度 。 

4) 建 主 安 全 交底 制度 。 祁 工 员 在 安排 下 这 尾 务 的 同时 有 书面 的 和 口头 的 安全 交底 ,。 

5) 建 立 王 组 安全 活动 制度 。 每 周 班 组 进行 一 次 安全 例会 或 活动 日 ,结合 班组 的 生产 实 
际 ,排除 事故 隐患 ,提出 政 进 措施 ,安全 员 有 针对 性 的 对 安全 知识 进行 宣讲 。 

6 出 了 事故 , 按 规定 逐 级 上 报 ,同时 要 根据 规定 认真 对 待 ,严肃 处 理 , 并 举一反三 , 访 除 
隐患 。 

九 、 降 低 成 本 措施 

上 要 降低 工程 成 本 首先 要 降低 物化 劳动 的 消耗 ,这 须 首 先 从 降低 设备 材料 的 成 本 入 于 ， 
要 充分 的 把 握 好 设备 材 凋 的 进 料 闫 ,做 到 了 既 能 保证 设备 材料 的 质量 又 能 保证 设备 材料 的 价 
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格 最 恢 。 

2) 建 立 一 套 合 理 有 效 的 材料 工作 程序 来 保证 降低 物化 劳动 的 消耗 ,使 设备 符 料 的 采购 
质 优 价 低 。 

3) 对 材料 的 分 析 预 算 要 准确 , 尽 最 大 可 能 的 与 实际 需要 相符 售 , 采 用 有 经 验 的 材料 居 昔 
人 人 贡 敌 材料 分 析 预 算 ,对 有 些 材 料 ( 例 如 电费 } 的 采购 定货 必要 时 采取 现场 实际 测量 的 方法 
НЕ, Дм Же. 

4) НЕТУ ТРЕНИЯ ТРАХАЛ, 

5) КТАД Н ТАНЯ ,加 强 工具 的 保管 ,使 工具 的 怪 
管 责任 到 人 ,保证 工具 在 使 用 过 程 中 不 非 正常 的 损坏 和 捧 失 。 

6) 加 强 施工 过 程 的 技术 质量 管理 , 刘 高 质量 管理 的 预 控 能 力 , 确 保 施 工 质 量 不 出 问题 ， 
使 施工 中 不 因 质 量 问 题 而 返工 返修、 

7) 阵 低 活 化 劳动 量 的 消耗 , 合 惟 的 组 织 劳动 力 , 优 化 劳动 组 合 ,合理 的 搭配 新 动力 的 技 
ЖЖ. ЕЯ, 

8) 尽 可 能 的 来 用 流 求 初 工 的 方法 ,提高 施工 专业 化 的 作业 水 平 ,从 而 提高 劳动 生产 率 ， 

十 .智能 化 系统 施工 总 体 进度 ( 见 表 11.5) 

表 了 1.5 гж 
x КЛЕ ЕН 


楼 宁 自 控 ( 软 
ине 
同时 完成 ) 


H КАРИН ISP 专线 接 入 系统 、 地 下 通讯 系统 、 地 下 车 库 管 理 系统 , 保 安 
监控 系统 .电视 系统 等 施工 期 均 在 3 个 月 以 内 完成 。 因 此 智能 化 系统 的 总 体 施工 周期 为 


6 一 ?7 个 月 ， 





齐 度 计划 说 明 ; 其 他 了 于 系统 如 ISP 专线 接 入 系统 、 寻 只 接力 系统 、 地 下 车 库 管 理 系统 、 保 
变 监 控 标 统 、 电 视 系统 必须 在 开工 后 七 个 月 以 内 完成 ,因此 ,智能 化 系统 和 工 周期 约 9 — 10 
不 月 。 系 统 集成 及 物业 管理 信息 系统 等 软件 开发 在 系统 开工 后 同步 进行 。 

智能 化 系统 施工 后 期 的 调试 工作 技术 要 求 高 ,应 预 留 足 够 的 时 间 ， 


十 一 ` 质 量 保证 体系 
建筑 着 能 化 系统 属于 高 科技 范 畸 ,其 安装 调 斌 等 工程 质量 是 智能 建筑 的 生命 ,是 实现 和 


能 建筑 各 项 目标 包括 经 济 效益 的 关键 之 一 。 一 旦 建筑 智能 化 系统 的 工程 质量 出 现 问题 , 则 
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智能 化 系统 的 工程 进度 、 投 资 规模 均 难 以 控制 。 智 能 建筑 的 质量 关 主 要 是 优化 设计 定货 验 
货 排 除 假 禄 伪劣 产 品 、 子 系统 验收 .系统 测试 .系统 集成 总 体验 收 等 。 其 中 ,设计 水 平 的 高 优 
是 决定 智能 建筑 整体 质量 的 关键 ,而 施工 中 的 分 步 测试 是 保证 工程 质量 的 重要 手段 一 尤其 
是 综合 布线 与 计算 机 网 络 系统 ,务必 要 重视 测试 手段 与 测试 技术 。 

建筑 智能 化 系统 的 质量 保证 体系 可 参见 图 11.6 


x ХААН Ж 


智能 化 系统 外 部 质量 保证 体系 | | 智能 化 系统 质量 保证 体系 





gl j 监 | | 设 | = Jal Hk 楼 | | 网 | | 消 Г | 地 
计 | 理 | | 各 | И а ТЕТ ЧЕЕ 
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第 十 一 章 ” 知 能 建筑 的 工程 验收 与 人 员 培 训 


一 、 验 收 标准 


验收 标准 是 业主 ,施工 单位 及 监理 公司 包括 智能 建筑 验收 机 构 共 问 遵 守 的 标尺 ,是 衡量 
智能 建筑 建设 质量 的 客观 准绳 。 在 我 国 ,智能 建筑 虽然 茵 勃发 展 , 但 由 于 其 历史 较 得 等 原因 
而 显得 管理 滞后 ,至今 尚 无 一 套 权 威 完整 的 国家 验收 标准 或 行业 验收 标准 ,虽然 有 一 些 地 方 
标准 ,但 影响 有 限 。 在 以 往 的 一 些 项 目 中 ,由 于 业主 与 承包 商 对 验收 标准 末 给 予 充 分 重视 ， 
故 在 合同 中 对 此 未 也 明确 或 语 品 不 详 ,造成 验收 中 各 羽 一 词 ,或 相持 个 下 ,严重 影响 工程 的 
技 期 竣工 交付 使 用 ,严重 的 扯皮 往往 导致 业主 不 按期 付 球 ,承包 商 停止 后 期 工作 ,其 至 造成 
系统 竣 痰 ,最 终 使 业主 蒙受 巨大 损失 。 有 和 鉴于 此 ,建筑 智能 化 系统 合同 附件 中 应 有 较为 详细 
的 .可 操作 的 验收 标准 。 验 收 标准 一 般 应 包括 验收 依据 、 文 档 验 收 , 工 程 验 收 、 济 试 指 标 、 验 
收 方式 ,验收 机 构 约 定 等 。 验 收 标准 示例 列 于 本 草 后 。 


二 、 验 收 组 织 机 构 


验收 组 织 机 构 原 则 上 应 当 在 合同 签 定时 子 以 约定 ,但 其 人 员 构 成 可 以 在 竣工 时 临时 确 
定 。 目 前 国家 有 关 部 门 对 于 验收 机 构 尚 未 做 出 具体 规定 ,验收 机 构 可 以 有 多 种 组 成 方式 ,如 
由 业主 牵头 的 特 昼 专 家 组 成 ,或 由 当地 建委 牵头 组 织 业 主 ,监理 ,施工 单位 组 成 ,也 可 由 当地 
的 质 检 站 或 技术 监督 局 组 织 验收 。 其 人 员 构成 应 包括 建筑 智能 化 系统 的 有 关 专 业 ( 包 括 楼 
控 .消防 安保、 网 络 、 软 件 等 ) 设 计 .施工 .督导 等 工程 技术 人 员 。 


三 .验收 程序 


验收 分 为 子 系统 验收 和 整体 验收 。 子 系统 按 专业 特点 分 为 两 种 情况 , 像 安 保 、 消 防 、 电 
视 系 统 应 由 相应 的 政府 管理 部 门 验收 ,如 公安 局 技 防 办 消防 局 ,广电 局 ,其 他 子 系统 验收 可 
由 监理 ,业主 , 施 丁 单位 联合 验收 。 整 体验 收 程序 一 般 分 为 初 验 和 复 验 。 初 验 的 目的 在 于 全 
面 检查 施工 质量 ,督促 承包 商 按照 验收 标准 尽善尽美 地 完成 后 期 工作 , 尽 可 能 地 发 现 工程 中 
存在 的 问题 ,包括 技术 细节 问题 ,并 为 下 一 步 的 复 验 (正式 验收 和 次 通过 韵 定 月 好 的 基础 : 
复 验 一 般 是 在 系统 试 运行 期 { 按 合 同 规定 一 般 为 1 一 3 个 月 ) 结 束 后 进行 ,验收 正式 开始 后 的 
第 一 道 工 序 一 般 是 文档 验收 ,内 容 包括 施工 图 ,竣工 图 、 变 更 资料 ,会 议 纪要 ,施工 文档 .测试 
记录、 分 部 工程 验收 记录 等 。 其 后 , 按 专业 分 组 分 头 逐 项 验收 ,并 按 验 收 标 准 的 规定 ,抽查 适 
当 比 例 的 测试 数据 ,并 做 好 抽查 测试 记录 。 在 此 基础 上 由 专家 组 对 工程 的 整体 质量 和 做 出 优 、 
Ë 及格、 不 及 格 的 评价 结论 。 同 时 ,对 该 智能 建筑 的 功能 等 级 参照 有 关 标 准 评定 为 在 、 乙 、 
两 级 。 并 写 出 相应 的 鉴定 意见 。 恕 果 验 收 未 予 通过 ,验收 机 构 应 当 指 出 存在 的 问题 ,提出 解 
决 办 法 ,限期 解决 ,约定 下 次 验收 日 期 。 


四 、 人 人 员 培 训 
智能 建筑 的 人 员 培 训 目 的 在 于 为 日 后 的 智能 建筑 管理 、 维 护 , 使 用 人 员 培 养 合格 人 员 ， 
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这 是 智能 建筑 能 够 得 以 发 挥 预期 效能 的 组 织 保证 和 技术 保证 。 过 去 ,由 十 管理 人 员 的 素质 
较 低 而 使 系统 不 能 正常 运行 的 教训 并 不 鲜 见 ,所 以 今天 的 业主 一 般 都 能 够 重视 此 项 工作 。 
鉴于 答 能 建筑 的 高 科技 属性 ,首先 补 培 训 人 员 的 学历 一 般 不 应 该 低 于 大 专 , 其 所 学 专业 应 为 
控制 域 和 信息 域 的 对 口 专业 或 相近 专业 。 

培训 的 方式 可 分 为 网 下 几 扣 :1 建设 过 程 中 的 边 参 与 边 学 习 ;2) 集中 的 理论 培训 {一 
般 为 一 周 左右 );3) 系统 调试 后 期 的 现场 操作 培训 ;4) 交工 前 试 运行 期 间 的 自主 管理 演习 ; 
5) 国内 外 操作 管理 考察 . 


五 、 资 料 归档 


资料 归档 是 智能 建筑 管理 的 一 项 重要 工作 ,一 般 在 竣工 验收 后 投入 使 用 之 处 进行 。 除 
了 业主 .监理 .施工 单位 各 自 的 资料 归档 之 外 ,主要 是 指 施工 单位 应 当 交 付 业 主 的 资料 归档 ， 
业主 应 当 变 付 当 地 建筑 档案 馆 。 由 于 建筑 智能 化 系统 的 复杂 性 ,为 了 保证 今后 管理 的 简捷 
高 效 , 业 主 对 施工 单位 的 归档 质量 务必 要 仔细 清点 查 对 ,因为 它 是 今后 对 系统 维护 保养 的 基 
而 依据。 资料 归档 包括 技术 和 经 济 两 部 分 ,不 应 只 章 视 技术 资料 而 忽视 有 关 的 商务 材料 ,此 
二 者 在 今后 的 工作 中 都 是 不 可 或 缺 的 。 


验收 标准 


A. 综合 布线 系统 技术 指标 六 验 收 质量 标准 
一 ,系统 工程 验收 依据 : 
综合 布线 系统 的 各 子 系统 统一 布线 ,使 其 具有 高 度 灵 活性 ,能 根据 用 户 不 同 需求 随时 调 
整 ,以 适应 未 来 通讯 与 网 络 的 发 展 。 
市 线 系统 的 施工 与 验收 应 亲 循 以 下 的 标准 进行 
中 华人 民 共 和 国 通 信行 业 标 准 ， 
YDZT 926.1 - 1997 总 规范 
YDAT 926.2 — 1997 ® 9 K oP 
YDZT 926.3 — 1997 连接 硬件 通用 技术 要 求 
СВ/Г50311 一 2000 建筑 与 建筑 群 综合 布线 系统 工程 设计 规范 
СВ/Г50312 一 2000 建筑 与 建筑 群 综合 布线 系统 工程 验收 规范 
СЕСЅ 89:97 建筑 与 建筑 群 综合 布线 系统 工程 设计 施工 及 验收 规范 
АМЅІ/ТІА/ЕЛА - 568А 商业 大 楼 通信 布线 标准 
ISO 11801 系列 标准 
ТТА/ЕГА 568-А – 5 5 类 标准 指标 
ТІА/ЕІА TSB 95 АЖАН ЕКА, 
ТІА/ЕІА TSB 72 集中 式 光 纤 布 线 指南 
ТІА/ЕІА 一 606 商业 楼 字 通 信和 管理 标准 
TIA/EIA 一 607 商业 楼 宇通 信 接 地 与 联接 条 件 
ANSI FDDI/TFDDI 
注 :ANSI 美国 国家 标准 协会 
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FA 电子 信 工 业 协 会 
150 国际 标准 化 组 织 
二 ,系统 设备 的 验收 
设备 颖 材 到 现场 后 ,安装 之 前 , 须 对 各 个 设备 器 村 进行 检验 。 检 验 的 项 目 包 括 :外观 检 
查 ; 规 格 、 品 种 、 数 量 的 检查 ;线材 电气 特性 抽样 测试 ;光纤 特性 测试 。 
三 ,系统 性 能 指标 和 功能 的 验收 
【一 ) 系统 各 部 分 的 要 求 
1. 管线 
垂直 主干 部 分 采用 人 金属 封闭 线 槽 ,将 主 设 备 冰 主干 光线 引 至 各 和 楼层 分 配 线 架 ,水平线 部 
分 采用 吊顶 人 金 咯 线 槽 , 按 标 准 的 线 檀 设 计 方 法 : 线 樟 横 蕉 面积 为 水 平 线 截 面积 之 和 的 3 情 。 
ЖИВЕТ 50rmm ,水平 偏 差 示 超过 2mm, й JE Jë £ + 38 i+ 3mm。 
为 确保 线路 安全 ,金属 线 找 、 人 金属 软 管 .电缆 桥架 应 整体 连接 后 接地 。 在 施工 过 程 中 , 近 
TIA/EIA - 569 标准 , 线 本 与 电力 线 保持 一 定 间距 ,如 表 12.1; 
39 12.1 


最 小 距离 
电力 线 小 于 480V 
«КУА 2 -skv >skva 


Во ЗЕ 38 PLE 48 ЕЕ EL BE ЗРЕНИЕ | 127mm 61lmm 


接地 的 人 金属 通讯 线 覃 与 非 屏 项 的 电力 线 同 中 30)5mrn 
Вену ТЕА 3 Ft H| Tr Rb b: IR SP В БН 2158 a] BE ВЕ 152 ага 


2. 工作 区 子 系 统 
墙 面 上 安装 双 孔 超 五 类 信息 播 座 ,每 个 持 座 有 两 个 非 屏蔽 信息 点 , 手 永 以 嵌入 的 廊 式 代 
某 在 距 地 面 300mm 的 墙 上 (与 电源 插座 的 距离 为 至 少 200mm, КА Е + 38 34 бат, 成 振 


安装 时 高 低 偏 差 不 超过 2mm). 
信息 模块 须 满足 EIA/TIA 568A 一 5 标准 关于 超 五 类 电费 连接 器 硬件 的 传输 要 求 。 


办 公 楼 层 信 息 点 的 分 布 达 到 每 6m 一 个 信息 点 ( 甲 级 豪华 型 标准 六 信息 点 的 奈 识 应 包 
括 以 下 内 容 :信息 点 序号 ,语音 点 或 数据 点 标识 、 楼 技 号 。 


3. 水 平子 系统 
ЖЕ АИ АТИ МИН ПИЛА ИЖ 


线 ， 超 五 类 非 民 项 双 绞 线 在 两 个 有 源 设备 间 的 线 绕 长 度 不 能 超过 100m。 
建筑 物 天 花 扳 上 的 金属 线 楼 进入 工作 区 后 从 线 槽 引出 金属 管 ,以 理 入 方式 湛 墙 到 各 入 
息 点 ,上 须 注意 线 缆 的 转 容 角度 不 可 超过 90 。 


4, # k + +A + É 
计算 机 网 络 系统 干线 采用 6 世 宝 肉 多 模 光 纤 , 可 支持 千 兆 以 术 网 或 625 交 的 ATM 网 。 


语音 得 直 主 干线 采用 超 五 类 25 Хра Д. 


5. 管理 子 系 统 
管理 子 系统 由 跳 线 、 营 理 配 线 架 及 网 络 设备 (如 交换 机 、 业 线 器 ) 组 成 。 地 下 的 三 属 共 用 
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一 外 电信 闻 ,顶层 的 高 级 商务 会 所 合用 一 个 电信 闻 ,7 一 37 БӨА ЛБА E ЛЕВ 
间 。 

电信 闻 内 线 缆 在 配 线 架 上 的 标识 应 与 信息 面板 一 端的 标识 保持 一 致 ,管理 配 线 加 的 标 
识 应 包括 以 下 内 容 : 楼 层 号 、 行 号 , 列 号 。 

6. 设备 间 子 系统 

由 中 央 主 配 线 架 、 电 绕 、 跳 线 及 适配器 组 成, 把 中 央 主 配 线 架 与 各 种 不 同 设 备 豆 连 ,如 支 
持 第 三 居间 摘 的 交接 机 、 用 于 接 入 广域网 的 路 由 器 .服务 器 和 网 络 专 用 防火 墙 等。 计算 机 网 
络 系 统 由 1000M 的 光纤 干线 和 107100M 自 适 应 的 交 撞 的 用 户 端 组 成 ,该 系统 与 具体 网 络 
应 用 有 关 ,相对 独立 于 结构 化 布线 系统 。 

中 央 主 配 线 架 的 标识 应 旬 揪 以 下 内 容 :楼 层 号 、 行 号 、 列 号 。 

(二 ) 技 术 指 标 与 验收 ,测试 

1) 对 于 标准 办 公 楼 扶 应 先 选 一 楼 层 必 为 样板 层 施工 ,经 检验 合 冬 后 青 对 其 他 楼 层 动 工 。 

2) 线 路 的 被 测 纪 括 线 路 通 断 检测 和 线路 特性 指标 测试 。(1) 线 路 通 断 检测 的 段落 为 全 
部 线路 段 , 测 试 项 目 包括 导 通 、 异 位 ;(2) 线 路 特性 指标 测试 为 抽 测 不 少 于 10% 的 线路 段 ,为 
送 合 于 净 以 术 网 ,测试 项 目 包 括 线 对 匹配 、 远 端 事 扰 \、 回 波 损 耗 、 线 路 长 度 、 近 喘 串 扰 \、 究 减 、 
迁 迟 , 迁 迟 时 延 。 对 于 特性 阻抗 、 环 境 嗓 声 干扰 强度 和 直流 环 路 电阻 可 据 现 场 条 件 进行 测 
试 :(3) 光 纤 电 赣 线 路 测试 指标 应 符合 YDZT 926.2 - 1997 的 要 求 ;(4) 测 试用 仪器 要 陪 满 足 
基本 链 路 认证 精度 义 满 足 通 道 链 路 认证 精度 。 测 试 羽 的 精度 有 了 时间 限 制 , 糖 密 的 测试 仪器 
颁 在 使 用 一 定时 间 后 做 模 验 ;(5) 近 端 串扰 应 进行 双向 测试 , 妈 愉 两 方 各 测试 一 次 ,而 带 有 和 汽 
能 远 端 器 的 测试 似 可 实现 双向 测试 一 次 完成 。 

3) 站 验收 中 发 现 不 合格 的 项 目 , 应 查 明 原因 ,分 清 责任 ,提出 解决 办 法 。 

(三 ) 需 检验 的 具体 项 目 

1. 施工 前 检查 

1 环境 有 要求 :检查 土建 施工 中 与 综合 布线 工程 相关 部 分 的 完成 和 质量 情况 。 即 :地 面 、 
墙 面 、 门 的 位 置 及 高 度 , 开 关 方向 .电源 播 座 及 地 线装 置 等 ;土建 工艺 中 的 预 留 孔洞 、 预 埋 管 
孔 位 置 及 幅 通 情况 ;电力 电源 是 否 安 全 可 靠 。( 可 参照 相关 标准 ); 潜 动 地 板 、 数 设 质量 和 承 
重 测试 。 

2) 安 全 和 防火 要 求 : 消 防 岂 材 是 否 弈 全 有 北 ; 郑 险 物 的 堆放 是 否 有 防范 措施 ; 预 留 筷 洞 
是 否 有 防火 措施 。 

2. 设备 安装 

1 设备 机 加 ;检查 外 观 、 规 格 、 程 式 是 否 附和 要 求 ;检查 安装 符 直 度 、 水 平 度 ;检查 设备 标 
牌 .标志 是 否 齐 全 ;各 种 妾 给 必 须 紧 园 ; 防 爱 加 固 措施 ;检查 测试 接地 措施 是 否 可 蕴 。 

72) 信息 揪 座 :检查 其 质量 .规格 是 否 符合 要 求 、 安 装 位 置 是 否 符合 要 求 ;各 种 媒 丝 是 否 打 
兹 ;各 各 标志、 标牌 是 否 齐 全 ; 屏 茂 措施 的 安装 是 否 符 合 要 求 。 

3. 光缆 、 电 网 的 布 放 检 查 8 

1) 电 缆 桥 架 及 构 道 安 芍 :安装 位 置 是 否 符合 要 求 ;安装 工艺 及 美观 是 否 符 合 要 求 ;楼 地 
措施 是 否 可 靠 。 | 

иж aa us b S 3RRESROSRITSEEIS3 IL БНА 
求 。 | 

4. В 
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1 ) 信 息 插座 是 和 否 符 合 设 计 和 工艺 要 求 ;1 

2) 配 线 模块 是 否 符 合 工艺 要 求 ; 

3) 光 终 插 座 是 否 符 会 工艺 要 求 ， 

4) 各 类 跳 线 的 布 该 是 否 美观 和 符合 工艺 要 来 。 

5. 系统 测试 

1) 线 路 通 断 检测 ; 

21 电 气 性 能 测试 ; 

3 光纤 特性 测试 ; 

4 系统 接地 是 否 符合 设计 要 求 。 

四 系统 文档 的 验收 

1) 工 程 正式 开工 前 建设 单位 应 将 完整 的 工程 设计 资料 交 给 验收 机 构 一 套 , 以 备 与 让 工 
资料 核对 用 。 

2) 织 工资 料 包 括 以 下 内 容 : (1) 工 程 说 明 ;(2) 安 装 工程 量 ;(3) 设 备 、 器 材 明细 表 、 产 品 设 
备 的 技术 资料 与 产品 手册 : 色 场 图 一 一 配 线 架 、 色 场 区 ; 详 场 图 一 一 配 线 架 布 旗 位 置 ; 配 线 
表 ; 点 位 市 置 咎 工 图 ;测试 记录 ;: 超 五 类 ,光纤 训 耗 测试 。(4) 强 工 图 级 ;(5) 测 试 数 据 记录 ; 
(6) 随 工 验收 、 隐 蔽 工程 验收 记录 ;(7) 如 采用 微机 设计 、 管 理 、 维 护 、 监 测 应 提 殿 程序 清单 和 
用 户 数据 文件 ,如 :磁盘 .操作 说 明 靠 文件 ;(8] 工 程 变更 、 检 查 记 录 及 施工 过 程 中 ,需要 更 改 
设计 或 采取 相关 措施 ,由 建设 .设计 和 施工 单位 之 间 的 双方 浴 商 记录 ;(9) 访 工资 料 要 真实 ， 
ЖЕ Не. 

五 .验收 方式 

首先 由 施工 单位 在 施工 中 应 自 检 、 自 验 , 并 准备 好 上 述 的 各 种 系统 文档 ,尔后 施工 单位 
与 总 包间 位 联 含 验 政 。 上 述 两 项 验收 合格 后 ,总 包 单 位 通知 业主 ,由 业主 正式 族 请 专家 组 验 
收 。 

六 、 其 他 

1) 分 包 商 在 业主 协助 下 完成 与 电话 局 的 市 话 楼 入 工作 (本 工程 不 设 专用 电话 机 房 , 直接 
ДАХ ЯГ), 

2 穿线 营 为 锭 鲜 钢 管 。 穿 线 管 、 模 、 桥 架 等 耗材 ,由 分 包 商 提出 预算 表 及 平面 图 ,由 业主 
员 责 材料 费 和 施工 费 , 此 部 分 的 施工 另行 安排 。 

3 测试 仪器 应 为 满足 超 五 类 系统 要 求 的 DSP4000 等 仪器 。 

4 信息 点 抽查 比 个 为 ;分 包 商 自 验 100% , 甲 方 (总 包 ] 检 查 50%, 专 家 组 抽查 10%. 


B. 地 下 通讯 系统 验收 依据 

一 ,地 下 通信 系统 工程 验收 的 依据 

(一 ) 国 家 、 行 业 与 地 方 的 相关 技术 规范 与 标准 ,本 系统 的 相关 技术 规范 与 标准 主要 有 : 

1}СВ/Г4958.1 – 85 — GB T4958. 17 -92《 地 面 无 线 电 接力 系统 所 于 #97) 
中 的 系列 规范 与 标准 ; 

2 国标 GB6281 -86《 陆 地 移动 业务 所 要 求 的 同 波 道 干扰 标准 ); 

3) 国 标 GB9410 - 88《 移 动 通信 天 线 通 用 技术 规范 》; 

4) 国 标 GB12192 904 移动 通信 调频 无 线 电 发 射 机 测量 方法 7》; 

ув ж GBGBAT13721 — 92《 移 动 通信 选择 呼叫 设备 音频 段 和 模拟 系统 测 量 方法 》; 
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6) 国 标 СВ/Т13722 -924 移 动 通信 电源 技术 要 求 和 试验 方法 》; 

7) 国 标 СВ/Т15874 一 1995《 集 群 移动 通信 系统 设备 通用 规范 》; 

8) 国 标 СВ/Т15938 - 199S4 无 线 导 呼 系 统 设备 总 规范 》。 

9) 国标 GB50168 - 924 电 气 装 置 安装 工程 -电缆 线路 疮 工 及 验收 规范 》 

10) 国 标 GB50169 - 924 电 气 装 置 安装 工程 一 接地 装置 范 工 及 验收 规范 》 

11) 8+ СВАТ 50311 -20004 建 筑 与 建筑 群 综合 布线 系统 工程 设计 规范 》 

12) 国 标 СВИТ 50312 - 20004 建 筑 与 建筑 群 综合 布线 系统 工程 验收 规范 

(二 } 省 .市 相关 行业 主管 部 门 的 有 关 政 策 、 法 规 和 文件 ,本 系统 的 有 关 政 策 ,法规 和 文件 
主要 有 ; 

ЖАЛЕ ЕЕ ДИКАН А: 

2) 省 公安 厅 有 关 法 规 、 标 准 以 文件 。 

3) 市 无 线 通 信 管 理 局 有 关 法 规 、 标 准 及 文件 ; 

41] 市 公安 局 有 关 法 规 、 标 准 及 文件 。 

三) 工程 项 目的 相关 文件 ,本 系统 的 有 关 项 目 文 件 主要 有 ， 

1) 本 工程 上 智能 项 目 招标 文件 ， 

2) 本 工程 智能 项 目 之 相关 工程 投标 书 ; 

3) 本 工程 智能 合同 之 相关 工程 合同 书 。 

二 .地 下 通信 系统 设备 验收 

(一 ) 本 系统 所 有 直接 物理 设备 及 其 附属 设施 的 验收 : 

1) 所 有 直接 物理 设备 的 硬件 名 种、 规格 、 型 号 ,数量 与 工程 设计 文件 /图 维和 工程 施工 文 
忻 / 图 纸 及 其 设备 列表 的 对 了 照 验 站 ,要求 与 工程 设计 文件 /图 纸 、 项 目 投 标书 ,合同 书 一 致 , 符 
合 СВ/Т15874 — 1995.GBZT15938 - 1995 中 的 技术 要 求 ; 

2) 所 有 附属 设施 的 名 称 、 规 格 . 型 号 数量 与 工程 设计 文件 “图 纸 和 工程 施工 文件 "图纸 
及 其 设备 列表 的 对 照 验收 ,要 求 与 工程 设计 文件 /图 纸 、 项 目 抽 标书、 合同 书 一 笋 。 

(ее РЕ ЛИЖЕТ: 

人 所 有 直接 物理 设备 的 硬件 功能 、 性 能 、 员 质 与 工程 设计 文件 -图纸 和 工程 施工 文件 /图 
纸 的 对 照 验收 ,和 要求 与 工程 设计 文件 图纸 .项 目 投 标书 、 合 同 书 一 致 ,符合 GBAT15874 一 
[995 СВ/Г15938 - 1995.GB9410 -87、GBAT3453 – 94 中 的 技术 要 求 ; 

2} 所 有 附属 设施 的 硬件 功能 ,性 能 、 品 质 与 工程 设计 文件 /图 维和 工程 施工 文件 /图纸 的 
对 照 验 站 ,要 求 与 工程 设计 文件 /图 级、 项 目 投 标书 合同 书 一 埃 。 

(三 ) 系 统 设备 返 行 完 好 ' 性 验收 ， 

1) 所 有 直接 物理 设备 的 运行 完好 性 与 工程 设计 文件 /图纸 和 工程 施工 文件 /图 纸 的 对 照 
验收 ,要 求 系统 中 各 种 相关 设备 运行 完好 ,与 工程 设计 文件 图纸、 项 目 投 标书 、 合 同 书 一 致 ; 

2) 所 有 附属 设施 的 运行 完好 性 与 工程 设计 文件 /图 维和 工程 施工 文件 /图 经 的 对 照 验 
站, 要 求 系统 中 各 种 相关 设施 运行 完好 ,与 工程 设计 文件 /图 纸 、 项 目 投 标书 .合同 书 一 歌 。 

三 ,地 下 通信 系统 性 能 指标 和 功能 验收 

(一 ) 系 统 硬件 性 能 指标 和 功能 验收 标准 : 

1) 保 障 大 大 地 下 各 楼层 中 的 人 员 与 外 界 的 陆地 无 线 寻 呼 畅通 ,与 工程 设计 文件 图纸、 
项 目 投 标书 ,合同 书 一 致 ; 

2) 保 障 大 厦 地 下 各 搂 层 中 的 人 员 与 外 界 的 陆地 移动 通信 畅通 ,与 工程 设计 文件 /图 纸 及 
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合 间 书 一 致 ; 

3) 系 统 实现 的 信息 转发 应 无 延迟 无 串扰、 无 重音 ,符合 GBZ/T4958.1 – 85 ~ 4958.17 ~ 
92 中 的 技术 要 求 ; 

4) 革 统 的 整体 运行 能 力 和 环境 干扰 符合 GB T4958, 15 — 92. GB6281 - 86、GB6667 — 
86.СВ9410 — 88.GBZT15874 — 1995.GB/ZT15938 — 1995.GBZ/T13616 — 92 中 的 投 术 要 求 ， 

(二 ) 系 统 软 忻 性 能 指标 和 功能 验收 标准 ; 

1 ) 满 足 支持 系统 实现 与 工程 设计 文件 /图 纸 、 项 目 投标 书 、 会 同 书 一 致 的 性 能 指标 和 动 
能 目的 ; 

2) 满 足 支持 系统 沿 败 性 、 扩 这 性 和 可 维护 性 的 要 求 。 

(三 ) 系 统 基 本 技术 要 求 : 

] ) 卫 地 无 版 寻 呼 系统 的 工作 频 兴 范围 ;138MHz 一 28SMHz ,包括 国内 邮电 系统 的 126/ 
127.198/199 模拟 /数字 通信 网 和 中 国联 通 的 1917192 ЖЗ ШЕЯ. 

2) 陆 地 务 动 通信 系统 的 工作 频率 范围 :上 行 890MHz—-— 915MHz.1370MHz— 1395MHEz, 
1770MHz ~ 1795 MHz, 下 行 930MHz ~ 955MHz、 1410MHz ~ 1435MHz、 1810МН; ~ 
1835МН», ,包括 国内 邮电 系统 的 135、136、137、138、139 模拟 /数字 通信 网 和 中 国联 通 的 130 
ЖА М. 

3)4F 3k 8 К <5.00%. 

四 ,地 下 通信 系统 技术 文档 验收 

{一 } 原 相 工 程 项 目 文档 的 验收 ; 

1) 工 程 设计 文件 与 图 纸 ， 

2) L 33 3⁄8, .38 T. ЗНА; 

3) 验 站 内 容 与 测试 结果 表单 ， 

4) 财 务 报表 。 

【二 ) 应 用 技术 文档 的 验收 : 

1) 应 用 说 明 书 ; 

2) 质 量 保 障 书 与 维护 手册 。 


五 ,其 他 
地 下 通信 系统 联通 手续 由 业主 和 项 目 执 行 方 在 当地 办 理 有 关 准 了 使 用 手续 。 


C. 保安 监控 系统 技术 指标 及 验收 标准 
一 保安 监控 系统 工程 验收 依据 
(一 ) 国 家 、 行 业 与 地 方 的 相 美 技术 规范 与 标准 ,本 系统 的 相关 技术 规范 与 标准 主要 有 : 
1) 国 标 GB50198 一 94《 民 用 闭路 电视 监控 系统 工程 设计 规范 ); 
2) юж GB10408 中 的 有 关 规 定 ; 
3) иж GB12663 中 的 有 关 规 定 ; 


4) 194 GB50168 一 82 电气 装置 安装 工程 -电缆 线路 施工 及 验收 秽 范 少 
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9) 国 标 СВІ5864 — 1995《 电缆 电 视 接 收 机 基本 参数 要 求 和 测量 方法 》; 

10) 国 标 GB/T14858 — 93 黑白 监视 器 通用 技术 条 件 》; 

11) 9+ BG/T13953 -92《 隔 爆 型 防爆 应 用 电视 设备 防爆 性 能 试验 方法 ); 

12) 国 标 GB14861 一 934 频 用 电视 设备 安全 要 求 及 试验 方法 》; 

13} 国 标 СВ/Т15411 - ИЖЕ ЖЕНА); 

14) 国 标 СВ/Т15412 一 94《4 应 用 电视 摄像 机 云 台 通用 技术 条 人 忻 》; 

15) 国 标 GBAT15413 -94《 应 用 电视 上 引 部 接口 咽 求 了》; 

16) 国 标 GBZT 50311 -2000《 建 筑 与 建筑 群 综合 布线 系统 工程 设计 规范 

17) 国 标 GB/AT 50312 一 2000《 建 筑 与 建筑 群 综合 布线 系统 工程 验收 规范 

18) 行 标 GAAT75 94 安全 防范 工程 程序 与 要 求 》; 

19) 行 标 GB50258 — 96 中 的 有 关 配 线 工程 规定 ， 

20) 行 标 J/AT10603 -944 彩色 监视 器 通用 技术 条 件 少 ; 

21) 行 标 SJAT10604 – (ВЯ), 

22) 行 标 可 /T10202 -914CCD 彩色 单 板 应 用 电视 摄 尿 机 总 技术 亲 件 》; 

23) 行 标 可 /T10203 ~ 91《CCD # в, № № М нЕ); 

24) 行 标 5) /Т10658 — 95《 通 用 型 应 用 电视 证 备 狐 境 要 求 及 试验 方法 少 ; 

25) 地 标 0В35/354.1 - 1999, 

(二 ) 看 、 市 相关 行业 主管 部 门 的 有 关 政 策 、 法 规 和 文件 ,本 系统 的 有 关 政 策 、 法 规 和 文件 
主要 有 : 

1) 省 、 市 公安 打 & 安 全 技术 防范 工程 管理 办 法 

2)] 省 、 市 政府 # 安 全 技术 防范 管理 规定 放 

(三 ) 工 程 项 目的 相关 文件 ,本 系统 的 有 关 项 目 文件 主要 有 ， 

1) 本 工程 智能 项 目 招 标 文 忻 ，; 

2 本 工程 智能 项 目 之 相关 工程 投标 书 ; 

3) 本 工程 督 能 合同 之 相关 工程 合同 书 。 

二 ,保安 监控 系统 设备 验收 

(一 ) 本 系统 所 有 直接 物理 设备 及 其 附属 设施 的 验收 : 

1) 所 有 直接 物理 设备 的 硬件 名 称 、 规 裕 、 异 号 、 数 晤 与 工程 设计 文件 /图 纸 和 工程 施工 文 
人 忻 / 图 颖 及 其 设备 列表 的 对 照 验 收 , 要 求 与 工程 设计 文件 /图 纸 、 项 目 EE 2-8) # — # , #f 
合 GB/50198 — 94. GB50200 – 94. СА/Т75 - 94.BG12641. GB/T14858 — 93, 5) 710603 一 
94. SJZ/T10202 — 91. SJ/T10658 – 95. GB/T15412 ~ 94. GB/T15413 - 94. GB15864 - 1995, 
GB14861 — 93 中 的 技术 要 求 ; 

2) 所 有 附属 设施 的 名 称 、 规 格 、 型 号 、 数 重 与 工程 设计 文件 /图 纸 和 工程 施工 文件 "图片 
及 其 设备 列表 的 对 照 验 收 , 要 求 与 工程 设计 文件 /图纸 、 项 目 投标 书 、 合 同 书 一 致 。 

(二 1 系统 设备 柄 件 功 能 、 性能、 品质 的 技术 指标 符合 性 验收 : 

1) 所 有 直接 物理 设备 的 硬件 功能 、 性 能 \ 品 质 与 工程 设计 文件 / 力 纸 和 工程 施工 文件 /图 
纸 揭 对照 验 收 , 要 求 与 工程 设计 文件 图纸 、 项 目 授 标 书 、 合 同 书 一 致 

2 所 有 附属 设施 的 硬件 功能 、 性 能 、 现 硕 与 工程 设计 文件 /图 纸 和 工程 祁 工 文件 /图 纸 的 
对 照 验 收 ,要求 与 工程 设计 文件 图纸 .项目 投 标书 、 合 同 书 一 致 。 


(三 ) 系 统 设备 运行 完好 性 验收 : 
187 


WAN ai БЫ. сот ППППППИП 





1 所 有 直接 物理 设备 的 运行 完好 性 与 工程 设计 文件 -图纸 和 工程 巷 工 文件 -图纸 的 对 照 
验收 ,要 求 系统 中 各 种 相关 证 备 运 行 完好 ,与 工程 认 计 文件 图纸、 项 目 投标 书 、 人 台 同 书 一 臻 ， 
#2 СВ50198 ~ 94 .BG12641.GB/T15412 — 94.GB10408.GB12663. DB357354.1 ~ 1999 、 省 
公安 厅 《 安 全 技术 防范 工程 管理 办 法 》、 省 政府 《安全 技术 防范 管理 规定 》 中 的 要 求 ; 

2) 所 有 附属 设施 的 运行 党 好 性 与 工程 设计 迹 件 “图纸 和 工程 施工 文件 “图 纸 的 对 照 验 
收 , 要 求 系统 中 各 种 相关 设 究 运行 完好 ,与 工程 设计 详 忻 /图 纸 .、 项 目 投 标书 .合同 书 一 禾 。 

三 ,保安 监控 系统 性 能 指标 种 功能 验收 

(一) 系统 硬 忻 和 软件 性 能 指标 和 功能 验收 标准 : 

1 ) 松 据 设 计 文 性 ,本 工程 监控 控制 中 心 设备 选用 美国 ADi68 ЖА F 13842 ЖЖ, 
美国 先 讯 美 资 RV — 2116 彩色 十 六 画面 处 理 器 ,日 本 松下 长 时 录像 机 、 形 多 监 示 器 、 关 国 
COMPAQ 电脑 秆 ,主要 功能 如 下 :t1) 厦 阵 控 制 、 切 撞 功 能 :用户 可 以 控制 前 端 去 台 ， 三 可 变 
镜头 的 全 部 动作 ;可 以 建立 64 个 迪 视 程序 使 图 像 循环 切 接 显 示 ; 也 可 任意 手动 可 时 序 切 摘 
出 任何 一 个 图 像 ;可 以 设置 64 个 相互 独立 的 组 进行 成 组 茹 换 , 即 可 将 每 组 多 个 视频 输入 同 
时 切 搁 到 多 个 连续 的 输出 ;(2) 系 统 编程 :可 以 使 用 主 控 键 盘 对 答 阵 系统 直接 编程 ;也 可 以 使 
用 系统 设置 软件 在 多 媒体 电脑 上 对 AD168 系统 编程 ;可 设置 显示 日 期 /时 间 、 视 频 点 编 地 、 
图 像 标题 和 监视 可 状 态 ;可 以 设置 系统 报 整 联动 .报警 显示 模式 等 ;(3) 内 部 视频 孟 失 检测 : 
妊 阵 主机 及 多 画面 处 理 器 均 可 对 所 有 接 入 的 视频 迟 号 进行 丢失 检测 ,以 利于 工作 人 员 及 时 
发 现 问题 ,进行 维护 及 处 理 ;{4) 多 媒体 电脑 全 方位 管理 功能 : 除 可 对 矩阵 系统 进行 例 面 编程 
外 .多 媒体 电脑 也 可 控制 天 阵 系统 的 所 有 功能 ,如 手动 .自动 时 序 切 摘 、 报 警 声 搞 、 组 切 摘 、 宝 
程序 设 定 切 接 和 自动 巡 检 等 一 能 ;(5)" 天 网" 安防 系统 监控 网 络 软 件 功 能 : 既 可 以 使 监控 电 
脑 散 为 工作 站 独立 工作 ,也 可 以 通过 大 厦 网 络 系统 ,让 有 操作 级 别 的 工作 站 电脑 对 系统 远程 
控制 ;可 以 自行 设 定 如 摄 僵 机 、 灯 光 、 报 警 榨 测 器 等 图 标 , 并 将 之 放置 在 电子 地 图 的 总 图 、 区 
困 . 层 图 .现场 平 观 图 上 的 任何 位 置 , 经 过 使 用 图 标 控制 , 强 以 实现 夭 阵 系统 的 各 种 控制 功 
能 ;对 图 标 进行 相关 操作 时 ,必须 在 相应 的 操作 级 别 才 行 ;" 天 网 " 款 件 可 提供 16 个 报警 优先 
57] 16 个 操作 人 员 控 制 级 别 .16 个 操作 人 员 报 警 撤消 / 雳 路 等 级 、 以 及 16 ЕМЕЛ ДАВ 
确认 级 别 ,这 些 等 级 的 设 定 对 于 任何 工作 站 来 说 都 是 独立 的 ;(6) 多 务 面 处 理 杂 像 功 能 :可 动 
点 及 电 祷 点 的 视频 信号 送 到 中 心 后 , 先 经 十 六 况 面 处 理 器 进行 控制 下 理 , 每 一 台 画 面 处理 费 
接 一 台 长 时 录像 机 和 一 台 21 十 彩色 显示 器 ,可 很 据 需 要 显示 16 画面 .9 画面 \4 画面 可 中 
囊 或 单 画面 ,能 多 画面 同时 录像 、 回 放 ;(7) 报 警 自动 调用 及 联动 功能 ; (8) 办 容 性 和 开 旗 性 ， 
矩阵 主机 采用 模 闫 化 结构 ,扩容 方便 ,采用 "天 网 "网 络 软件 ,可 以 将 安防 建筑 中 的 多 个 系统 ， 
如 监控 、 报 区 好 和 更、 地 下 国库 管理 ,出 入 口 管理 、 内 部 通 局 等 系统 集成 在 一 起 ,只 用 一 个 简单 
的 图 形 揉 作 界 面 来 控制 3k dX 5 

2 保安 报警 联动 系统 功能 :(1) 自 动 报警 调用 о р Е ВЗЕН 
入 或 成 组 的 视频 栓 入 到 任意 一 个 或 多 个 监视 器 显示 、 录像 ,每 个 视频 给 出 可 选择 25 ФЕ 
显示 /清除 方法 中 的 一 种 。(2) 报 警 工 作 联 系 表 :用 户 可 使 用 10 个 报警 工作 联系 表 将 报 敬 给 
入 编号 与 报 蔚 联系 编号 ,任何 一 个 报 净 工 作 联 系 表 可 被 35 个 时 间 定 时 器 调用 以 滞 活 或 慷 止 
报警 输入 ,从 而 实现 大 厦 报 警 联 动 系统 的 自动 布防 、 撒 防 工作 。 (3) 全 面 联动 响应 :在 布防 时 
А-а АТИ ИНЕТЕ 阵 主 机 及 多 媒体 电脑 进行 处 
m .同时 开启 、 关 闭 联动 继电器 ,局 动 联动 控制 设 痛 及 系统 ,进行 图 像 显 示 、 录 像 。 且 能 自动 
打开 报警 区 域 灯光 等 。 在 电脑 上 自动 打开 报警 现场 平面 图 ,动态 显示 报 丈 位 置 ,并 驱动 中 心 
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区 和 铃 鸣 科 ,使 工作 人 人员 迅速 准确 地 对 警 情 进行 处 理 , 

3) 电 子 巡 更 系统 功能 :(1) 设 有 专用 巡 更 键 瘟 ,每 个 键 可 设置 ЛЕ Жана 
收 各 键盘 相对 应 防区 的 状态 变化 来 识别 该 这 更 员 密 码 编号 及 巡 更 地 点 ,给 这 更 工作 市 来 很 大 
ЯНУ иен ЖЕНЯ ЖЕРАР, 
系统 会 发 出 报警 ,提醒 下 更 可 能 发 生意 外 ,此 时 中 心 可 通过 切 搁 相应 区 域 的 摄像 机 来 观 紧 现场 
情况 ,从 而 切实 保障 人 员 的 生命 安全 ;{4) 软 忻 可 生成 这 更 报告 ,有 利于 加 强 巡 更 人 员 的 管理 ; 
(5) 睦 件 可 综 制 电子 地 图 ,在 地 图 上 显示 过 更 线路 ,地 点 及 巡 更 状态 ;(6) 巡 更 系统 可 与 报 敬 其 
统 设 置 过 控 工作 方式 , 即 一 旦 接收 到 报 敬 系统 送出 的 报警 信号 ,立刻 触发 这 更 系统 的 警号 , 提 
醒 保 安 人 员 赶 往 报 警 现场 ,从 而 真正 做 到 了 安全 .高 效 、 及 时 地 处 理 各 种 紧急 情况 - 

(二 ) 系 统 软 件 性 能 指标 和 功能 验收 标准 

上 满足 支持 系统 实现 与 工程 设计 文件 图纸、 项 目 投标 书 、 合 同 书 一 致 的 性 能 指标 和 荔 
能 目的 ; 

21) 满 足 支 持 系统 河 发 性 .扩充 性 和 可 维护 性 的 要 求 。 

(三 } 了 系 钳 设 各 运行 完 好 性 检测 与 验收 ; 

1) 按 GB50198 — о. (Н КЕЕ Ж) СА/Г75-94 进行 检测 

7 系统 工程 设计 及 施工 被 测 ( 见 表 12.2), 


Е 12.2 
序号 | 检验 项 H _ 技术 要 求 Кин Ета 


а 






НЕЕ ü р 


作业 区 无 对 前 端 损伤 的 物体 ， 
存在 | 






#5 3.5-10. 0, F fk T 
ПНВ ПЕР, ЕЯ 









ЖА 3/5 以 于 | 
| осо а Н ВЕНЕРЕ 

‚ | квн | mam ШЕВА | 
及 质量 | мя | 2 







чэн аа а 
ДЕЯ им... 
地 等 | 
ВЕ КЖ НА, ЕВ | 
Хх Bb Se 
Е: ЕЗДЕ 
Дру, ВЕ NI 28 j py РН 
| 警 ,联动 电源 反应 ,六 更 手持 

| 器 实时 设置 等 。 

摄像 分 辩 力 不 低 于 300 SS SE 
5 Невы КЕЛЕТ 

: 图像 质 基 主观 评价 不 低 于 4 组 | 


监控 寅 参照 技术 功能 全 面 检测 
没 备 性 能 


3 Al EE HR Pt 













4 | ИЕ 
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3 工程 总 工 质量 检测 项 目 和 内 容 ( 见 表 12.3): 









реча РА 
‚ 安装 质量 

镜头 ,防护 可、 支承 浆 置 , 云 台 安装 质量 与 近 、 紧 四 情 
次 


J г 





. peu B. 
‚ БИЗЕ +00 
通 所 试验 

安装 质量 

有 晃 控 内 容 与 切换 路 数 100 
通电 试验 

. 安装 位 置 与 安装 质量 
. 通电 试验 


. 安装 年 直 水 平 度 
.设备 安装 位 置 


100 


Бә в |а FS | м — + 





. 布线 质量 
. ЗА, ЕНА ИНЕ 


 ЯЗЕВНЕЯ НЕННЯ, 
жан Ес 
ита 


HPN НЕА W ЛОМО 
НН ЕТ 27 


РЕТ | 
.焊接 及 插 接 类 座 安 装 质 量 
接线 盒 接线 质量 

ЕЗ 


. 接地 材料 
4 系统 功能 检测 ( 见 表 12.4): 





控制 侣 与 机 加 


N Un E "D ho — 





m. 1А +E u Ы = 


sa. 


, 接地 查 接 质量 10 
‚ ЖЕНИЯ 


г. 





ty 
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四 ,保安 监控 系统 技术 文档 验收 

[一 } 原 始 工 程 项 目 文档 的 验收 ， 

1 工程 设 计 文 件 与 图 产 ; 

2) E 3 S T X 5 И; 

3) 验 收 内 容 与 测试 结果 表单 

ЖА. 

(二 ) 应 用 技术 文档 的 验收 : 

1) 应 用 说 明 书 ; 

2) 质 量 保障 书 与 维护 手册 。 

五 .其 他 

《一 ) 安 保 监 控 系 统 开 通 手 续 : 

由 业主 和 项 目 执 行 方 在 当地 办 理 有 关 准 予 使 用 手续 。 
(二 ) 和 安保 监控 系统 的 变更 : 

由 乙方 和 业主 协商 后 ,另行 签署 相关 文件, 作为 奈 项 目 工 程 合同 的 附加 文本 。 


p. 卫星 及 有 线 电 视 系 统 技术 指标 及 验收 质量 标准 
一 、 卫 星 及 有 线 电视 系统 工程 验收 依据 
(一 ) 国 家 行业 与 地 方 的 相关 技术 规范 与 标准 主要 有 : 
1) 国 标 СВІ1298.1 – 89 一 11298.4--89《 卫 星 电视 地 球 接收 站 测量 方法 让 
2 国标 GB11442 -88《 卫 星 电 视 地球 接 收 站 通用 技术 条 件 放 
3) 国 标 GB11443.1 一 89 一 11443.4 一 8 只 (国内 卫星 通信 地 球 站 总 技术 要 求 》 
4) 国 标 GB11444.1 一 89 一 11443,3 一 89《 国 内 卫星 通信 地 球 站 发 射 、 接 收 和 地 面 通信 设 
#9 Ж-Ж) 
5) Я = GB11445.1 一 89 一 11445.2- 89《 国 内 卫星 通信 地 球 站 终端 设备 技术 要 求 / 
6) 国 标 GB11299.1- 89 一 11299.15- 89《 卫 星 通信 地 球 站 天 线 设备 测 量 方法 》 
7) 国 标 GB7432 -87《 同 机 电缆 载波 通信 系统 抗 无 线 电 广播 和 通信 干扰 的 指标 》 
38) 国标 GB7433 一 87《 对 称 电缆 载波 通信 系统 抗 无 线 电 广播 和 通信 干扰 的 指标 》 


9) 国 标 GB12364 一 90《 国 内 卫星 通信 系统 进 网 技术 和 要求》 
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10) 国 标 GB12401 一 90& 国 内 卫星 通信 地 球 站 天 线 ( 含 馈 源 网 络 ) 和 伺服 系统 设备 技术 要 
№) 

11) 国 标 GB13615 - 5928 地球 站 电磁 环境 保护 要 求 》 

12) 国 标 GB50200 — 040% #& Ф £ 8k 43k Kanpa 

13) 国 标 GBZT15840 — 199544 X13926Kbit/ 光 瑞 宙 技术 要 求 》 

14}) 国 标 GBAT6510 - 19960 电视 和 声音 信号 的 电缆 分 配 系统 

15} В #2 GB50168 一 92《 电 气 装 置 安 装 工程 一 电缆 线路 施工 及 验收 规范 ); 

16) 国 标 GB50169 -92¢ 电 气 装置 安装 工程 一 楼 地 装置 施工 及 验收 规范 》; 

17) B СВ/Т4958. 1 -85- 4958. 17 - 92《 地 面 无 线 电 接力 系统 所 用 设备 的 测量 方法 

18) 国 标 СВИТ 50311 - 2000《4 建 筑 与 建筑 群 综合 布线 系统 工程 设计 规范 ， 

19) 国 标 СВИТ 50312 - 20004 建 筑 与 建筑 群 综合 布线 系统 工程 验收 规范 

20) 行 标 SJ/T9516 —93( 卫星 电视 地 球 接收 站 质量 分 等 标准 

二) 当地 省 和 市 相关 行业 主管 部 门 的 有 关 政 策 .法规 和 文件 ,本 系统 的 有 关 政 策 、 法 规 
和 文件 : 

(三 ) 本 工程 项 能 工程 项 目的 相关 文件 ,本 系统 的 有 关 项 目 文件 主要 有 

І) НАУА; 

ЕЕЕ ЕЕЕ ЕЕ 

З) 58110-8) 5. 

二 、 卫 星 及 有 线 电视 系统 设备 验收 

(一 ) 本 系统 所 有 直接 物理 设备 及 其 附属 设施 的 验收 : 

1) 所 有 直接 鲍 理 设备 的 硬件 名 称 、 规 格 、 型 号 、 数 量 与 工程 设计 文件 /图 纸 和 工程 施工 艾 
件 / 图 锋 及 其 设备 列表 的 对 照 验收 ,要 求 与 工程 设计 文件 /图 纸 、 顶 目 投 标书 .合同 书 一 致 , 笠 
合 GB11442 — 89. GB11443. 1 — 89 ~ 11443. 4 ~ 89. СВ11444. 1 — 89 — 11443. 3 ~ 89, 
GB11445.1— 89--11445.2 – 89.GB11290.1 - 89 ~ 11299. 15 – 89.СВ12364 – 90、OB12401 
一 00 中 的 技术 要 未 ; 

2 所 有 附属 设施 的 名 称 、 规 格 、 型 号、 数 间 与 工程 设计 文件 -图纸 和 工程 施工 文件 “图 纸 
及 其 设备 列表 的 对 腿 验 收 ,要 求 与 工程 设计 文件 /图 纸 、 项 目 投标 书 、 合 同 书 一 发 。 

{二 系统 设备 硬件 功能 ,性 能 .品质 的 技术 指标 符合 性 验收 ; 

1} 所 有 直接 物理 设备 的 硬件 功能 性 能 ,品质 与 工程 设计 文件 /图 纸 和 工程 施工 文件 “图 
纸 的 对 照 验 收 ,要 求 与 工程 设计 文件 /图 纸 、 项 目 投标 书 、 合 同 书 一 致 ; 

234 所 有 附属 设施 的 硬件 功能 性能、 品质 与 工程 设计 文件 “图 纸 和 工程 施工 文件 /图 纸 的 
对 照 验 收 , 要 求 与 工程 设计 文件 图纸、 项 目 投 标书 、 合 同 书 一 殖 

[三 ) 系 统 设 备 运 行 完 好 性 验收 : 

1 所 有 直接 物理 设备 的 运行 完好 性 与 工程 设计 文件 /图 纸 和 工程 施工 文件 “图 纸 的 对 起 
验 妆 ,要 求 系统 中 各 种 相关 设备 运行 完好 ,与 工程 设计 文件 /图 纸 мВ 投标 书 , 合 同 书 一 至 ， 
符合 GB11298. 1 - 89 ~ 11298. 4 — 89、GB7432 - 87、 СВ13615 — 92. 5J/T9516 — 93. 
СВ11444.1-89—11443.3-89 中 的 要 求 ; 

2) 所 有 附 闹 设施 的 运行 完好 性 与 工程 设计 文件 / 围 纸 和 工程 苍 工 文件 -图纸 的 对 照 验 
收 , 要 求 系统 中 各 种 相关 设施 运行 完好 ,与 工程 设计 文件 图纸 、 项 目 投 标书、 合同 书 一 致 。 

三 .卫星 及 有 线 电视 系统 性 能 指标 和 功能 验收 
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(一 ) 系 统 硬 件 性 能 指标 和 功能 验收 标准 ， 

1) 设 备 要 求 ;有 线 电 视 前 端 采用 原 国 家 广播 电影 电视 部 认证 的 德 国产 OV/ADM 系列 的 
860IMHz 邻 频 传输 条 统 设 备 .卫星 接收 装置 为 国产 三 面 直径 3.2m 天 线 , 两 面 直 径 5.0m 天 
线 。 用 户 终 端 采用 合格 的 商业 产品 或 同等 质量 水 平 的 国产 商业 产品 。 СНИ 


图 纸 。 
2) 节 目 源 要 求 { 详 见 标书 ) ;能够 接收 卫星 节目 ,当地 有 线 电 视 台 节目 ,播放 太 荐 自 办 节 
B ,主要 有 ， 
1) 卫星 电视 节目 :亚洲 1 了 哥 或 亚洲 3S Tp Z 5 жр H 
百合 花 ЗЕЯ 2% 9 
£ £ 4 > E E 6 £ RB 


(жа H K kj big HE 6% 

(3) 自 办 电视 节目 : 自 办 免费 收费 闭路 电视 节目 1 一 3 套 

(4) 免 费 电 视 节 目 :本 地 免费 开路 电视 节目 МА 

3) 电 视 电缆 穿 线 管 为 锛 钙 人 钢管, 接线 盒 为 标准 86 盒 , 面 杨 为 自 色 合格 产品 。 

[二 ) 系 统 软 件 性 能 指标 和 功能 验收 标准 : 

1 满足 支持 系统 实现 与 工程 设计 文件 /图纸 、 项 目 投标 书 、 合 同 书 一 致 的 性 能 指标 和 怒 
能 目的 ; 

2) 质 量 要求 :图 像 质 量 不 惰 于 4 级 ,用 户 终 端 电 平 为 68 一 75dB。 

3 满足 支持 系统 活 发 性 ,扩充 性 和 可 维护 性 的 要 求 。 

(三 ) 系 统 设备 运行 完好 性 检测 与 验收 : 

ЖЕН GR50200 – 94.GB11442 —80.GB11444.1 —89—11443.3_ 89.GB11445. 
1 —90—11445.2 — 89 与 相应 的 国标 、 行 标 和 原 国家 广播 电影 电视 部 技术 规范 进行 验 站 。 


1) 主 观 评价 项 目 ( 见 表 12.5): 
3 12.5 

| 主观 评价 现象 

си 

ZI l HL НН ЕЕ а А ЕРЕВАНЕ 


ЕН НОРКИ 
азын | 图 像 中 上 、 下 移动 的 条 纹 
ав о В 1 НОВЕ 


ЕТЕ 2 В.Е Ж 


项 目 
ЗЕ. 


BG BU | НАЯ 





уд н ( Ж 12.6): 
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МН | МАЛ 
图 像 和 调频 载波 电 平 | A.B.C.D 所 有 频道 
ñW ЗАВ — _ 
Вт С А,В.С 每 个 波段 至 少 测 1 个 频道 
载波 组 全 三 次 差 拍 比 | A.B о _ 所 有 山道 
химии ТАВ “| АВА 1 个 频道 
载波 交流 声 比 | A.B ТЕТИНИН 
Я АА = 
а ЕЕ: AB | Е 任 选 1 个 频道 
微分 增益 AB | 不 选 1 个 频道 — 
微分 相位 А.В 性 选 1 个 频道 


3 ,施工 质量 检验 [ 见 表 12.7): 
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Ф 12.7 
_ 检验 内 容 
， 据 子 排列 .安装 方向 
АЕ 
. 省 间距 
.安装 举 固 程度 
. 防水 措施 
. ПРЕ 
. 电 编 与 各 部 位 的 接点 ,牢固 程度 . 肪 水 措施 
. 强度 
Вар hu) 
. 安装 席 麻 
. ЖИН 
‚ 各 部 位 电气 连接 
,接地 电阻 
КЗЗ Бі 
. 连接 
. 进 .出 电 六 及 标记 
. 设计 要求 
. 各 连接 点 .牢固 程度 . 藤 水 措施 
. 空余 端 处 理 ,外 元 接地 情 次 
, 布线 情况 
, 输出 口 用 广 合 位置 平整 程度 
НРА ЖЕНА О 
. ШЕ Б) ЕТЕ: 
. НН 38 
电 绕 及 接 插 件 i 3. ВАК 
‚ВИ , 惑 设 的 安装 附件 
. 接 搬 部 件 牢固 程度 .防水 措施 ,防腐 他 模 施 
. 设计 要 求 


供电 器 .电源 线 施工 要 求 
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四 .卫星 及 有 线 电 视 系 统 系 统 撤 术 文 档 验 收 
(ЖЕН жи, 

1 工程 设计 文件 与 图 纸 ; 

2) T 82 Е TL X ++ 5 B] 2, ; 
ЗА 5 Ka R k и; 

4) 财 务 报表 。 

(二 ) 应 用 技术 文档 的 验收 ， 

1) 应 用 说 明 书 ; 

2) 质 量 避 障 书 与 维护 手册 。 

五 .其 他 

ЯДА ИДИ ЕР РЕЖЕ НАЛЕТ Я, 


Е. НЕЕ 8 ЖЗ АЕ 

一 ,系统 验收 依据 

GB2887 一 89 ХИНА ЖА 

GB7408 一 94 数据 元 和 交接 格式 

GB9254 一 88 信息 技术 设备 的 无 线 电 干 抗 极限 值 和 测量 方法 

089385 -88 ”计算 机 软件 需求 说 明 编 制 指南 

GB9386 一 88 ”计算 机 软件 测试 文件 编制 规范 

СВ12504 90 “计算 机 软件 质量 保证 计划 规范 

GB12505-90 计算 机 软件 配置 管理 计划 规范 

GB13959 -92 “文件 格式 分 类 与 代码 编制 万 法 

СВ15532—1995 计算 机 软件 单元 测试 

GB16522 一 1996 ”分 组 交 挽 公用 数据 网 (PSPDN) 之 间 互 通 一 般配 置 

GB/AT16642 – 1996 计算 机 集成 制造 系统 体系 结构 

SJ/T10352-93 办公 自动 化 系统 开发 设计 指南 

物业 管理 信息 系统 分 包 合 同 

物业 营 理 局 息 系 统 分 包 商 投标 文件 

详细 设计 说 明 书 

二 .系统 设备 验收 

系统 设备 到 现场 后 ,进行 于 列 工作 : 

1. 设备 初 验 

1 ] 设 备 清点 。 拍 摄 照片 ,填写 交 货 及 产品 外 观 情况 表 。 

2) 加 电 测试 。 在 总 包 单 位 监督 下 ,加 电 测 试 各 项 技术 指标 是 否 符 合 出 厂 要 求 。 

2. 应 用 软件 验收 

测试 和 验收 需 按 系统 要 求 有 关 文 件 制定 详细 的 应 用 软件 测试 大 网 ,并 在 软件 和 运行 前 , 详 
如 测试 硬件 。 应 用 软件 通过 测试 , 方 能 投入 使 用 。 

三 ,系统 性 能 指标 及 功能 验收 


系统 竣工 时 ,点 完 成 以 下 内 容 的 验收 。 
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(一 ) 系 统 性 能 指标 及 功能 

大 厦 物 业 管 理 信息 系统 包括 三 大 部 分 功能 。 第 一 ,实现 大 厦 内 部 日 常 营 理 办 公 自 动 化 
的 功能 ;第 二 ,实现 大 厦 基 础 设施 综合 管理 的 功能 ;第 三 ,实现 对 大 昕 内 部 和 外 部 的 客户 提供 
信息 服务 的 功能 。 

І. 日 常 管理 办 公 自 动 化 系统 应 包括 如 下 子 系 统 

客户 管理 子 系 统 , 物 业经 营 营 理子 系统 、 器 材 设 备 管理 子 系 统 、 停 车 场 收 费 子 系统 、 作 
事 、 劳 资 管理 了 于 系统、 总 经 理 专用 子 系统 。 

系统 维护 管理 子 系 撤 各 子 系统 功能 模块 要 求 如 了 : 

1) 客 户 管 理子 系统 是 将 大 荐 内 的 客户 资料 进行 归档 .贮存 .管理 ,查询 检索 、 统 计 和 更 新 
的 信息 系统 ,他 的 作用 是 让 大 属 管 理 者 随时 掌握 客户 的 第 一 手 信 息 ,以 恒 更 好 地 为 客户 服 
38. ИЕ. ЖЕЛЕ, ЕВЕ ja). S TT AK БЕ; 
(3)3 P 42 8.65 ал 

2) 物 业经 营 管 理子 系统 

物业 经 营 管理 也 系统 是 对 大 厦 内 的 各 业经 营 活动 ,如 租赁 ,收费 等 进行 登记 查询、 统 
计 、 结 算 、 变 更 的 信息 系统 。 该 系统 包括 两 个 子 系统 , 即 合 同 (或 协议 ) 管 理子 系统 和 收费 党 
理子 系统 。 两 个 子 系 统 的 功能 要 求 如 下 ;: (1) 合同 (或 协议 ) 管 理子 系统 应 色 括 以 下 模块 : 合 
同 ( 或 协议 } 登 记 模 块 、 合 同 的 查询 .统计 模块 、 合 同 续 约 和 变更 模块 、 合 同 传输 、 执 行 模 块 。 
(2) 收 费 管 理子 系统 是 进行 大 厦 的 各 类 物业 收费 管理 ,统计 和 和 监督 的 信息 系统 。 该 子 系统 应 
白 括 以 下 模块 :费用 整 记 模块 .收费 查询 统计 模块 、 费 用 催 交 及 报警 廊 瑞 、 任 据 和 报表 打印 模 
块 . 信 用 卡 结 算 模块 (或 子 系统 )。 

3) 器 材 设备 营 理 于 系统 是 用 于 对 大 厦 的 器 材 设备 ,如 会 议 室 、 多 功能 厅 、 授 影 仪 \ 幻 灯 
机、 家 具 、 车 辆 等 进行 出 租 , 对 器 村 、 消 耗材 料 等 进行 出 入 库 管 理 的 信息 系统 .该 子 系统 包 禄 
如 下 模块 :器材 设 备 入 库 模 志 、 器 村 设备 出 库 模 决 、 器 村 设备 出 租 模 决 、 器 材 设备 信息 查询 模 
2 ВЕНЕ ДРЕ. 

41 停 车 场 管理 子 系 统 和 包括 如 下 模 决 :车 辆 进 场 处 理 横 块 . 车 辆 出 场 处 理 模块 ,用户 СТ 
ДЕ ВР IC 卡 修改 查询 模块 .用 户 IC 卡 消 卡 模块 .信息 查询 模块 、 信 息 打印 模块 。 

要 求 进行 IC 卡 的 回收 工作 。 对 于 月 卡 和 了 季 卡 ,仅仅 消除 卡 上 的 进入 时 间 记 录 , 也 作 买 
际 改 费 。 对 于 长 期 卡 ,要 记录 在 场 时 间 以 及 金额 等 信息 ,以 备 月 终 在 费用 收取 模块 中 计算 费 
Я 。 

5) 人 事 .劳资 管理 子 系 统 ;:(1) 人 事 管 理子 系统 是 大 盾 人 事 部 门 进行 大 厦 物 业 管 理 公 司 
员工 人 事 管 理 的 计算 机 管理 系统 , 它 包 括 以 下 功 и ДЕД ЛЕ 
Ë $ 44k АЛЕ 8 SOM АРЕАЛ. (2) 劳资 管理 子 系 统 主要 对 物业 
管理 公司 进行 劳资 管理 ,满足 劳资 管理 办 公 自 动 尼 的 要 求 。 

ЕВРЕИ, 总 经 理 专 用 子 系统 是 为 了 让 大 古物 业 管 理 公司 高 县 领导 随时 了 
解 公司 的 运行 疾 况 ,并 及 时 向 各 部 门 发 出 指示 。 总 经 理 专 用 系统 只 有 具有 权限 的 系统 用 书 
才能 进入 。 该 系统 应 包括 以 下 主要 模块 ;信息 查询 模块 .工作 指示 模块 .常用 司 息 模块 。 

7 系统 维护 管理 子 系统 :主要 是 为 大 厦 计 算 机 系统 管理 人 员 sak 4 X ТЕ БАЖ 
进行 维护 和 党 理 而 设计 的 信息 系统 。 访 系统 应 包括 如 下 模块 :系统 权限 管理 模 堪 、 系 统 权限 
修改 模块 .数据库 管 理 模 块 、 帮 助 服务 模块 . 

2. 基础 迟 息 管理 系统 
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大 厦 基 础 信息 管理 系统 是 对 大 厦 的 基础 信息 ,如 用 地 ,建筑 .市 政 ( 给 水 .排水 、 电 力 、 电 
ЖЖ), ДЕХ Ру а КЕЛЛИ НЕЕ ТЕЛЕ Л ВА. 
管理 НИИ м 2832645 8 А, W É B B £ B| 35 Wq 2.39 65 2 B) 42 8 ЕЕ К 
-一 一 地 理 信 息 系 统 (GJS) 技 术 进 行 系统 证 计 和 开发 。 其 主要 了 于 系统 点 包括 :图 纸 的 输入 、 编 
码 子 系统 ;图 纸 信 息 的 查询 检索 与 统计 子 系 统 ; 设 施 维护 千 理 子 系 统 ， 

各 子 系 统 的 主要 功能 要 求 : 

1 图纸 的 输入 编码 子 系 统 ; 该 子 系统 用 于 对 基础 设施 (如 用 地 建筑、 市 政 管 线 , 大 厦 设 
施 等 ) 图 纸 ( 如 施工 图 .竣工 图 ) 进 行 输入 、 编 辑 、 分 类 编码 和 管理 ,他 的 主要 功能 有 :(1) 图 纸 
的 输入 (包括 数字 化 输入 和 扫 播 输入)12) R S Piti ОХЕ 文件 与 GIS 2 0] 8) 
转换 );(3) 图 纸 各 种 要 素 的 编辑 修改 .存储 ;(4) 图 纸 要 素 的 编码 ;(5) 图 纸 文件 管理 ;(6) 图 纸 
属性 数据 给 入 、 编 辑 和 管理 ;(7) 图 纸 信息 的 更 新 。 

2) 图 纸 信 息 查 调 统计 子 系 统 : 该 系统 完成 各 类 基础 设施 信息 的 查 调和 统计 工作 。 这 种 
查 词 统计 是 完全 基于 空间 信息 基础 上 的 。 其 主要 功能 有 :(1) 指 定 基础 设施 类 型 查询 他 所 在 
的 空间 位 置 ;(2) 指 定 空间 位 置 查询 基础 设施 ;(3) 指 定 基础 设施 查询 其 局 性 信 息 ; (4) 指定 空 
闻 位 置 进行 统计 ;(S) 指 定 范围 进行 统计 ;56) 指 定 基 础 设施 进行 统计 - 

该 子 系统 可 以 实现 十 多 种 对 基础 设施 进行 查询 统计 的 功能 。 

4) 设 施 维护 管理 子 系 统 :设施 维护 管理 子 系统 实现 对 需要 维护 的 基础 设施 进行 定期 和 
不 定期 维护 的 管理 , 取 系 统 对 用 户 自 动 提 出 需要 定期 维护 的 设施 名 称 ,提供 设施 所 在 位 置 、 
维护 部 位 加 设施 转 纸 及 技术 指标 等 信息 。 其 主要 功能 包括 :(1) 基 础 设施 信息 查询 ,包括 图 
形 查 询 和 属性 查询 ;(2) 自 动 打 印 定期 维护 设施 的 清单 ;(3) 打 印 和 绘制 维护 设施 的 和 名称、 位 
置 、 部 位 和 图 纸 及 技术 指标 ;{4) 设 施 维 护 登 记 管 理 。 

3, 公用 信息 服务 系统 

公用 局 息 服务 系统 包括 如 下 子 系 统 ; 公 用 信息 服务 子 系 统 、 大 大 租用 公告 和 服务 子 系 
统 、 电 子 电 话 和 电子 传 真 服务 子 系 统 、 电 脑 话 血 员 于 系统 。 

多 媒体 查询 子 系统 各 于 系统 的 功能 要 求 如 下 : 

1) 公 用 信息 服务 子 系统 ;该 系统 将 应 用 多 媒体 技术 为 大 履 内 外 的 用 户 提 供 各 类 公用 信 
外 服务。 服务 方式 可 以 通过 计算 机 网 络 , 也 可 以 通过 大 厦 锅 摸 屏 和 电子 滚动 屏 来 实现 。 他 
应 自 括 如 下 功能 : (1) 刘 船 . 航 空 信息 服务 ; (2) 股票 .金融 信息 服务 ;(3) 大 厦 餐 馈 、 商 场 信息 
服务 ;(4) 有 关 专 业 数 据 系统 的 服务 ,如 全 国法 律 法 规 数据 库 、 计 算 机 使 用 培训 教程 .学 习 外 
语 竺 数据库 和 软件 服务 ;(5) 电 影 \, 电 视 节目 ;6) 城 市 环境 介绍 。 

2) 大 厦 物 业 租 用 公告 和 服务 子 系 统 ; 访 系统 也 将 通过 计算 机 网 络 或 大 履 触 摸 屏 、 电 子 党 
动 屏 , 向 大 慎 内 外 的 用 户 提 殿 大 厦 的 物业 租用 的 的 服务 。 他 应 ПЕР. (ПАЯ 
信息 发 布 ,(2]) 大 寿 设 施 (如 会 议 室 、 多 功能 厅 、 迟 车 场 等 ) 租 用 信息 发 布 凡 31 其 他 物业 租用 信 
息 发 布 ;(4) 用 户 租 用 登记 。 

3 电子 电话 和 电子 传真 服务 子 系统 :电子 电话 和 电子 传真 服务 子 系统 能 通过 Internet 
实现 电子 电话 和 电话 传真 。 

4) 电 脑 话务员 子 系统 :电脑 话务员 系统 是 电脑 进行 用 户 电话 接听 服务 和 信息 发 布 。 拓 
主要 功能 应 包括 :(1) 用 户 语音 信箱 ,用 户 收听 留言 ;{2) 投 诉 电话 自动 接听 ,24 {^^ 
服务 ; (3) 通 过 自动 发 布 ;(4) 物 业 服务 电话 自动 查 号 ;(5) 公 共 信 息 发 布 ,如 天 气 预 报 、 电 视 节 


目 预 告 等 (6) 系 统 使 用 说 表 - 
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ЗНАЯ ЗИ ТЯНЕТ ик ЕР 
业 党 理 信 息 和 公用 信息 进行 查询 和 对 客 巨 进行 公布 。 在 触摸 展 和 电子 滚动 屏 上 查询 和 公布 
的 信息 应 是 上 述 客户 感 兴趣 的 公用 信息 ,能 准确 、 实 时 地 为 客户 提供 服务 。 

二) 数据库 系统 

在 物业 管理 信息 系统 数据 库 系 统 设 计 中 ,数据 库 系 统 分 为 三 大 类 ,一 是 日 常 管 理 办 公信 
息 , 二 是 大 大 基础 信息 ,三 是 公用 服务 信息 ,三 种 数据 的 结构 见 图 12.1。 


建筑 数据 库 ( 包 括 施 工 图 ,竣工 图 ) 


基础 设施 数据 库 。 ”一 一 其 他 基础 设施 数据 库 

N 用 户 数据 库 

管 物业 收费 数据 库 

理 器 材 .设备 数据 库 

信 日 常 办 公 管 理 数据 库 人 事 数 据 库 

息 劳资 数据 库 

ы 其 他 办 公 数 据 库 

公用 服务 数据 库 车 . 船 .航空 信息 

股票 .金融 信息 
大 厦 物 业 租 用 

其 他 公用 信息 
№ 12.1 数据 库 系统 
(ЕЖЕ 


1 充分 利用 智能 大 荐 综合 布线 及 计算 礼 网 络 系统 的 资源 条 件 , 将 大 厦 管 理 信 息 系 统 与 
智能 大 大 计算 机 网 络 系统 有 机 地 联接 在 一 起 ,形成 统一 的 计算 机 网 络 体 系 。 

21 所 选择 的 软 硬 件 系统 ,包括 操 作 系 统 、 开 发 工具 数据库 管 理 软件 .GIS 平台 、 网 络 协 
议 , 以 及 服务 器 、 微 视 等 , 均 能 有 效 她 支持 大 厦 管 理 信 息 的 开发 和 建立 。 软 件 系统 必须 在 
WINDOWS 98 和 WINDOWS NT 上 运行 。 

3) 软 硬件 及 网 络 系统 的 兼容 性 和 可 扩充 性 强 ,开放 性 好 ,能 够 与 其 他 计算机 系统 联接 ， 
并 能 不 断 扩 充 和 升级 。 | 

4) 软 硬性 及 网 络 系统 技 术 先 进 ,避免 过 早 被 淘汰 。 

5) 软 硬性 及 网 络 系 统 可 知性 、 安 全 性 强 。 


(四) 系统 开发 深度 
本 系统 应 根据 建设 部 对 物业 管理 的 规定 和 要 求 ,从 底层 开始 进行 设计 和 开发 ,可 使 用 市 


场 上 已 有 的 物业 管理 软件 。 系统 功能 设计 、 钻 构 设 计 、 数 据 库 系 统 设计 和 软 硬 件 及 网 络 系统 
设计 ,设计 深度 应 达到 软件 系统 详细 设计 深度 。 对 每 个 模块 均 需 进行 细 化 。 


四 、 系 统 文档 验收 | 
系统 讶 工时 ,本 系统 工程 的 承担 单位 应 提交 完整 的 系统 文档 及 测试 报告 给 业主 ,由 业主 


会 同 有 关 专 家 进行 验收 。 系 统 文档 验收 包括 :(1) 内 容 完整 性 检查 ;(2) 用 词 的 规范 性 检查 ; 
(3) 用 词 的 一 到 性 检查 ;(4) 循 环 软件 开发 标准 检查 ;(5) 场 读 性 检查 。 
五 .验收 方式 
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系统 验收 方式 按 如 下 步骤 谤 行 : 

一) 系统 分 项 测试 

1. 功能 测试 

测试 功能 的 正确 性 、 实 用 性 和 完整 性 . 

1) 单 体 功 能 测试 :独立 地 测试 所 确定 的 各 项 功能 是 否 正 确 。 

2) 相 关 功 能 测 斌 :测试 两 个 以 上 动能 的 协调 性 。 分 为 数据 关联 和 程序 关联 。 

2. 技术 测试 

测试 系统 在 界面 控制 .系统 可 靠 性 以 及 在 网 络 . 数 据 库 方面 的 技术 性 能 。 包 揪 :(ft) 数 据 
输入 合法 性 检查 ;(2) 数 据 边 出 5f3) 用 户 界 面 检查 ;(4) 可 靠 性 检查 ;5) 代 码 使 用 检查 ;6) 网 
络 安 全 性 检查 ;{7) 数 据 库 检 查 ;(8) 可 移植 性 检查 ;(9) 兼 容 性 ;(10) 可 维护 性 ; (11) 系 统 性 
能 。 

(二 } 系 统 联 调 

系统 分 项 测试 完成 后 进行 系统 联 调 。 具 体 做 法 参照 4 计算 所 与 信息 处 理 》 相 应 国标 。 


F. 火灾 报警 与 联动 系统 验收 标准 

一 ,系统 工程 验收 依据 

1)GBJ50116 - 92 火灾 自动 报警 系统 施工 及 验收 规范 

2)GB50116 — 98 火灾 自动 报警 设计 规范 

3)GBJ45 — 82 高 层 民 用 建筑 设计 防火 规范 

4}) 省 市 有 关 消 防 规 定 。 

5 合同 及 附件 。 

6 深化 设计 图 纸 等 技术 文件 (包括 设计 变更 通知 单 和 设备 清单 )。 

二 、 系 统 设 备 的 验收 

设备 到 货 ( 现 场 ) 之 后 ,安装 之 前 , 验 查 各 子 系 统 设备 型 避 、 数 量 、 外 观 质 量 、 装 籍 单 、 合 格 
证 等 质量 证 明 、 产 地 证 明 、 报 关 单 等 。 

三 、 系 统 性 能 指标 和 功能 的 验收 

本 工程 按 特 级 建筑 的 超 高 层 标 准 设防 。 系 统 的 技术 性 能 要 求 同 标书 的 “技术 要 求 А 
统 的 功能 满足 火灾 自动 报警 设计 规范 }》 等 国标 的 有 要求, 其 中 包括 : 

1) 林 系统 应 能 在 火灾 树 紧 和 急 情 况 下 ,强制 完成 :(1) 普通 客 梯 降 首 层 的 21 М жал 
播 ,分 区 正 组 织 路 散 , 并 保持 消防 电话 畅通 ; (3) ДЕА А УТЕ ОВЛ К 92 8 W 
明 , 动 力 竺 电源 ;(4) 与 保安 监控 系统 配合 快速 砚 认 火灾 ;(5) 在 火灾 之 初 与 村 库 系 统 配 合 ， 
使 电动 抄 寺 接 杆 类 期 内 不 落下 ИНАЯ; (6) 能 自动 开启 大 厦 内 消防 机 电 设备 ;(7) 
能 打印 有 关 记 录 报 表 。 | 

2) 能 进入 大 厦 的 系统 集成 ,与 车 库 自动 管理 系统 、 保 安 监 控 系 统 、 楼 宇 自控 系统 等 实现 
联动 。 


四 、 系 统 文 档 的 验收 
нра тит г ТЕ 


所 有 设备 清单 .相关 产品 的 技术 资料 /随机 产品 手册 、 培 训 证 书 以 及 承包 商 自 测 记 寻 与 报告 
等 ,系统 文档 的 验收 可 在 子 系统 验 妆 与 总 体验 收 之 前 分 别 进行 。 


五 ,验收 方式 
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КАНАЛЕ ЕУНА ИИА НИР p “ АК НА. 

2) 由 业主 洲 请 市 消防 局 作 间 项 系统 验收 。 

3) 由 业主 识 请 专家 组 对 整个 智能 化 系统 验收 。 本 系统 作为 其 中 一 项 内 容 。 

АНИ 

8 2 E о РЕЯ ЕЕК. 


G. 因特网 专线 接 入 系统 验收 标准 

一 ,系统 工程 验收 依据 

1) 中 华人 民 共 和 国 计 算 机 信息 网 络 国际 联网 管理 暂行 规定 ; 

2) 中 华人 人 民 共 和 国 计 算 机 信息 网 络 国际 联网 管理 暂行 规定 实施 办 法 ; 

з) ШФ; 

4) 深 化 设计 图 纸 等 技术 文件 (包括 设计 变更 通知 单 和 设备 清单)。 

二 .系统 设备 的 验收 | 

W 6 3| (m) 2 5 ае Ua Е е И е 83 OA 
证 等 质量 证 明 、 产 地 证 明 、 报 关 单 等 。 

三 、 系 统 性 能 指标 和 功能 的 验收 

本 工程 系统 的 技术 性 能 要 求 同 标 书 的 "技术 要 求 ”"。 功 能 要 求 为 ， 

采用 地 面 卫星 站 天 线 直接 与 中 星 五 噶 或 泛 美 二 各 卫星 元 线 双向 通讯 的 方式 ,通过 采用 
IDRVSAT 五 星 通 信 小 站 专线 接 入 中 国人 金 祷 网 ,实现 大 厦 的 Internet ХЛ. Жат 
链 路 上 网 速率 从 64Kbps— 4Mbps "Я. 

采用 骏 服 务 器 方式 , 互 为 备用 ,确保 链 踏 安全 畅通 。 

дати $ 8.4 WWW ,.DNS,E – mail，FTP，BBS，Telnet 等 服务 。 还 可 提供 局 域 
网 专线 接 入 ;网 页 发 布 . 虚 拟 主 机 服务 器 托管 ;域名 及 IP 地 址 申请 等 增值 服务 。 
系统 的 技术 性 能 要 求 为 ; 
卫星 链 路 部 分 ， 

Еж 10-6. Е ЖД 64Kbps 到 4Mbps 连续 可 调 。 

Ж :14-— 14. 5СН= 

接收 频段 :10.95 一 12.7SGHz 

中 频 输 出 :70 或 140MHz 可 选 。 

服务 器 ;CPU 主 频 300MHz 以 上 ,256MB МФ, 4.3GB 以 上 硬盘 。 

19 英寸 彩 显 , 配 1408 АФУ, 

四 、 系 统 文档 的 验收 

己方 应 交 给 业主 的 文档 和 包括 :施工 图 纸 / 竣 工 图 纸 、 施 工 中 所 有 浴 商 /设计 变更 通知 单 、 
所 有 设备 清单 、 相 关 产 品 的 技术 资料 / 随 宙 产品 手册 ,培训 证 书 以 及 承包 商 自 测 记录 与 报告 
等 ,系统 文档 的 验收 可 在 子 系统 验收 与 总 体验 收 之 前 分 别 进行 。 

五 、 验 收 方 式 

乙方 对 系统 自 验 后 ,甲乙 方 会 验 作为 单项 系统 验收 ,业主 邀请 报 成 机 构 对 整个 等 能 化 系 
统 验 收 。 

六 ,其 他 
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1. Ls TL 

ISP 专线 接 入 天 线 移 至 裙 房 顶 上 ,具体 位 置 由 乙方 优先 于 电视 天 线 实 测 确 定 。 土 建 基 
础 施工 由 业主 负责 ,该 部 分 费用 由 业主 支付， 

E TR K E £ d Z 65 ЖН РУС25 УА. 吊顶 内 教 证 。 

2. 联 通 手 续 

乙方 为 业主 在 省 信息 产业 厅 水 理 此 系统 的 联通 手续 , 划 用 由 己方 承担 。 乙 方 为 业主 取 
得 中 国人 铭 析 网 卫星 设备 入 网 许可 。 


H, 系统 集成 验收 标准 

一 、 系 统 集成 验收 依据 

1) 中 华人 民 共 和 国有 关 国 家 标准 、 规 范 及 行业 规定 ; 

2) 首 市 有 关 地 方 标准 .规范 及 行业 规定 ; 

3) 合 同 及 附件 ; 

4) 深 化 设计 图 纸 等 技术 文件 (包括 设计 变更 通知 单 和 设备 清单 )。 

二 ,系统 设备 的 验收 ; 

设备 到 质 ( 现 场 ) 之 后 ,安装 之 前 , 验 查 各 子 系 统 设 备 型 号 .数量 .外 观 质 醒 、 获 夭 单 合格 
证 等 质量 证 明 、. 产 她 证明、 报关 单 肥 返 保 手 续 等 。 业 主 在 设备 到 货 点 收 单 上 营 宇 。 

三 ,系统 文档 的 验收 

САИ НЕЕ ТЕТЕ ГТА ЕЯ, 
所 有 设备 清 掌 ,相关 产品 的 技术 资料 /随机 产品 手册 、 培 训 证 书 以 及 承包 商 自 测 记录 与 报告 
等 ,系统 文档 的 验收 可 在 子 系 统 验 收 与 总 体验 收 之 前 分 别 进 行 。 

四 系统 性 能 指标 和 功能 的 验收 

验收 分 为 子 系统 的 验收 及 系统 集成 两 大 部 分 内 容 ，: 

子 系统 的 验收 时 间 为 ;各 子 系统 调试 阶段 直至 调试 结束 。 子 系统 通过 验收 , 即 可 移交 业 
主 使 用 。 

系统 集成 联动 调试 后 进行 系统 总 体验 妆 。 总 体验 收 的 目的 在 于 检验 承包 商 完 成 的 工程 
达到 了 系统 的 总 体 功 能 目标 与 性 能 指标 ,验收 时 间 应 在 全 部 工程 完工 之 后 。 总 体验 收 在 分 人 
子 项 工程 验收 的 基础 之 上 进行 ,重点 在 于 验收 楼 控 \、 消 防 、 广 播 \ 实 保 等 分 项 集成 功能 以 及 
BMS 的 综合 信息 集成 功能 。 

系统 全 成 包 持 楼 宇 自 控 系 统 { 含 电 襟 系统 )、 消 防 系统 ( 含 紧急 广播 )、 保 安 系 统 ( 镶 闭 路 
电视 系统 、 门 禁 巡 更 系统 )、 桔 库 管理 系统 等 。 系统 集成 于 同一 计算 机 平 宫 下 , 即 在 一 人 一 机 
界面 下 ,实现 楼 内 各 机 电子 系统 BMS 级 集成 管理 和 动作 联动 ,并 为 今后 业主 进一步 实现 
IBMS 级 系统 集成 收 好 必要 的 准备 ， 

在 中 控 室 设置 统一 规划 的 双 路 电源 系统 ,采取 必要 的 系统 保护 及 抗 干扰 措施 。 

(—)BMS 系统 监控 内 容 

按 标书 所 附 BAS 控制 点 数 表 ,实时 监测 BAS 系统 中 的 "硬件 点 ;实时 监测 温度 ША, 
压力 等 参数 及 证 定 值 等 。 并 可 查询 历史 数据 ,统计 图 表 。 

] )BMS 可 以 监测 楼 宇 自控 系统 系统 中 以 下 数据 (依据 各 系统 监控 点 表 ) :室外 温度 ; 富 
外 湿度 :室外 上 腿 度 ;水 箱 的 沿 饶 水 位 状态 ;新 风机 组 的 送 风 温度 、 送 风 温度 、 过 沪 网 压 差 开关 
状态 、 加 湿 阐 开朗、 电动 两 通 疗 开 度 、 风 机 故障 状态 、 风 机 运行 状态 、 空 气质 量 值 、 游 冻 开 关 状 
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态 ; 空 调 机 组 的 回 风 湿度 、 风 道 温 度 .室内 温度 过 滤器 压 差 开关 状态 、 加 湿 闪 开 度 、 电 动 两 通 
疗 开 度 、 贡 机 喜 障 状态 、 风 机 运行 状态 .空气 质量 值 、. 防 六 开关 状态 .调节 凤 口 控制 慎 ; 电 简 的 
ФК ЖЕНИ Е ТАКА К А ЖЖЕНИЕ АКА ЖЕ 
КЕНЕ ИЖЕ ИИА, 照明 的 控制 状态 ;冷却 塔 的 故障 状态 .运行 状 
态 , 水 位 状态 ;电力 的 电量 计量 值 ,电压 值 ,电流 值 ,频率 、 有 功 功 率 、 功 阐 因 数 。 

2) 保 安 系 统 监 测 内 容 ; 双 鉴 探 测 器 状态 ;红外 深 油 器 疾 态 ;玻璃 破碎 传感器 状态 ; 门 磁 开 
КЕ ЗЕЕ: ПАПА ПХ АТНА ДНА BE A TE, $£ : Fr 8] Е (6 
ЖА; Б ЈА: НЯН; W Н; КРАНА, 

ЗЕ ЕНБ: М Е ЕЗЕК, НАЈК А. 

4) 停 车 场 系统 监测 内 容 : 车 辆 的 流量 、 数 重 ; 车 位 资料 ;收费 信息 ; 持 卡 人 的 信息 ; 持 卡 人 
剧 卡 时 间 ; 故 障 报警 (包括 设备 故障 报警 .异常 情况 报警 )。 

(二 )BMS 子 系统 之 间 的 联动 

1. 保安 系统 与 其 他 系统 联动 

1) 保 安 系 统 内 部 联动 :(1) 防 次 报警 信和 哇 可 以 联动 报警 区 域 的 摄像 机 ,将 图 像 切 换 在 控 
制 富 的 监视 上 ,并 进行 菜 像 ;(2) 在 下 班 时 间 有 人 讲 入 消防 楼 梯 , 系 统 也 联动 相应 楼 层 摄 像 机 
和 录像 机 ;(3) 多 个 报警 信号 出 现时 ,报警 信号 可 以 顺序 切 近 到 不 同 的 监视 器 上 ,报警 解除 后 
图 二 自动 取消 ,防止 沁 报 ;(4) 有 人 在 防盗 系统 设防 期 间 进 入 安装 控 测 器 的 办 公 室 或 开启 安 
装 门 感应 器 的 房 门 时 ,CCTV 系统 可 在 控制 室内 自动 切 撞 到 相应 区 虞 图 像 以 号 ; (5) 当 有 人 
进入 房 门 读 卡 时 ,摄像 机 也 可 特 这 一 过 程式 蕊 换 到 控制 室 , 并 进行 录像 六 6) 在 特殊 场合 , 进 
入 房 门 需 经 保安 人 员 认 可 时 ,CCTV НЕНИЯ Е ,由 保安 人 员 认 可 后 才 可 
以 进入 房 门 ;(7) 在 加 更 人 员 到 达 巡 嚼 站 点 时 ,可 联动 摄像 机 保证 巡 更 者 的 安全 ;(8) 当 保安 
系统 出 现 报警 时 , 智 正 卡 系统 也 可 接 腿 程序 关闭 指定 的 出 入 口 , 愉 能 由 保安 人 员 打 开 。 

2) 保 安 系 统 与 消防 报警 系统 联动 :火灾 报警 系统 出 现 火 警 信号 时 ,该 区 域 摄 像 机 信号 切 
ЕЕ ,观察 是 否 误 报 或 火 情 大 小 ,以 恒 确 认 荐 否 火 里 。 

3 保安 系统 与 停车 场 管 理 系统 联动 :(1) 当 丰 辆 进出 停车 场 时 联动 摄像 所 ,并 进行 录像 ， 
以 厨 以 后 对 照 进出 车 辆 的 情况 ,保证 村 辆 安全 if2)] 当 停车 场 系统 出 现 故 障 时 ,联动 摄像 机 观 
察 故障 情况 ,在 控制 室内 揉 作 和 栅栏 机 ,保证 车 辆 通行 并 及 时 维修 。 

4 悍 安 系统 与 楼 宇 自控 系统 联动 :(1) 当 有 人 读 卡 时 ,照明 系统 将 打开 相应 区 域 的 公共 
照明 ,并 根据 设 定 的 延 时 时 间 关 闭 灯 光照 明 。 (2) 和 党 慧 卡 系统 也 可 与 新 风机 和 风机 慢 管 系统 
联动 ,通过 智 右 卡 控 制 打开 新 风机 钥 和 风机 盘 管 , 当 有 人 进入 办 公 室 后 自动 打开 空调 。 

2. 消防 报警 系统 与 其 他 系统 联动 

消防 报 敬 系统 本 身 具 备 了 国家 规定 的 联动 功能 ,但 其 并 不 能 够 实现 BMS 系统 的 全 面 的 
的 联动 ,与 其 他 系统 联网 后 除了 能 够 实现 与 CCTV 系统 的 联动 外 ,还 可 以 实现 多 种 功能 的 


联动 。 
1) 消 防 报 警 系统 内 部 联动 : 按 国家 规范 执行 。 功 能 包括 出 现 火 警 后 启动 紧急 广播 和 消 
防 喷 淋 等 。 


7) 消防 报警 系统 与 保安 系统 的 联动 ; 当 出 现 火警 后 BMS Тит k F k E EU E 88 
АК +r 3 НВО ПН, АЖА Д Е К, 

З)ЖЕЖЖАЯ БНТ АЕ ИТ 系统 和 通风 系统 的 
联动 是 在 出 现 火警 时 闫 断 相 应 层面 的 新 风机 组 、 风 机 盘 管 和 配 电眼 明 ,防止 火 情 一 步 扩 展 。 
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3. 楼 宇 自控 系统 与 其 他 系统 联动 

УЖЕ оке киян. 
4. 停车 场 系 统 与 其 他 系统 联动 

дыни ЗН. 

BMS 系统 各 子 系统 之 间 的 联动 可 由 表 12.8 说 明 。 


£ 12.8 





消防 系统 内 部 联动 
火灾 发 生 时 启动 紧急 广 播 | 
2 ПЕТЕ 
保安 系统 内 部 联动 
I 当 安 全 防范 系统 产生 报 车 时 翁 锁 头 急 换 到 相应 位 置 
2 А AB A ВОС ВЕНЕ БАЯНЫ 
3 ЭЛЕНА 
4 当 巡 更 人 员 未 能 按 制 定 程序 运行 时 产生 报 攻 
消防 系统 与 保安 系统 的 联动 
火灾 发 生 时 把 镜头 切 痪 到 相应 位 置 并 录像 以 便 分 析 火 情 


火灾 发 生 时 打开 通道 站 

当 保安 系统 出 现 异 党 时 启动 紧急 广播 | 
消 肪 系统 与 楼 宇 自控 系统 联动 

火灾 发 生 时 关闭 相应 空调 /新 风机 组 

火灾 发 生 时 控制 电梯 紧急 个 导 

当 火 灾 发 生 时 ,防火 阅 关 闭 并 在 楼 宇 自控 系统 内 产生 报 和 区 

消防 系统 与 停车 场 系统 的 联动 


保安 系统 与 楼 宇 自控 系统 的 联动 
当 有 人 在 上 班 时 间 刷 卡 进 人 大 楼 /房间 时 启动 相应 的 空调 机 组 


当 有 报警 发 生 时 ,开启 报警 区 域 的 高 光 黑 明 

























2 
3 







А А ЕНЕ ТЫ Нл 8 





(三 )BMS 系统 的 物业 管理 功能 
BMS 条 统 的 物业 管理 功能 主要 为 三 个 方面 , 即 分 级 的 集 中 查询 ,决策 ;设备 运行 管理 ; 
BMS 为 其 他 管理 系统 提供 信息 。 


|. ХВ ЕЯ 
采用 标准 的 SQL 数据 库 软 件 , 在 BMS 系统 信息 高 度 集成 的 基础 上 ， 对 所 有 物业 的 文档 


资料 进行 爹 面 管理 ,存档 备查 ,包括 录入 和 系统 维护 的 各 种 数据 信息 ， 如 各 子 系统 图 片 资料 、 
平面 结构 ,建筑 说 明 、 荣 修 情 况 、 使 用 情况 等 。 


2. 信息 查询 
信息 查询 是 以 文档 管理 为 基础 ,通过 WINDOWS N T 工作 站 可 以 任意 查询 所 有 与 物业 
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有 关 的 资 粒 用 统计 数据 图形 表示 革 。 可 以 测 览 各 种 物业 的 总 体 情 况 和 详细 资料 ,和 包 揪 大 楼 
的 建筑 情况 .平面 图 .建筑 面积 、 使 用 面积 \ 水 . 电 \ 气 等 配套 设施 的 安装 、 使 用 和 维修 情况 等 ， 
既 可 以 用 文字 的 形式 进行 统计 答 出 ,也 可 用 图 形 得 方式 显示 。 

3, 统计 报表 

对 名 种 设备 的 现状 、 便 用 情况 、 维 修 情 况 等 进行 统计 ,期 成 各 种 报表 ,如 定期 设备 维护 通 
知 单 、 日 溃 工 作 日 志 统 计 每 输出 到 打印 机 或 文件 上 。 

4. НЕХ 

通过 与 BMS 集成 的 接口 ,可 以 对 物业 进行 实时 监控 ,采用 图 形 方 式 显 示 物 炎 的 正常 闫 
况 , 用 不 同 辣 色 标识 各 种 异常 情况 ,发 现 特 球 情况 就 变化 颜色 ,不 断 闪 烁 , 配 以 声音 ,进行 自 
动 报 世 ,同时 记录 当时 情况 和 处 理 结果 ,特别 是 一 些 严 重 报 敬 信息, 如 火警 , 菲 突 .电梯 故障 、 
= ЕЖУ. 

根据 各 种 设备 的 有 关 性 能 指标 (BIVIS 中 有 采集) 制定 相应 的 异常 情况 上 下 限 ,系统 可 以 跟 
中 设备 的 运行 ,记录 运行 次 数 、 故 障 情况 、 使 用 频率 等 信息 , 当 设 备 运 行 到 一 定 程度 ,就 产生 
一 个 警告 报告 ,超出 正常 情况 时 ,系统 进行 自动 报警 ,用 不 同 的 颜色 表示 , 且 以 闪烁 的 频率 或 
声音 等 信息 来 告诉 设 阁 的 异常 程度 ,同时 生成 详细 的 异常 情况 报告 单 。 

5. 多 媒体 实现 

蝴 善 当今 多 媒体 技术 的 日 新 月 异 和 逐步 应 用 于 各 种 额 域 ,对 一 个 先进 的 物业 管理 系统 ， 
要 用 多 媒体 技术 实现 物业 管理 是 大势 所 走 。 物 业 管 理 人 员 可 以 从 BMS 系统 中 提取 各 种 信 
息 , 采 用 图 、 文 、 声 动画 的 形式 配合 触 模 屏 来 显示 地 理 位 置 、 图 形 表 示 、 立 体 针 构 、 建 筑 状 况 、 
租用 情况 等 以 提高 物业 的 管理 水 平和 效果 。 

б. #42 | 

通过 BMS 系统 的 事件 设置 .报警 设置 和 日 程 表 的 安排 可 对 设备 进行 有 效 的 管理 。 设 备 
的 管理 主要 是 对 设备 的 运行 情况 进行 监督 .控制 对 异常 情况 的 报警 等 。 对 各 种 设备 的 维修 
管理 ,记录 每 次 维修 情况 ,通过 设 定 一 定 和 参数 ,可 以 在 设备 运行 一 定时 间或 次 数 后 自动 生成 
一 种 维修 通知 单 ,同时 对 维修 所 需要 的 各 科 器 守 进 行 相应 的 管理 。 对 维修 方面 的 费用 支出 ， 
自动 生成 财务 应 付 账 款 和 发 票 等 ,与 财务 系统 进行 通信 。 

7. 统计 决策 

对 物业 的 务 方 面 情况 进行 各 种 统计 分 析 , 包括 收 营 情 况 统 计 、 办 公 室 租用 统计 、 设 备 维 
护 统 计 等 。， 可 以 进行 各 种 排行 榜 分 析 , 召 唤 设 备 的 使 用 频率 排行 等 。 特 别 旦 采用 重点 指标 
分 析 技 术 , 通 过 保证 80% 的 主要 设备 的 重点 性 能 指标 是 正常 运转 达 的 ,工作 就 能 正常 开展 ， 
PP 80/20 分 析 法 ,如 果 达 不 到 这 个 要 求 ,就 需要 特别 注意 ,可 能 是 菜 个 环节 或 部 分 出 现 了 产 
重 异 常 ,应 重点 解决 ,这 对 领导 的 正确 决策 是 非常 重要 的 。 

8. 领导 综合 查询 

综合 各 方面 的 情况 ,为 领导 提供 一 个 全 面 而 简 冻 的 查询 界面 ,用 图 、 文 , 声 、 动 画 竺 形式 ， 
配合 统计 图 表 , 非 常 形象 地 表示 各 种 但 询 结 时， 如 各 种 物业 的 使 用 情况 .配套 设施 的 维修 装 
况 、 交 费 情 况 统 计 、 物 业 使 用 幸 等 ,让 领导 层 可 以 方便 及 时 得 知 有 关 物 业 方面 的 综合 情况 。 

9, 系统 维护 

BIMS 兼 统 建 成 后 ,其 维修 和 悍 莽 就 成 为 关键 。 系 统 维 护 与 设备 管理 有 着 不 可 分 割 的 关 
&. ВМ5 系统 的 维修 与 保养 与 传统 建筑 的 简单 的 供电 设备 、 殿 水 设备 、 消 防 灭 火器 的 维修 
和 保养 要 复杂 的 多 。 由 于 系统 复杂 而 席 大 ,一 定 要 有 严格 而 严密 的 维修 保养 作 保证 。 例 如 
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Хм ЛЕЖА ТЕЛЕ БРИТ УЖО 
害 进 行 处 置 的 有 效 性 ,就 需要 建 主 一 套 完整 的 维修 市 度 。 维 护 的 内 容 包 括 各 种 参数 的 设 定 、 
收 改 ,设备 基本 数据 的 维护 ,系统 环境 的 维护 ,操作 权限 的 划分 等 。 

10. 考勤 和 预订 

在 BMS 系统 的 数据 管理 集中 存储 和 各 子 系统 联动 的 基础 上 ,BMS 系统 具有 职工 考勤 、 
РИН ИНЕТ. 

11. 服务 管理 子 系 统 

服务 管理 子 系 统 是 涉及 提供 公共 服务 的 一 些 功 能 ,其 主要 有 :(1) 业 务 人 员 的 管理 :21 
会 场 设施 苞 营 理 ;{f3) 广 告 牌 的 使 用 管理 ;(4) 出 入 控制 系统 管理 :{S) 车 辆 庆 用 、 票 务 汇 理子 
系统 ;(6) 停 车 场 油 位 及 计 费 管理 ;(7) 水 电气 的 自动 抄 表 计量 收费 功能 ;(8) 其 他 服务 变 施 调 
度 及 计 费 管理 。 

(тз) з 

НЕНИЯ (Ж ЦЕРН) CO K S 3 ААА 
“MS SQL ЗЕВУЕВ 使 用 说 明 书 ”、“MS WINDOWS NT4 Я”. АЕБ, ЯДА 
Ф. 


Г. 背景 音乐 /应 急 广播 系统 验收 标准 { 前 四 项 同 Н) 

1. 系统 验收 依据 

СВЈ45-82 ”高层 民用 建筑 设计 防火 规范 ; 

GBJ16 一 37 ”建筑 设计 防火 规范 ; 

GBJ116 一 88 ”火灾 自动 报警 设计 规范 ; 

СВЈ50116-92 类 灾 自 动 报警 杀 统 施工 及 验收 规范 。 

2. 系统 功能 

公共 区 政 以 背景 音乐 为 主 , 兼 有 语言 广播 .消防 紧急 广播 功能 ; 

каг ЖАК. 

系统 供电 ， 紧急 广播 系统 的 电源 采用 消防 电源 ,同时 具有 直流 备用 电池 及 UPS. 

坚 急 广播 的 控制 程序 :二 层 及 二 层 以 上 楼 层 发 生火 灾 时 ， 在 本 层 及 相 邻 层 进 行 广 播 ; 首 
层 发 生火 安 时 ,在 本 层 . 二 层 及 地 下 各 层 进行 广播 ;地 下 某 层 发 生火 灾 时 ,在 地 下 务必 及 首 层 
РУ №. 

坚 急 广播 的 优先 功能 :火灾 发 生 时 ,在 1 ДНИ ЧЕК ЛА 器 强制 转达 
АЕ ЖЖ. 

消防 控制 室 能 实现 自动 和 手动 播音 两 种 方式 。 

3, 验收 交 档 清单 ， 

施工 图 然 / 骏 工 图 多 .施工 中 所 有 洽 商 /设计 变更 通知 单 、 所 有 设备 清单 、 背 景 音乐 相关 
设备 以 及 所 有 与 设备 清音 对 应 的 产品 的 安装 /操作 /维护 手册 、 技 术 资 料 以 及 该 系 统 调试 记 
В. 


J . 楼 宇 自控 系统 验收 标准 


一 ,验收 标准 | 
3. 5 k R Sy kat R kuk ani hk k R BR AR h) # = асаа 
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动 化 系统 验收 标准 ) 等 。 

二 ,系统 功能 

通过 集散 式 的 控制 系统 完成 对 楼 宇 设 备 的 集中 管理 ,将 运行 情况 归纳 .分 析 、 在 本 子 新 
统 的 计算 机 监控 中 心 上 以 区 本 或 图 形 方 式 显 示 , 同 时 通过 以 计算 机 性 幕 为 媒体 的 界面 指导 
操作 人 员 对 设备 进行 控制 WN 345 8. БАРЕ LAO B 5. 

(— а 

按照 {大厦 楼 字 自 控 系 统 监控 及 设备 配 兽 点 表 ? 中 的 输入 输出 控制 功能 。 

{二 ) 软件 功能 

1) 冷 水 系统 :(1) 根据 岭 林 水 殿 、 回 水 温度 到 流 避 计算 系统 的 冷 量 消 耗 1(2) Яя 
水 供 、 间 水 压力 的 差 值 , 通 过 PID ЖА 3 22 | ВВЕ: (3) 根据 冷冻 水 供 、 回 水 温 
度 值 , 由 程序 自动 控制 准 却 塔 风机 的 开启 及 风机 转速 ;(4) 当 冷 却 水 温度 达到 证 定 情 后 , 自 
动 开启 调节 器 节 混 合 阅 ;5) P #& K.p pak 3 д ЈЕ), 

2) 热 水 系统 :(1) ЖА ЖЕНА КЛИН, (2) ДЕЗЕ ЛИК. ul UE 2 5) 
K 4k iñiq PID 函数 调用 来 控制 过 通 闭 的 开 度 ;(3) 通过 二 次 侧 水 温 的 设 定 及 流量 的 设 定 ， 
自动 控制 一 次 侧 水 阅 的 开 上 度 。 

3) 室 调 系 统 :{1) 空调 机 组 的 远程 饼 标 /日 程 启 停 控制 ; (2) 空调 机 组 送 风 机 和 排 凤 机 
的 腾 动 启 售 控制 ;(31) 根据 回 风 温度 与 设 定 温 度 的 偏差 比较 ,通过 了 PI 或 PID 函数 调用 确定 
送 风 参数 的 设 定 情 ; 报 据 送 风 参数 与 送 风 温度 的 偏差 比较 ,调节 盘 营 术 阅 的 开 度 ;(4) 根据 
室外 温度 的 变化 ,自动 调节 送 殉 风 阁 的 开 度 大 小 ;并 相应 地 页 变 加 到 及 排 风 凤 交 的 开 度 芳 5) 
记录 漫 光度 的 变化 趋势 ,产生 趋势 曲线 ;6) 记录 设备 运行 时 间 。 

4) 新 风 系 统 :(1) 新 风机 组 的 远程 鼠标 /上 日程 启 售 控制; (2) 新 凤 机 组 的 芍 管 水 阁 控 制 
与 风机 启 悖 同步 ;(3) 新 风机 组 的 新 风 阅 控制 与 风机 启 个 同步 ;(4) 记录 设备 运行 时 间 。 

5) 冷 量 计量 系统 :(1) 根据 冷 量 测量 的 方法 进行 计 党 统计 。 

6) 通风 系统 ;(1) 通 排 风机 的 远程 扎 标 /日 程 启 履 控制 ;(2) 记录 设备 运行 时 间 。 

7. hk K R 5: (1) 根据 高 低 液 性 的 监控 情况 ,监测 求 友 的 运行 状态 、 故 障 报 敬 ;(2) 记 
Ў ЗААРЫ Й]. 

8. ЖЕЪАЯ, 实现 变 配 电 系 统 的 参数 监测 。 

0, ФЕЯ. ЕВЕ. 

10. 照明 系统 :各 照明 回路 的 远程 窜 标 ”日程 局 停 控制 。 

11. 电梯 系统 :监测 各 部 电梯 的 运行 情况 及 改 障 情况 。 

( = )3Ë T 32 BË, : 

|. ИЯЧЕЯ 2 Zi £u ayy ii АВ ИЛА: 

2. Z SK B 32 & k Kje Rita sn КР АВЕ. 

三 ,验收 内 容 和 方式 

КЖ 自控 际 统 监控 及 设备 配置 点 表 》 中 的 监控 功能 及 施工 过 程 中 的 各 种 确认 
的 变更 和 洽 商 。 

四 .系统 文档 的 验收 

内 容 息 括 施 工 团 纸 / 焉 工 图 纸 、 施 工 中 所 有 洽 商 /设计 变更 通知 单 、 所 有 设备 清单 相关 


产品 的 技术 资料 、 安 装 / 和 操作 / 锥 护 手册 、 各 楼 层 配 线 表 、 干 线 配 线 表 、 主 机 房 配 线 我 ,电话 了 
码 分 配 求 、 二 次 接线 图 、 各 控制 箱 内 瑞 子 接线 图 《大 厦 楼 宇 自控 系统 测试 报告 9 
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K. 地 下 个 车 场 管 理 系统 验收 标准 

一 ,停车 场 管理 系统 验收 依据 

1) 中 国人 金额 二 卡 卡 片 规范 ; 

2) 中 国 金融 J 包 卡 应 用 规范 ; 

3) 报 行 IC 下 终端 规划 ; 

4) 计 算 机 场地 技术 规范 СВ2887 – 89; 

5) 计 算 机 软件 开发 规划 — GB8566 - 87; 

6} 计 算 机 团 必 开发 质量 及 配套 管理 计划 规划 规范 。 GB12504 一 12509 — 90; 

ТКЖ е Е А В] – 54 – 83; 

НЕ (3) А S q == ХТ005- 9509 p р); 

日 ) 电 工 电子 产品 应 用 环境 有 气候 防护 场所 固定 使 用 СВА789.3 – 90; 

10) 电 工 电 子 产品 应 用 环境 无 气候 防护 场所 固定 使 用 GB4789.,4 一 90; 

11) 中 华人 民 共 和 国道 路 变通 管理 条 例 ; 

12) 停 车 场 建设 和 管理 规划 【公安 部 )i 

13) 停 车 场 规划 设计 规则 (试行 )( 建 设 部 ); 

14) 道 路 交通 标志 和 划 线 СВ5768 – 86. 

二 ,系统 十 要 功能 

车 辆 进出 不 悖 车 高 这 远 距 离 识别 ,采用 无 源 薄 卡 , 识 别 距 离 不 小 于 Tm。 本 车 库 约 150 
个 车 住 , 按 太 厦 面 积 , 主 要 用 作 内 部 车库 ,兼作 外 部 临时 来 奈 车 库 。 内 部 车 辆 定位 从 放 ,外 部 
车 辆 任 卡 收费 。 无 源 卡 吸附 于 车 窗 上 , 读 卡 器 设 于 出 入 口上 方 , 熙 辆 可 连续 进出 。 

1) 对 常客 的 识别 卡 在 计算 机 内 奉 储 车 主 的 姓名 、 夺 型、 车 牌号 , 交 费 时 间 、 交 费 金 额 ,有 
效 期 限 等 信息 ; 

2 每 辆 车 进入 个 村 场 后 ,系统 自动 关闭 该 卡 的 入 场 权 限 ,同时 峨 囊 该 卡 出 场 权 限 , 妈 只 
有 车 辆 驶 入 后 才能 驶 出 。 对 驶 出 的 车 辆 也 具有 相同 的 功能 ,这 样 能 有 效 地 防止 一 卡 多 用 ,万 
其 是 防止 常客 和 将 识别 卡 人 异 给 他 人 使 用 ,逃避 交纳 停车 费 ; 

3 当 无 私 车 辆 或 类 效 的 识别 卡 企图 进入 停车 场 时 ,显示 “你 没有 进入 丰 场 的 极限 ,请 马 
ЖЕ РАНЕ ЕЛАНА ТЕ; 

4) 对 讲 系统 ;可 实现 总 控 室 与 入 口 发 卡 站 以 及 出 口 收费 站 的 语音 通信 ,方便 工作 人 员 处 
理 突 发 事件 ; 

5) 夺 绩 入 场 停 夺 后 ,离开 时 可 随身 携带 识别 卡 ,可 有 效 防 止 非法 人 员 资 车; 

6) 对 于 经 常 进出 停车 场 的 半 辆 ,可 以 发 放 有 预 村 金额 的 识别 卡 , 按 实际 停车 时 间 计 党 ， 
无 杀 额 自动 售 用 或 提示 ， 

7) 特 跌 情 况 时 ,可 由 管理 人 员 打 开 楼 丰 器 放行 ,但 系统 自动 记录 进出 车 辆 的 时 间 、 数 量 
Ф; 

8 系统 可 配置 电视 监控 和 丰 辆 识别 装置 ,组 成 完善 的 内 部 封闭 的 保安 网 络 , 当 车 辆 进入 
停车 场 读 卡 时 ,系统 通过 摄像 机 拍 下 并 存储 该 车 辆 的 图 像 ; 当 车 辆 要 驶 出 停车 场 读 卡 时 ， 系 
统 同 料 通 过 摄像 机 拍 下 该 车 辆 的 图 你 ;并 调 出 原来 存储 的 进 场 时 的 图 像 ,并 通过 电视 画面 对 
车 辆 进行 图 像 比 对 识别 , 供 值班 人 员 核 对 ,有 歼 的 防止 刘 后 ; 


9 车 辆 满 位 明 示 牌 : 两 个 安装 在 入 叫 熙 辆 满 位 是 示 牌 , 当 计 数 到 村 满 只 准 出 不 准 进 , 同 
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时 车 满 显示 牌 点 亮 ; 

10) 监 视 钱 箱 的 开关 状态 , 当 朋 人 企图 在 非 程 控 状态 下 打开 线 箱 时 ,系统 可 记 及 并 报警 ; 

11) 通 过 联动 排 风 机 ,保证 停车 场 空 气质 量 - 

二 、 系 统 软 件 

(一 ) 概 述 

车 辆 综合 管理 系统 由 读 卡 器 ,控制 器 、 自 动 门 和 计算 机 等 四 个 主要 部 分 组 成 ,计算 机 可 
以 对 控制 器 的 权限 组 、 不 主 、 设 备 参 数 、 时 间 千 进行 设置 和 修改 ,控制 器 将 年 有 行车 记录 情 入 
主机 中 以 进行 计 费 和 氏 计 工作 ,提供 了 一 个 汉化 的 友好 界面 来 管理 系统 中 的 所 有 设备 和 人 
员 , 和 包括 人 员 注 册 、 设 备 参 数 设 置 , 实 时 监控 ,报表 生成 ,口令 设置 .系统 备份 和 恢复 等 功能 ， 
操作 员 可 以 用 饼 标 完成 大 部 分 功能 ,所 有 的 操作 都 有 详细 的 中 文 提示 信息 。 

(二 ) 人 人员 组 成 

一 般 情 况 下 ,系统 的 操作 人 员 由 一 个 系统 管理 中 和 若干 个 操作 员 组 成 ,系统 管理 员 负 责 
整个 系统 的 所 有 设备 和 人 员 的 管理 ,具有 执行 软件 的 有 操作 的 权力 ,而 操作 员 则 只 负责 日 党 
的 事物 活动 ,如 进行 统计 、 打 印 报表 发卡 副 卡 等 工作 。 

(三 ) 菜 单 功能 

1) 实时 监控 :实时 监控 是 指 每 当 恋 卡 器 探测 到 车 辆 出 现 , 立 即 向 计算 机 报告 的 工作 模 
式 。 在 计算 机 的 屏 莫 上 实时 的 显示 各 出 入 口 车 辆 的 卡 吨 、 状 态 \ 时 间 、 时 期 \, 门 和 车 主 信息 ， 
如 时 需要 有 虱 时 车 辆 出 入 车 库 , 则 计算 机 还 负责 向 电子 显示 展 输 出 显示 信息 ,向 收 款 台 的 法 
据 打 印 机 传 遂 收费 信息 ; 

2) 常客 管理 ;常客 管理 的 主要 功能 是 加 入 、 查 询 、 删 除 常 客 或 修改 常 的 信息 并 保持 计 其 
机 和 控制 器 信息 一 到 ,可 以 根据 您 的 需求 自动 删除 或 人 工 删除 到 期 的 常客 ; 

3) 设备 管理 :设备 管理 的 功能 是 对 出 入 口 ( 读 卡 器 ) 和 控制 器 等 硬件 设备 的 参数 和 权限 
进行 设置 ; 

4) 软件 设置 ;可 对 软件 系统 自身 的 参数 的 状态 进行 修 政 ,设置 和 维护 。 和 包括 ;口令 、 设 
置 、 修 改 软件 参数 、 系 统 备份 和 修复 .进入 系统 保护 状态 等 ; 

5) 查询 统计 :系统 具有 多 种 查询 统计 功能 ,以 方便 使 用 和 更 好 的 应 用 系统 如 ; (1) 车 流 
晤 统计 :可 对 进出 个 车场 的 不 同时 间 舱 ( 早 、 中 、 晚 、 日 周末 等 ) 庄 行 统计 ,掌握 车 流 莉 的 变化 
情况 ,及 对 各 出 入 口 ,停车 场 车 流量 的 横向 比较 ,这 样 可 以 较 笠 学 地 确定;(2) 停 车 费 统计 :可 
按时 间 段 卡号、 统计 出 应 收 停车 款 , 实 收 收 车 款 , 常 客 停 车 款 , 散 客 停车 款 、 免 收 停车 费 的 地 
辆 次 等 ;(3) 对 某 卡 (或 某 辆 车 ) 进 出 停车 场 的 次 数 , 悖 留 时 间 等 进行 查询 ,从 而 了 解 某 卡 【 某 
掺 车 ) 的 活动 情况 ;(4) 实 时 查询 停车 汤 已 停车 辆 数 、 空 车 位 数 ;(5) 系 统 具有 多 种 查询 ,统计 
功能 ,并 能 依据 用 户 的 要 求 ,新 增 用 户 所 需 的 查询 统计 功能 。 

6) 报表 生成 ;自动 生成 并 可 打印 输出 ， 常客 报表 , 散 客 报表 , 现 硒 车 辆 报表 ,车 流量 统计 
报表 ,收费 报表 、 查 询 报表 等 多 种 表格 ,并 能 按 用 户 的 要 求 ,增加 新 的 报表 。 

四 ,验收 内 容 和 方式 

按照 (大 厦 车 库 管 理 系统 设备 配置 点 表 》 中 的 管理 荔 能 及 施工 过 程 中 的 各 种 确认 的 变 站 
和 洽 商 。 

五 .系统 文档 的 验收 

包括 .施工 图 纸 / 骏 工 团 纸 、 施 工 中 所 有 洽 商 /设计 变更 通知 单 、 所 有 设备 清单 .相关 产 品 
的 技术 资料 .安装 /操作 /维护 手册 、 布 线 文档 (大屋 车 库 管理 系统 测试 报告 》。 
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第 十 三 革 ”智能 建筑 的 物业 管理 


国际 物业 二 施 管理 协会 UIFMAJ) 对 物 炎 管理 (Facility Management ,向 称 FM) 的 定义 是 : 
“ 议 保 持 业 务 空间 高 品质 的 生活 和 提高 投资 效益 为 目的 ,以 最 新 的 技术 对 人 类 有 效 的 生活 环 
境 进 行规 划 、 整 备 和 维护 管理 的 工作 。 "智能 建筑 的 物业 管理 与 传统 的 物业 管理 在 管理 特征 、 
警 理 目标 及 管理 重点 等 方面 有 诸 针 不同 。 简 言 之 , 答 能 建筑 的 物业 管理 就 是 在 传统 物业 管 
理 的 基础 上 ,通过 中 央 集 成 管理 系统 及 其 子 系统 的 数据 采集 .交换 . 共 澡 ,以 低 成 本 ,高 效率 
的 运作 方式 ,实现 良性 的 经 营 管理 ,同时 以 本 系统 的 基础 数据 , 为 其 他 系统 提供 便利 。 

虽然 物业 管理 是 建筑 物 建成 后 的 经 营 活动 ,但 对 智能 建筑 而 言 ,其 物业 管理 系统 的 规划 
设计 应 与 其 他 智能 化 系统 同步 进行 ,并 在 建设 过 程 中 完成 其 硬件 设施 及 软件 配 僚 的 相 虐 工 
作 。 和 作为 一 项 系统 工程 ,应 抓 住 设计 ,实施 ,管理 三 个 环 书 ,首先 ,在 设计 阶段 ,应 充分 考虑 
日 后 的 管理 模式 和 需求 。 只 有 实现 全 面 的 数字 化 科学 管理 ,才能 实现 智能 建筑 物业 管理 所 
追求 的 目标 :高 效率 的 综合 管理 ,高 水 平 的 服务 ,高 档次 的 竞争 力 以 及 不 断 进取 的 活力 。 其 
次 ,应 前 期 介 人 ,验收 后 再 接管 。 

智能 建筑 物业 管理 的 主要 目的 是 为 用 户 / 人 住户 提供 良好 的 使 用 环境 和 配套 服务 ,以 高 效 
的 管理 , 求 得 良好 的 经 济 效益 ,树立 起 自己 的 企业 形象 和 社会 形象 。 具体 目标 应 包括 : 

1) 管 理 和 服务 的 工作 质量 目标 ,如 智能 建筑 内 的 温度 温度、 空气 .照度 及 色彩 等 物理 条 
件 应 符合 人 体 工程 学 对 建筑 环境 舒适 的 要 求 ; 管 理 和 服务 的 对 象 工作 效率 较 高 等 ; 

2) 建 筑 智能 化 系统 工作 运行 稳定 可 靠 。 长 期 保证 大 厦 的 使 用 和 需要; 

3) 设 备 系 统 的 能 耗 运 行 费 、 维 护 赐 ,及 生命 周期 费用 等 综合 费用 的 支出 节约 指标 ; 

4) 智 能 建筑 的 设施 充分 利用 ,及 时 满足 楼 内 用 户 的 合理 需求 ; 

5) 符 合 环境 保护 要 求 , 人 工 采 光 及 设备 噪声 与 四 局 环境 相 协 幸 。 

智能 建筑 物业 管理 的 主要 特点 是 管理 人 员 的 专业 化 ,系统 的 复杂 性 ,设备 的 先进 性 , 功 
能 的 多 样 性 ,信息 系统 的 开放 性 ,以 及 在 工作 静安 全 又 舒适 的 前 提 下 ,管理 大 员 的 责任 空前 
的 重大 。 

知 能 建筑 物业 管理 的 软件 功能 依 管 理 类 型 不 同 而 各 蜡 , 依 广 半 和 狭义 的 区 别 耐 内容 有 
别 。 广 义 的 智能 建筑 物业 管理 的 软件 功能 一 般 包 括 物 业 管 理 部 门 全 部 的 办 公 自 动 化 系统 功 
能 ;狭义 的 智能 建筑 物业 管理 的 软件 功能 一 般 包 括 出 租 出 售 管理 .基本 资料 管理 .物业 财产 
管理 .客户 人 住 管理 .人 事 管理 ,财务 管理 ,设备 维修 管理 .安全 保卫 管理 ,综合 查询 ,办 公 工 
具 及 系统 工具 等 。 

智能 建筑 (包括 高 级 公寓 的 物业 、 商 住 楼 ) 物 业 管理 系统 需要 管理 的 机 电 系统 由 以 下 系 
统 组 成 ;机遇 设备 自控 、 脖 控 系 统 ; 因 特 网 网 络 接 人 系统 (微波 扩 频 等 专线 搂 人 ) 综 合 布线 系 
绕 , 地 下 通讯 系统 ;汽车 库 自 动 管理 系统 ;卫星 及 有 线 电视 系统 ;公共 广播 及 背景 音乐 系统 ; 
消防 报警 与 联动 系统 ;收费 管理 系统 (包括 IC 一 卡通 系统 ;水 . 电 、 人 燃气 三 表 远 传 测量 .银行 
结 肉 等 ): 公共 安全 管理 系统 (可 视 对 讲 ,门禁 ,电子 巡 更 ,红外 防盗 ,琉璃 破碎 、 紧 急救 助 、 你 


安 监 控 、 围 墙 防 人 等 )。 
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~、 住 宅 小 区 、 高 级 公 离 、 商 住 楼 的 物业 管理 


住宅 类 物业 管理 的 共同 特点 是 以 人 为 本 ,为 住户 的 日 常生 活 及 消费 提供 各 种 便利 服务 。 
住宅 小 区 的 物业 管理 系统 一 般 由 小 区 管理 中 心 .小 区 公共 安全 防范 系统 .三 表 / 四 表 {1C + 
或 远 传 ) 计 量 系统 .小 区 机 电 设备 监控 系统 及 小 区 电子 广告 焉 等 组 成 。 其 中 的 内 容 仍 在 扩展 
中 ,如 一 卡通 系统 等 。 

住宅 类 物业 管理 系统 的 重点 是 计量 系统 和 安全 系统 。 计量 系统 有 电力 载波 方式 .电视 
网 方式 .一 专 多 能 数据 网 方式 等 。 其 组 成 包括 四 部 分 :综合 管理 软件 区域 管 理 器 .信号 采集 
器 现场 采 集 仪 表 。 此 系统 可 免除 上 门 查 表 带 来 的 不 安全 因素 ,节省 人 力 ,方便 管理 ,计量 准 
确 ,收费 简捷 ,单据 清晰 ,可 迹 程 断水 断 电 ,避免 纠纷 ,杜绝 费用 拖欠 现象 。 

安全 系统 一 般 包 括 火 灾 报 警 , 巡 更 系统 、 小 区 周边 防范 系统 、 门 禁 系 统 、 可 袖 对 讲 系统 、 
求助 呼叫 \ 住 宅 监 控 等 。 

一 卡通 系统 是 实现 快捷 方便 的 综合 管理 的 好 方法 。 用 于 各 种 消费 考勤、 门禁 等 声 合 。 
IC 卡 基于 集成 电路 和 计算 机 技术 ,有 接触 式 、 非 接触 式 、 复 合式 三 种 。 其 特点 是 存储 量 大 ， 
保密 性 好 ,操作 性 强 ,耐用 持久 ,携带 方便 ,网 络 要 求 不 高 。 

常用 的 一 卡通 系统 一 般 包 括 四 部 分 模块 :出 入 口 门禁 考勤 管理 模块 ;餐厅 消费 模块 ; 停 
车 管理 模块 ;智能 卡 管理 模块 。 管 理 中 心 通过 主 控 计算 机 和 网 络 将 财务 .消费 ,门禁 等 部 分 
连接 起 来, 并 对 系统 进行 管理 。 包 能 包 插 发卡、 级 别 设 置 . 统 计 、 查 询 、 中 央 控 制 、 操 作 员 设 
置 .远程 通讯 及 财务 管理 等 。 

物业 管理 系统 的 核心 是 管理 软件 。 其 要 求 是 : (1) 收 费 结算 。 收费 项 目 可 扩充 ,实用 性 
好 ;{2}) 报 表 生 成 工具 功能 强 。 打 印 好 。 提 供 大 量 常用 报表 ;(3) 方 便 直 观 的 图 形 定 位 ,鼠标 
点 击 ; (4) 介 许 用 户 自 定 义 计算 公式 。 

物业 管理 系统 的 管理 软件 应 包含 物业 资源 管理 子 系统 ,设备 资源 管理 子 系统 ,收费 管理 
于 系统 ,公用 管理 和 系统 维护 、 总 经 理 查 询 管理 子 系统 等 。 


二 ,写字 楼 的 物业 管理 


在 我 国 ,高 层 写字 楼 指 的 是 10 层 或 10 层 以 上 及 高 度 超过 24m 的 为 办 公使 用 的 公共 建 
筑 物 。 其 特点 是 ; (1) 高 层 写字 搂 的 办 公 单位 集中 ,人 口 密度 大 ;(2) 高 层 写 字 楼 的 设备 复杂 、 
虎 大 ,管理 难度 大 。 关 厦 内 的 基本 设备 有 供电 \ 给 水 \ 电 梯 、 中 央 空 调 . 消 防 ,保安 、 照 明 、 通 内 
等 八大 系统 。 再 加 上 智能 大 厦 的 自动 控制 系统 和 备用 发 电机 组 等 就 更 复杂 ,管理 起 来 也 有 
难度 。 

办 公 楼 不 仅 要 求 建设 标准 高 .配套 设施 齐全 .现代 化 办 公 的 条 件 完备 , 而且 要 求 管理 服 
务 水 平一 流 。 与 传统 物业 管理 相 比 ,高 层 写 字 楼 的 管理 除了 具备 一 般 的 日 常事 务 管理 工作 
如 保洁 、 维 修 、 投 诉 、 装 修 以 外 ,还 具有 一 些 新 的 特点 ; 


1. 大 楼 安全 管理 痪 求 更 禹 
高层 写字 搂 是 现代 化 的 办 公 重 点 ,其 重要 的 财务 机 密 、 档 案 、 文 件 都 存放 在 大 楼 内 ,再 加 


上 大 量 的 高 科技 通讯 设备 .电线 电路 和 相对 高 密度 的 人 口 ,客户 在 写字 楼 里 的 工作 安全 感 显 


得 至 关 重要 。 其 安全 管理 有 以 下 几 个 方面 : 
(1) 人 身 安 全 。 保 证 大 楼 内 主要 设备 的 完好 ,不 出 现 意外 事故 ;通过 闭路 电视 监视 系统 ， 


监控 大 楼 停车 场 ,. 楼 宇 大 党 ,电梯 等 人 员 流 动 大 的 地 方 ;对 电梯 闻 、 楼 梯 间 及 各 隐 珊 地 方 要 加 
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织 定时 巡查 ,并 建立 严格 的 督促 机 制 ;对 楼 内 的 各 种 管道 .通风 口 .竖井 等 地 设 有 相应 的 安全 
措施 ,不 给 犯罪 分 子 以 可 素 之 机 ; 尖 其 是 要 做 好 应 付 罕 然 事件 的 准备 。 因 为 高 层 气 字 楼 的 结 
构 、. 没 备 及 人 员 的 复杂 件 ,人口 密 上 度 大 ,人 口 流量 大 ,一 上 且 有 故障 发 生 , 比较 难于 控 扰 ,物业 管 
НАЛ АЛЛЕЕ ВАРИ, 

2) 财 产 安 全 。 通 过 安装 在 大 楼 内 的 防 资 系统 ,及 时 掌握 大 楼 内 的 情况 : 保 实 人 员 全 天 在 
大 楼 内 部 及 周围 指定 地 点 .指定 路 线 上 为 用 户 服务 ; 保 证 大 楼 治安 保卫 工作 万 无 一 失 , 不 发 
生 盗窃 案 件 ; 节 假日 ,对 进入 写字 楼 办 公 区 域 的 人 员 要 有 严格 的 登记 查证 制度 。 

ЗУ, НОУ ТЕРЕМ ЛЬ, ХММ, Ма, У. Е 
证 消防 设备 始终 处 于 良好 的 状态 ,定期 进行 请 防 系统 的 测试 ,保证 消防 设施 完好 和 消防 通 扎 
的 易 通 ,并 在 条 件 许可 的 情况 下 组 织 消 防 演习 ,增加 用 户 防 水 和 目 救 知识 。 

2. 设备 管理 成 为 高 技 号 字 楼 管理 的 重点 

高 层 写 字 楼 为 满足 用 户 各 方面 不 同 需 求 ,装配 了 完善 的 机 电 设 备 ,通常 包括 供电 ,给 排 
水 ,电梯 ,空调 .消防 .通讯 保安 ,照明 ,发电 ,自控 等 系统 。 雇 上 各 系统 内 让 备 的 运行 状 讽 ， 
都 直接 影响 到 各 个 大 楼 内 的 办 公 效 率 ,也 最 能 反映 一 个 物业 公司 的 管理 水 平 。 因 此 ,对 设备 
的 管理 是 物业 管理 应 进行 的 重点 工作 。 

由 于 智能 化 楼 宇 管 理 涉 及 堵 个 技术 领域 与 业务 管理 领域 , 功 此 ,从 资金 提 人 与 系统 工程 
管理 这 两 方面 来 分 析 ,要 求 一 次 完成 各 个 技术 领域 与 管理 领域 的 工程 实施 是 不 料 学 的 \ 低 效 
率 的 ;结合 系统 总 体 目标 的 机 求 与 工程 实施 的 客观 规律 ,应 杀 取 以 下 系统 设计 原 旭 ;(1) 昌 上 
而 下 的 系统 总 体 设 计 ; 在 满足 总 体 集 成 控制 ,有 效 数据 交换 共 至 、 灵 活 升 级 扩 完 的 基础 上 ， 
保证 系统 能 够 在 分 布 实施 的 各 个 阶段 有 明确 的 目标 ,每 个 阶段 实施 完成 后 剖 能 产生 实际 的 
冲 益 。(2) 自 下 而 上 的 分 阶段 实施 步骤 ;在 保证 每 个 阶段 都 能 够 符合 系统 设计 的 总 体 目标 的 
原则 的 基础 上 ,选择 成 熟 、 开 放 的 工业 产品 ,提高 建设 速度 , 减 小 投资 风险 。 在 软件 的 实现 过 
程 中 率先 实现 办 公 自 动 化 的 核心 管理 ,提前 大 楼 运营 的 时 间 , 并 为 高 级 物业 管理 的 实现 创造 
有 利 条 件 。 

物业 管理 的 功能 主要 体现 在 软件 上 ,一 般 包 括 : 办 公 自 动 化 ;物业 资料 ;营销 业务 ;设备 ; 
消防 ;安全 防范 ;环境 保 洛 ; 停 车 场 ;投诉 ;信息 中 心 ; 网 上 商务 : 计 费 :权限 (网 域 分 隔 ); 查 询 ; 
软 性 平台 (中 心 数据 库 )。 


下 面 就 物业 管理 的 重要 部 分 作 一 分 述 。 

一 、 办 公 自 动 化 

办 入 自 动 化 管理 信息 系统 包括 三 个 子 系统 : 日 常 办 公 自 动 化 系统 .基本 信息 管理 系统 、 
公共 信息 服务 系统 。 

(一 ) 日 党 办公 日 动 化 系统 

І. 公交 管理 

公文 管理 包括 收文 管理 ,发 文 管理 .审批 流程 管理 学 模 顽 。 

1) 收 六 管理: 完成 单位 外 来 公文 的 登记 ,所 办、 批阅 主办 、 阅 办 归档、 查询 等 全 过 程 处 
理 ， 收 到 公文 先行 扫描 登记 ,再 将 公文 发 送 给 文件 拟 办 人 ,在 拟 办 人 指定 批 办 、 评 办 人 后 , 公 
文 将 自动 送 至 批 办 人 处 ,完成 公文 处 理 的 全 过 程 ,然后 将 公文 送 至 档案 室 归 档 。 


2) 发 文 管理 : 完成 单位 内 部 和 对 外 公文 的 起 草 , 审 批 , 核 稿 .签发 ,发 布 ,存档 ,查询 等 全 
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过 程 外 理 。 当 需要 发 布 一 -篇 公文 ,首先 由 起 曹 人 起 草 会 文 , 如 文件 .会 议 纪要 .通知 等 ,然后 
将 公文 发 给 审批 人 ,根据 会 文 性 质 的 不 同 进行 批阅 或 会 签 。 在 公文 全 部 审批 完 后 ,由 签发 人 
进行 最 后 的 签发 ,系统 自动 生成 发 文稿 .如 果 是 对 内 发 文 , 系 统 将 日 动 将 公文 转 至 公文 发 布 
系统 ,在 小 系统 中 进行 自动 发 布 和 工作 反 包 ; 如 果 基 对 外 发 文 , 则 可 以 打印 装订 外 发 。 处 理 
完 的 公文 最 后 将 被 送 至 档案 室 ,进行 归档 保存 。 

3) 审 批 流程 管理 ; 完成 单位 内 部 各 种 申请 .报告 .文稿 ,纪要 等 在 电脑 网 络 起 草 、 审 批 和 
自动 传递 的 全 过 程 。 只 需 在 计算 机 前 对 等 批 公文 进行 处 理 ,审批 后 的 公文 会 自动 传递 给 下 
一 审批 人 人。 提供 顺序 审批 和 会 签 审 批 两 种 形式 ,能 处 理 公 文 审批 访 程 的 异常 流程 情况 ,包括 
审批 收回 ,审批 退回 ,更换 审 批 人 ,于 批 妃 过 等 功能 ,在 审批 过 程 中 自动 发 送 邮 件 通 知 有 交 人 
员 ,并 能 将 成 文稿 发 往 [ 公 文 发 布 ] 系 统 ,整个 目 动 化 系统 形成 了 一 个 石 机 整体 。 | 

4) 审 批 形式 :公文 可 以 逐 级 自动 传送 实现 顺序 批阅 ,也 可 以 同时 发 给 所 有 审批 人 进行 会 
签 。 

公文 管理 的 内 容 还 有 签署 方式 .追踪 审批 过 程 .审批 退回 与 收回 .审批 与 踊 过 、 成 文 归 
档 . 审 批 提 醒 等 。 公 文 管理 的 目标 之 一 是 实现 无 纸 化 办 公 。 

2. 档案 管理 

包括 案卷 管理 ,文档 管理 和 借阅 管理 。 

3. 领导 查询 

包括 信息 查询 .工作 指示 和 常用 信息 。 即 随时 查询 各 部 门 情况 ,打印 各 种 统计 报表 太 安 
排 工 作 。 

4. 人 事 行政 管理 

如 何 和 用 内 部 的 人 力 资 源 ,完善 对 人 的 管理 .增加 大 楼 的 综合 竟 争 力 ,已 成 为 重要 紧 扎 
的 问题 。 本 系统 通过 计算 机 处 理 组 织 机 构 、 人 员 档 案 、 人 员 业 绩 考 核 和 评估 培训, 工资. 柱 
利 ,办 公用 品 等 信息 ,并 进行 查询 和 统计 ,生成 相应 报表 。 

5. 个 人 事务 管理 

包括 名 片 夹 ,个 人 资料 管理 ,日 程 安排 管理 等 模块 ,属于 个 人 信息 : 

(二 ) 基 本 信息 管理 系统 

大 楼 图 纸 管理 主要 对 大 楼 的 相关 图 纸 进 行 处 理 , 便 于 对 大 楼 的 基础 信息 .基础 设施 .如 
备 进行 管理 和 维护 ， 

(三 ) 公 共 信 息 服 务 系统 

1) 法 律 . 法 规 服务 :用 于 保存 各 类 法 律 , 潜 规 , 规 章 制度 。 网 络 用 户 可 根据 不 同 的 权限 盐 
阅 相 关 的 内 容 ,便于 用 户 了 解 各 项 法 律 ,法 规 、 方 针 政 策 和 规章 制度 。 

2) 电 子 公告 通知 板 : 完 成 各 类 面向 单位 内 部 的 公告 信息 在 计算 机 网 络 上 的 起 章 ,发 布 和 
查阅 ， 

3) 和 多 媒体 查询 : 采用 触 模 屏 或 电子 滚动 屏 让 大 楼 用 户 对 有 关 管 理 信 息 和 公用 信息 进行 
查询 利 公布 。 也 用 于 列车 .民航 ,客船 时 刻 表 的 录 人 ,修改 和 查询 。 可 以 按照 发 新 .终点 站 、 
中 间 站 和 车 次 等 多 种 方式 的 查询 等 。 

4) 申 子 电话 ,电子 传真 :通过 INTERNET 实现 电子 电话 和 电话 传 贞 。 

5 网 上 商务 :通过 INTERNET 实现 网 上 商务 。 例 如 采购 办 公用 节 等 。 

6; 权 限 待 理 ; 根 据 提供 的 访问 与 操作 活动 , 设 定 大 楼 内 部 的 各 种 网 上 用 户 身份 的 相关 访 
ПРАХ. 
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二 ,物业 资料 管理 


大 厦 内 部 各 种 数据 化 资料 数据 十 溃 业务 管理 系统 的 基础 数据 ,是 物业 管理 的 基础 数据 , 
通过 这 样 的 量化 管理 ,可 以 做 到 资料 的 全 面 性 .惟一 性 .权威 性。 

资料 管理 的 内 容 有 :土建 .水暖 ЕН .弱电 等 方面 的 图 纸 : 变 配 电 等 设备 的 位 置 、. 撤 术 参 
数 资料 ;通讯 线路 等 各 种 工程 相关 的 图 文 资 料 ; 设备 档案 ,包括 设备 组 . 单 台 设备 的 分 类 编 
号 ,从 属 部 门 , 物 理 位 置 .技术 参数 .价值 . 购 入 价 ,维修 历史 .使 用 周期 等 技术 及 维护 保养 的 
各 种 参数 。 对 于 复杂 的 设备 建立 设备 构成 表 , 描述 该 设备 的 每 个 组 /配件 的 级 别 , 上 下 相关 
的 组 配件 等 。 这 样 的 管理 方式 ,非常 适 于 管理 诸如 中 央 空 调 、 大 型 风机 、 变 配 电 设备 这 样 的 
大 型 设备 。 所 有 设备 的 技术 操作 说 明 书 ;房产 相关 的 档案 ;保安 布防 分 布 ,消防 用 品 ЗНИЛЯ 
施 分 布 的 档案 。 从 中 央 数 据 库 中 自动 提取 有 关 消 防 系 统 各 种 消防 监测 装置 ,消防 设施 、 消 防 
器 被 的 型 号 名称. 布 放 位 置 等 信息 ,增加 使 用 说 明 ,启用 日 期 有效 时 限 .配属 消防 物资 的 定 
额 数 量 等 捕 述 数据 。 

通过 本 模块 ,管理 者 可 以 文字 输入 、 图 纸 扫描 \ 电 子 文档 等 多 种 方式 将 相关 档案 痪 料 输 
入 到 数据 库 中 ,并 可 以 以 多 种 方式 检索 、 输 出， 


=. BH S 


营销 业务 管理 是 基于 物业 租赁 合同 ,实现 应 收 管理 ,能 起 到 财务 辅助 建 账 功能 ,在 实际 
应 用 过 程 中 ,与 手工 作业 相 比 ,可 以 提高 80% 的 工作 效率 ,并 极 大 地 提高 业务 数据 的 准确 程 
度 , 收 到 通过 数据 实时 地 掌握 各 种 业务 动态 ,是 公司 决策 分 析 的 良好 工具 。 

营销 业务 内 容 有 :建立 租户 档案 ;建立 收费 源 资 料 ;通知 单 管 理 { 如 物业 二 十 余 种 费用 处 
理 :. 租 爹 .管理 费 ,停车 场 费 . 电 话费 ,水 电费 ,预收 款 、 垃 圾 清 运 费 ,俱乐部 费用 、 城 建 费 、 加 班 
уре .维修 管理 费 .租金 / 管 理 费 押金 .装修 期 押金 .水 电费 押金 .电话 线 择 金 .胸卡 押金、 浴 
室 押 金 , 杂 物 押 金 等 众多 费用 根据 条 件 能 出 单 ,允许 用 户 更 改 相 应 通知 单 的 金额 和 币 种 ); 结 
账 管 理 ,租户 预定 人 住 管理 (对 于 没有 正式 人 人 性 的 客户 ,租户 ,根据 他 们 在 签 定 的 租房 合同 的 
人 住 时 间 ,建立 租户 预定 大 住 时 间 表 ,可 以 按 先 后 次 序 及 客户 重要 级 别 进行 排序 显示 ,并 且 
可 以 根据 实际 情况 确认 客户 人 住 ) ;服务 项 目 管理 (建立 服务 类 型 与 服务 项 目 管理 体制 ,确定 
服务 项 目 是 由 哪 一 个 控制 系统 提供 相关 服务 ,以 及 服务 提供 能 力 , 如 同时 接受 的 用 户 数 限 
制服 务 响 应 时 间 段 .最 大 提供 量 等 ,确定 服务 项 目的 标准 收费 价格 与 计价 单位 ) ;客户 服务 
记录 (接受 客户 对 服务 项 目的 请 求 ,根据 被 请 求 服务 的 提供 能 力 自 动 判断 新 的 预定 请 求 与 原 
有 预定 请 求 之 间 是 否 冲 突 ,并 记录 该 请 求 的 执行 结果 ) ;客户 预定 服务 管理 (根据 客户 的 服务 
请 求 预 定 服务 项 目 及 时 间 , 建 立 服务 预定 时 间 表 ,可 以 按 先后 次 序 及 客户 重要 级 别 进行 排 厅 
显示 ,并 支持 按 客户 重要 性 设置 自动 提示 服务 请 求 内 容 的 功能 ) ;结算 管理 (根据 客户 结算 时 
间 周 期 设置 ,自动 汇总 结算 期 间 内 容 户 在 物业 管理 系统 内 接受 的 各 服务 项 目 与 收费 金额 ; 打 
印 客户 消费 ,服务 项 目 收费 与 未 结算 金额 的 明细 清单 ;如 果 客户 拥有 计算 机 及 电子 邮件 系 
ж .可 以 支持 将 账单 用 电子 服 件 方式 传递 给 用 户 ; 自 动 将 新 增 客户 账单 通知 财务 管理 系统 ; 
限 距 客户 账单 的 财务 结算 状态 ,支持 设 定 收 款 时 限 进行 逾期 未 收 完 款 账单 的 自动 提示 与 打 
印 催 款 通知 书 。 可 选择 现金 .支票 .预收 款 、 押 金 等 多 种 付 账 方式 ,利息 处 理 . 币 种 转化 .坏账 
处 理 . 欠 款 处 理 切合 实际 ,收费 完成 后 自动 转 为 相应 的 凭证 转 入 财务 账 ,实现 账 务 寻 理 自动 


化 ); 价 格 管理 ;分 析 决 策 。 
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四、 设备 器 材 管理 


大 楼 的 办 公 环 境 与 各 种 服务 的 质量 以 及 管理 效益 的 好 坏 , 郁 受 各 种 设备 运行 状况 的 直 
接 影响 。 而 设备 运行 效率 你 直接 左右 着 大 楼 总 体 成 本 的 变化 。 因 此 从 保证 正常 的 工作 与 内 
部 环境 .降低 能 源 消 耗 .控制 运营 成 本 的 币 度 出 发 ,建立 完善 的 设备 管理 体制 ,使 主要 设备 能 
修 及 时 地 检修 .维修 ,润滑 ,消耗 品 、 易 损 部 件 能 够 及 时 地 补充 移 换 ,从 而 保证 主要 设备 的 运 
ТЕЖ, 

设备 器 材 管 理 内 容 有 :专用 工具 管理 ;设备 维修 计划 (根据 中 央 数 据 库 记 录 的 设备 运行 
时 间 设备 保养 维修 周期 的 参数 ,保养 维修 间隔 与 检修 癌 隅 ,系统 可 以 生成 保养 维修 . 润 请 计 
划 及 设备 组 配件 更 换 计划 等 ) ;设备 检修 报告 (包括 对 应 计划 编号 ,检修 类 型 .设备 编号 ,检修 
内 容 、 是 硅 更 换 组 配件 ,是 否 润 祖 、 开 妈 ,/ 铺 束 的 时 间 、 滑 耗 病 及 其 用 量 .要 行人、 检验 大、 审核 
人 。 填 写 此 报告 后 ,系统 将 中 央 数 据 库 中 相应 设备 的 检修 期 跟踪 的 计时 单元 清 零 ,并 更 新 相 
关 的 数据 ); 设 备 管理 报 表 等 。 

没 备 故障 与 设备 运行 异常 情况 的 记录 与 处 理 : 读 取 中 央 数 据 库 中 有 关 设 备 运 行 报警 的 
历史 记录 ,分 报警 级 别 . 草 要 设备 .辅助 设备 ,分 别 建 档 , 交 设备 绾 理 人 员 ,记录 对 故障 和 和 蜡 常 
情况 的 处 理 过 竹 。 

按照 设备 的 名 称 或 编号 查 询 设 备 组 .设备 .组 配件 的 档案 ,其 中 包括 的 主要 和 内容 是 该 议 
备 的 原始 记录 ,历次 检修 的 计划 和 沁 录 、 所 有 发 生 过 的 运行 报警 信息 .组 配件 更 换 记 录 等 信 
筷 , 以 设备 卷宗 的 方式 ,给 绾 理 者 以 清晰 的 量化 结案 。 

在 中 央 数 据 库 的 支持 下 ,计算 机 根据 设备 的 实际 运行 时 间 , 实 现 对 设备 周期 性 的 检修 及 
设备 寿命 的 动态 跟 孙 ,并 且 雇 维修 计划 的 方式 交 给 设备 维护 人 员 。 根 据 具 体 的 维 收养 护 工 
作 的 结果 ,由 设备 管理 人 员 填 写 维 修 结果 ,从 而 形成 计划 、 计 划 执 行 这 一 闭环 管理 的 模式 ,从 
而 避免 了 设备 维护 /检修 、 润 滑 、 备 件 更 换 的 遗漏 与 延误 。 以 设备 档案 着 宗 的 形式 来 记录 各 
设备 自 购 人 到 报废 的 整个 生命 周期 记录 ,无 论 是 从 信息 管理 还 是 从 维修 经 验 积累 的 角度 ,都 
为 提高 设备 养护 水 平 .维护 人 员 的 培训 、 维 护 成 本 控制 等 诸多 方面 提供 了 很 好 的 依据 。 这 一 
系统 的 实施 将 使 设备 管理 工作 产生 质 的 飞 降 。 


五 .消防 管理 


各 种 消防 设施 的 使 用 有 效 期 报警 :根据 各 种 消防 监测 装置 .消防 设施 ,消防 融 械 的 使 用 
说 明 、 启 用 日 期 有效 时 限 等 措 述 数据 ,设置 报警 提前 期 ,自动 进行 提示 使 用 到 期 报警 提示 。 
男 有 记录 火警 发 生 、 消 防 记录 查询 及 物资 消耗 分 析 、 消 防 物资 补充 明细 表 的 执行 等 。 


六 ,保安 管理 
记录 安防 事件 发 生 ,安防 事件 处 理 记录 等 。 


七 、 环 境 保 清 管理 
建立 清洁 与 环境 维护 档案 ;设置 大 楼 各 个 区 域 应 该 进行 的 清洁 与 环境 维护 活动 的 具体 
=. 
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八 、 牛 辆 管理 


建立 车 辆 档案 .车 位 管理 .维修 记录 等 。 

系统 安全 : 采用 数据 加 密 、 用 户 刁 份 认证 ,文件 存 取 控 制 . 数 据 库存 取 控 制 、 操 作 痕 迹 等 
技术 通过 严格 限定 用 户口 令 权 腿 , 设 置 数据 存 取 权 限 等 方式 ,防止 误 操作 或 人 为 的 数据 破坏 
及 防止 数据 在 操作 过 程 中 的 泄密 事件 发 生 。 安 全 管理 操作 灵活 ,权限 简单 明了 ;提供 用 户 组 
管理 ,便于 各 种 权限 的 设 定 ;字段 级 管理 权限 可 保护 重要 字段 。 
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第 十 四 章 ”建筑 智能 化 系统 的 安全 运行 


智能 建筑 投资 巨大 ,收益 巨大 。 收 益 的 前 提 是 系统 的 安全 运行 。 安 全 运行 包括 网 络 防 
非法 侵 人 、 防 雷 、 接 地 、 防 停电 、. 防 意 外 等 内 容 。 


一 . 防 停电 


建筑 智能 化 系统 的 有 效 工 作 有 总 于 正常 供电 ,尤其 是 机 房 不 能 停电 ,因为 机 房 是 智能 建 
锁 的 心脏 和 神经 中 枢 。 众 所 周知 ,一 台电 脑 正 在 工作 时 罕 然 断 电 ,就 可 能 造成 数据 丢失 。 所 
以 机 房 的 配 电 很 重要 。 对 于 楼 宇 或 小 区 的 配 电 系统 ,允许 正常 停电 或 事故 停电 ,但 对 机 房 是 
不 允许 的 。 一 般 的 解决 办 法 是 分 为 两 部 分 ,前 端 交流 电源 引入 两 路 市 电 , 有 条 件 时 可 加 设 发 
电机 ,成 为 多 路 供电 ,提高 供电 可 靠 性 ;机 和 房 里 设 UPS, 即 可 保证 供电 ， 

机 房 设备 供电 分 为 在 线 式 和 后 备 式 。 在 线 式 就 是 UPS 始终 在 供电 状态 ,UPS 代替 了 
市 电 为 计算 机 网 络 设备 供电 ,UPS 时刻 都 在 工作 着 。 后 着 式 就 是 计算 机 网 络 设 符 平 时 供电 
靠 市 电 , 只 在 市 电 停 电 时 才 转 而 立即 由 UPS 供电 。 后 备 式 供电 有 个 过 零 问 题 , 即 当 市 电 停 
电 时 ,无 沦 何 种 合 闸 方式 ,避免 不 了 供电 过 零 问 题 。 市 电 是 50Hz, 奔腾 PC( 个 人 电脑 ) 是 
s00MHz 以 上 ,显然 ,再 停电 的 一 瞬间 ,PC( 个 人 电脑 ) 可 能 扫 失 数据 。 具 体 办 法 是 分 而 治之 : 
世系 正常 提 到 停电 ,事先 必 有 通知 ,可 提前 将 UPS 投入 ; 若 系统 因 故 障 (短路 、 接 地 ) 候 电 , 因 
电感 上 电流 不 能 里 变 ,电容 上 电压 不 能 暑 变 , 可 将 UPS 的 接 入 设 定 为 小 于 跳闸 电流 值 , 即 在 
电路 断 开 前 ,UPS 就 已 接 人 。 


— ВНЕ 


防 静 也 主要 指 机 房 内 部 。 摩 擦 生 电 是 自然 现象 ,静电 的 素 集 会 引发 意外 事故 ,因此 ,机 
房 均 应 采用 防 静 电 地 板 ,一 般 距 地 0.3m 建设 。 为 了 保证 施工 质量 ,机 房 工程 应 由 其 有 机 房 
工程 施工 资质 的 单位 来 承担 。 除 此 之 外 ,机 房 的 安全 防范 设施 还 应 有 门禁 、 防 次 ,CCTY 监 
控 、 烟 感 报警 消防 防火 等 。 

三 .机 房 环 境 监 控 

机 房 是 智能 建筑 的 心脏 。 机 房 里 的 工作 人 员 不 同 于 一 般 办 公 室 里 的 人 员 , 司 者 可 以 不 
时 出 来 走 一 走 ,而 前 者 要 长 期 值班 。 加 之 其 工作 的 重要 性 ,机 房 的 环境 要 求 自然 高 于 一 般 办 
从 室 。 它 在 正常 工作 时 不 仅 需 要 足够 的 照度 ,而 且 需 要 合适 的 温度 湿度、 舍 氧 量 ,二 氧化 碳 
仿 午 、 灰 小 含量 {洁净 度 ) 等 。 其 环境 监控 高 于 一 般 办 公 室 的 表现 之 一 就 是 建设 标准 不 同 。 
机 房 国家 标准 分 为 A 级 .B 级 。 

A 级 .了 B 级 指标 的 主要 区 别 在 于 对 机 房 温度 ,湿度 及 洁净 度 的 要 求 不 同 。A 级 标准 包括 
的 措施 有 :采用 恒温 , 恒 湿 的 专用 空调 即 精密 空调 ;机 房 的 窗户 采用 双 层 窗 ; 机 房 近 旁 设 缓冲 
МК. 

与 传统 的 舒适 性 空调 不 同 , 机 房 采用 的 精密 空调 严格 控制 ЭЕ вару Е, ЛӘК 
а ЕТЕТ РТРС НЕ, АТИНЕ, АЕ НОТ t рН ЧА, ВЫК J 
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湿 量 损失 ,提高 了 经 济 效益 由 于 送 风 最 大 ,一 方面 送 风 炊 基 小 , 另 一 方面 机 房 换 气 次 数 高 
使 整个 机 房 内 形成 整体 气流 循环 ,机 房 内 的 设备 均 能 得 到 均衡 冷 动 。 精 密 空调 的 空气 循环 
好 的 同时 ,应 设 有 专用 空气 过 滤器 可 及 时 有 效 地 滤 掉 空气 中 的 灰尘 ,使 机 房 洁净 度 符 合 要 
求 。 

机 房 精 密 空 调 系 统一 般配 备 加 湿 系 统 , 专 用 的 高 效率 的 除 湾 系 统 及 电 加 热 补 偿 系 统 , 通 
过 微 处 理 器 处 理 传感器 送 来 的 数据 ,可 精确 控制 机 房 温度 和 湿度 ,而 一 般 空调 系统 无 加 潍 系 
统 , 只 能 控制 温度 , 且 精 度 较 低 , 不 能 满足 机 房 的 需要 。 男 外 ,由 于 机 房 密封 系统 好 而 发 热 设 
备 多 ,连续 工作 ,常年 运转 ,可 靠 性 要 求 高 ,一 般 空 调 系统 难以 胜任 ,尤其 是 冬季 ,一 般 空调 由 
于 室外 冷凝 压力 过 低 , 难 以 正常 工作 , 而 精密 空调 系统 通过 可 欣 的 室外 冷凝 项 ,可 保证 制冷 
循环 的 正常 工作 。 


И. ВУ, ВЕНЕ 


防 雷 、 接 地 是 建筑 物 的 常规 保护 措施 ,技术 比较 成 熟 。 智 能 建筑 一 般 体形 高 大 ,加 之 内 
部 精密 设备 较 多 ,因此 其 防范 各 种 雷击 的 措施 应 要 求 更 高 。 在 防 雷 方面 一 般 来 取 的 措施 有 : 
在 楼 顶 设置 避雷 针 ,、 避 雷 带 以 防 直 击 雷 ; 在 大 楼 通体 将 结构 主角 互 连 ,形成 等 电位 法 拉 第 笼 、 
均 压 环 以 防 柚 击 雷 ( 智 能 建筑 30 米 高 度 处 及 以 上 各 层 每 三 层 利用 圈 深 钢筋 与 柱 内 主 筋 相 接 
ИЕН), 在 大 楼 基础 和 用 基础 柱 导 体 互 连 , 形 成 良好 的 接地 及 大 厦 内 的 地 电 亿 分布。 
另外 ,将 建筑 物 表 面 的 金属 设备 及 人 户 金 属 管 道 与 接地 网 良好 连接 ,以 保证 大 厦 内 的 等 电 
位 。 接 地 方式 一 般 采 用 联合 接地 方式 , 即 防 雷 接地 ,保护 接地 ,工作 接地 等 均 直 接 与 接地 网 
直接 连接 ,总 的 接地 电阻 应 小 于 1 欧姆 , 即 所 谓 零 接 地 电阻 ， 如 果 有 的 工程 基础 使 用 橡胶 、 
НУЖНЫЕ , 则 应 采取 加 打 人 工 接地 极 的 方式 ,或 采用 40 x4 镀 锌 扁 钢 穿 过 防水 层 ,形成 良好 
的 人 工 接地 极 。 

为 了 保护 机 房 设 备 ,防止 高 压 雷 电波 侵入 ,可 在 机 房 设 备 前 端 采 用 多 种 防 过 电压 装置 。 

就 接地 系统 而 言 ,智能 建筑 工程 的 防震 接地 系统 .工作 接地 系统 .保护 接地 系统 在 传统 
建筑 中 早 己 存在 ,为 工程 人 员 所 熟悉 ,在 专业 分 工 中 局 于 强 电 系统 。 而 智能 建筑 所 特 有 的 能 
电 接地 系统 包括 直流 接地 系统 、 功 率 接地 系统 .屏蔽 接地 及 防 静 电 接地 系统 。 

数字 电路 中 ,提供 等 位 面 的 逻辑 接地 和 模拟 电路 中 提供 基准 电位 的 信号 接地 成 为 耳 沉 
接地 。 直 流 接 地 系统 基准 电位 引 自 总 的 等 电位 铜 排 ,工程 上 可 采用 截面 积 为 535mm ВУ 
钢 芯 线 穿 保护 管 引 至 弱电 设备 ,作为 直流 接地 。 

电子 设备 中 有 不 少 的 交 直 流 滤波 器 ,它们 用 于 防止 各 种 频率 的 干扰 电压 通过 电源 线 侵 
入 ,以 免 影响 低 电 平 信号 装置 的 工作 。 滤 波 器 的 接地 称 功率 接地 。 功 率 接地 系统 是 用 与 相 
导线 等 截面 的 绝缘 铜 芯 线 从 配 电 箱 引 至 弱电 设备 ,此 接地 线 在 TN 一 S 五 线 制 中 就 是 接 N 
线 ( 即 中 性 线 )。 

屏 荐 接地 及 防 静 电 接 地 是 为 了 解决 电磁 辐射 和 电磁 干扰 的 问题 。 随 着 智能 建筑 中 各 种 
高 频率 的 通讯 设施 的 不 断 增多 , 抗 干扰 日 益 重 要 。 电 磁 干 扰 是 电子 系统 辐射 的 寄生 电能 , 它 
能 降低 数据 传输 的 准确 性 ,增加 误 码 率 ,影响 清晰 度 , 造成 电磁 环境 污染 。 为 了 防止 外 来 的 
ВЕРЯ ,将 电子 设备 外 壳 体 及 设备 内 外 的 屏 酸 线 或 者 穿线 金属 管 进行 接地 ,全 程 屏 珊 ， Ш 
做 屏蔽 接地 。 一 般 机 房 内 的 环境 较为 干燥 ,容易 产生 静电 ,进而 对 电子 设备 产生 干扰 ,为 此 
采用 的 接地 为 防 静 电 接地 。 屏 蔽 接地 及 防 巷 电 接地 的 一 般 做 法 是 :由 楼 内 总 等 电位 铜 排 引 


出 PE 弱电 干线 ,每 层 设 弱 电 等 电位 铜 排 ,电子 设备 的 外 壳 、 金 属 管 路 及 抗 静 电 接地 均 与 此 
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等 电位 铜 排 相 接 。 
五 ,规范 操作 及 维护 


为 了 提高 短 能 建筑 的 设施 管理 水 平 ,让 稼 能 化 系统 的 较 高 投资 发 挥 应 有 的 效益 ,必须 在 
日 常 运行 中 加 强 管 理 ,确保 智 能 北 系 统 各 项 功能 持之以恒 地 ,高 就 率 地 正常 运行 。 昌 然 知 能 
建筑 的 运行 管理 是 一 门 新 兴 的 学 科 , 但 是 ,只 要 规范 操作 ,就 可 保证 系统 的 正常 工作 。 因 此 ， 
应 在 认真 培训 基础 上 牢固 掌握 操作 要领 ,常备 不 懈 地 执行 有 关 规 程 。 在 实践 中 不 断 完善 有 
关 制 度 。 | 
为 实现 智能 建筑 日 常 运 行 的 科学 管理 ,应 针对 建筑 智能 化 系统 的 特点 ,编制 一 整套 不 断 
完善 的 运行 管理 制度 是 十 分 必要 的 ,这 些 制 度 包 括 ,$4 岗位 责任 制 } 《机 房管 理 出 人 制度 》、 
《值班 制度 》4《 智 能 化 系统 操作 规程 》《 设 备 系 统 维 护 制度 》 《日常 维护 运行 记录 》L《 设 备 系 
统 维 修 基 金 测 算 》《 襄 大 紧急 处 理 程序 及 办 法 》 等 。 

为 规范 设备 的 日 常 运 行 管理 ,落实 设备 的 日 常 维护 ,维护 工作 应 按 计划 要 求 进行 。 各 种 
维护 计划 应 在 认真 研读 设备 和 系统 材料 ,逐步 积累 经 验 的 基础 上 ,市 订 设 备 运 行 维护 检修 计 
划 及 单项 设备 维护 记录 单 ,并 不 断 修订 完善 。 

信息 系统 的 安全 防护 主要 表现 在 防火 雯 技术 等 软件 、 硬 件 方面 , 管 能 建筑 应 适时 装备 。 
为 了 加 强 信息 资源 的 安全 保护 ,应 从 人 流 、 物 流 、 信 息 流 三 个 方面 采取 安全 措施 ,不仅 要 防止 
灵性 的 设备 的 不 正常 现象 ,还 有 防止 隐 和 性 的 信息 的 不 正常 流动 。 对 内 部 的 人 员 和 信息 资源 
都 要 严 加 管理 ,以 通讯 为 例 , 既 要 保证 线路 传输 .工作 载 体 的 正常 状态 ,又 要 采取 口令 密码 、 
多 重复 核 等 技术 手段 进 行 监控 ,以 有 效 防止 信息 资源 被 非法 人 侵 、 被 穿 听 突 视 和 非法 复制 ， 
防止 信息 流失 和 系统 被 破坏 。 

上 述 条 目的 实现 ,有 藉 于 做 好 前 期 有 关 准 备 。 这 些 准 备 工作 包括 ; 

1) 选 拨 合 格 罕 质 的 人 员 进 行 培训 ,这 些 人 员 的 学 历 一 般 不 低 于 大 专 ,专业 对 口 或 相近 ， 
应 芽 懂 电脑 又 懂 英 语 , 还 会 管理 。 在 上 岗 前 ,应 对 他 们 实行 多 种 形式 的 岗位 技术 培训 ,使 他 
们 熟悉 系统 的 原理 ,构成 ,尤其 是 操作 管理 技能 需 通 过 相应 的 考核 , 只 有 确信 其 胜任 工作 才 
能 上 岗 。 培 养 人 才 , 留 住 技术 人 员 ,这 是 答 能 化 系统 安全 运行 的 组 织 保证 。 

2) 智 能 建筑 的 技术 资料 数量 大 ,范围 宽 , 尤 其 是 原始 的 施工 资料 .设计 图 纸 、 会 议 纪 机 、 
变更 单 和 竣工 资料 ,对 于 日 后 的 运行 管理 十 分 重要 ,必须 妥善 地 进行 档案 管理 ,这 是 系统 运 
行 的 必要 技术 条 件 。 

3 业主 的 技术 人 员 应 当 在 专业 对 口 的 前 担 下 ,全程 参与 智能 建筑 的 方案 论证 、 设 计 会 
审 、 施 工 管理 、 调 试验 收 等 内 容 , 以 便 在 建设 实践 中 使 他 们 的 智能 化 系统 专业 知识 得 到 强化 
提高 ,并 在 熟悉 情况 的 基 珊 上 为 日 后 的 物业 管理 做 好 充分 的 准备 。 

4) 在 智能 化 系统 建设 过 程 中 ,业主 宜 尽早 拟定 智能 化 系统 的 管理 骨干 。 这 些 骨 干 在 建 
设 过 程 中 应 及 时 消化 技术 资料 ,参与 深化 设计 及 方案 讨论 ,收集 各 类 测试 数据 ,施工 资料 ,并 
能 进行 一 定 的 汇总 和 分 析 。 

5) 在 对 智能 建筑 系统 供应 商 提 供 的 设备 资料 进行 学 习 总 结 的 基础 上 ,业主 的 按 术 人 员 
应 针对 本 工程 的 实际 配置 .系统 结构 ,根据 物业 管理 人 员 的 实际 水 平 编制 尽量 详细 的 、 图 文 
并 茂 的 《智能 化 系统 操作 手册 》 及 《和 能 化 系统 常见 问题 解答 4 

为 了 提高 智能 化 系统 的 安全 运行 管理 水 平 ,每 隔 一 段 时 间 对 智能 建筑 的 月 常 管理 进行 
评比 总 结 是 一 项 行 之 有 效 的 管理 措施 。 这 项 工作 的 内 容 可 以 包括 以 下 方面 : 
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总 体 文 档 资 料及 各 于 系统 文档 资料 是 否 规 殉 齐全 。 从 历史 资料 中 可 以 找到 解决 问题 
的 办 法 , 提 融 运行 的 效益 ,并 对 次 策 者 据 供 关 策 依据 。 

2) 各 系统 运行 管理 的 数据 保存 是 否 完好 。 

3) 在 系统 管理 方面 ,各 专业 人 员 岗 位 职责 是 否 明确 ,维护 保养 制度 是 否 健 全 ,应 急 措 施 
是 否 有 效 。 

f) 在 人 员 素质 方面 ,其 技术 水 平 、 操 作 熟 练 程度 是 否 与 日 增长 ,是否 胜 任 工 作 要 求 ,是 否 
具有 良好 的 敬业 精神 及 职业 习惯 。 机 房管 理 是 否 制 度 落实 ,条 理 清 楚 、 环 境 整 洁 、 秩 序 井 然 。 

通过 这 项 总 结 评比 工作 ,加 强 稼 能 化 系统 的 运行 管理 能 力 , 可 以 有 效 发 挥 乔 能 建筑 的 功 
能 ,树立 良好 的 物业 形象 ,保证 智能 化 系统 的 投资 效益 。 
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第 十 五 章 “智能 建筑 的 发 展 前 景 


随 着 现代 建筑 技术 的 发 展 , 由 现 了 智能 建筑 这 样 一 座 里 程 碑 ,这 是 高 科技 的 信息 技术 与 
建筑 技术 的 应 用 结晶 , 它 使 人 类 的 居住 环境 日 趋 极致 。 虽 然 智能 建筑 的 历史 不 长 ,但 却 发 展 
势头 迅猛 。 建 筑 装 备 智 能 化 系统 ,无 论 从 切 能 的 客观 需要 ,还 是 从 投资 的 回报 效益 来 看 ,都 
是 十 分 必要 和 值得 的 。 我 国正 逐步 打破 行业 垄断 ,为 信息 科学 技术 的 白 逢 争 流光 大 发 展 赣 
定 了 民 好 的 基础 。 

我 国 的 稼 能 建筑 事业 近年 来 取得 了 巨大 的 成 绩 。 在 市 场 需 要 的 巨 太 动 力 驱 动 下 ,目前 
智能 建筑 正 快 步 发 展 。 从 数量 上 看 ,由 无 到 有 ,已 有 约 两 十 余 座 管 能 建筑 建成 或 在 建 , 近 百 
个 智能 化 小 区 建成 或 在 建 。 从 质量 上 看 ,电脑 网 络 及 数据 处 理 技术 窗 飞 猛 进 ,系统 集成 的 级 
别 由 BAS( 包 括 电梯 ) 发 展 为 BMS 级 ,进而 发 展 为 IBMS 级 。 建 成 的 智能 建筑 开通 率 较 高 ， 
发 挥 了 较 好 的 作用 ， 

事物 都 是 一 分 为 二 的 。 应 当 看 到 ,近年 来 智能 建筑 事业 在 发 展 中 也 存在 不 少 问题 。 相 
管理 方面 , 政 出 多 门 ,除了 主管 的 建设 部 外 , 尚 有 信息 产业 部 ,公安 部 .广电 部 及 无 线 委 等 与 
智能 建筑 有 关 。 但 有 关 的 管理 规定 尚 不 够 详细 具体 ,技术 标准 和 验收 规范 尚未 构成 完整 体 
系 ( 有 的 已 频 布 ,有 的 尚 在 编制 中 ) ,工程 验收 机 构 、 验 收 程序 .验收 手段 、 验 收 标准 尚 不 明确 ， 
各 地 各 行 其 是 。 另 外 ,已 颁布 的 规定 在 执行 落实 中 也 参差 不 齐 , 监 管 力 度 不 殉 。 研 单个 窒 能 
建筑 而 言 ,不 少 业 主 重建 设 轻 管理 。 

在 市 场 方面 ,缺乏 相应 的 技术 服务 和 咨询 机 构 ,而 众多 的 开发 商 对 智能 建 哎 不 甚 明 了 。 
于 是 ,他 们 的 惯用 手段 就 是 多 路 出 击 , 向 众多 的 系统 集成 商 发 出 合作 意向 ,让 集成 商 在 亚 争 
中 自 相 残杀 竞相 压价 。 结 果 , 亚 性 竞争 导致 作价 签约 ,然后 再 在 施工 过 程 中 寻 机 出 招 加 价 ， 
或 偷 换 产 品 档次 ,降低 服务 质量 ,这 必然 引起 一 系列 的 纠纷 。 另 外 ,有 的 开发 商 不 招标 或 招 
标 流 于 形式 ,有 的 干脆 暗箱 操作 ,使 不 具备 条 件 的 承包 商 能 够 承接 重要 工程 ,这 就 为 日 后 的 
工程 质量 埋 下 了 隐患 ,也 使 投资 者 的 利益 得 不 到 保证 - 

在 技术 方面 ,存在 的 问题 五 花 信 门 。 主 要 是 设计 水 平 不 高 ,深度 不 驶 ,功能 配置 不 合理 、 
产品 措 配 不 科学 ;设备 专业 的 设计 与 自控 专业 的 设计 脱节 ;对 于 系统 集成 不 是 按 实 际 需 要 确 
定 目 标 ,而 是 追求 虚名 和 商业 利益 ,照搬 照抄 ,机 械 模仿 ,盲目 攀比 。 另 外 ,目前 进口 产品 的 
功能 不 能 完全 满足 智能 建筑 的 信息 化 需要 ,有 待 于 技术 进步 。 而 国内 产品 ,国产 化 率 很 低 ， 
质量 不 高 ,智能 建筑 市 场 基本 为 国外 产品 所 占领 。 

在 工程 实施 方面 ,主要 是 统筹 综合 管理 型 人 才 少 ,专业 协调 庙 过 经 验 ,智能 化 系统 与 建 
д Па .装修 等 专业 配合 不 紧密 ,导致 管线 碰撞 ,浪费 空间 资源 的 现象 不 少 ,业主 在 施工 .中 
反复 变 钢 使 用 要 求 等 。 人 才 的 培养 是 个 战略 问题 ,目前 学 校 尚 缺 有 关 专 业 ,社会 上 缺少 国内 
外 技术 交流 机 会 ,工程 上 的 培训 流 于 形式 ,难于 深信。 这 就 影响 了 造就 大 批 实用 人 才 的 目标 
实现 。 

以 上 这 些 问题 的 存在 妨碍 了 智能 建筑 事业 的 健康 发 展 , 甚 表现 引 估 注目 。 如 何 看 符 我 
国 智 能 建筑 事业 的 现存 问题 ”如何 依 法 加 强 市 场 监管 ,完善 市 场 秩序 ?对 此 ,业界 ,学 界 兢 
更 一 是 ,着 法 不 同 。 笔 者 认为 ,应 当 在 中 国 改 革 开 放 这 个 大 环境 下 去 审视 这 个 问题 。 中 国 的 
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智能 建筑 事业 从 无 到 有 ,从 小 到 大 :今天 已 成 为 建筑 业 持 续 发 展 的 亮点 ,对 经 济 发 展 起 了 积 
极 约 促进 作用 。 风 物 长 家 放眼 量 。 十 多 年 来 的 实践 表明 ,发 展 知 能 建筑 ,扩大 对 外 技术 交 
流 , 有 利于 缩小 我 们 与 先进 国家 在 信息 社会 方面 的 差点 ,有 利于 提高 我 们 的 经 济 增 长 率 ,有 
利于 提高 人 民 的 生活 水 平 。 兵 要 积极 引导 ,加 强 监管 ,规范 运作 ,智能 建筑 事业 的 健康 .高速 
发 展 就 具有 充分 的 保证 。 在 发 展 中 规范 ,在 规范 中 发 展 , 这 应 是 中 国 智 能 建筑 的 正确 道路 。 
问题 明确 了 ,方向 明确 了 ,中 国 智能 建筑 事业 理应 有 一 个 光明 的 前 景 。 

综合 归纳 各 方面 的 资料 ,智能 建筑 有 活 既 的 发 展 动态 和 众多 的 有 希望 的 突破 点 。 有 具体 
地 讲 ВЕРУ: 

1) 通 过 几 年 来 关于 系统 集成 必要 性 的 争论 ,现在 主流 认识 是 肯定 系统 集成 的 必要 性 ， 
较 高 级 别 的 系统 集成 不 仅 是 宣传 上 的 需要 (好 听 、 好 看 ) ,也 是 实际 工程 的 需要 ,首先 是 满足 
管理 的 需要 。 在 认识 明确 的 基础 上 ,由 于 市 场 需 要 的 推动 ,系统 集成 必 将 有 一 个 较 太 的 发 
展 。 目 前 ,工程 上 已 做 到 BAS 级 的 集成 较 多 , 另 有 一 些 工程 做 到 了 EMS 级 ,比较 先进 的 正 
在 朝 实 现 ІВМ 级 的 集成 努力 。 一 些 厂 商 先 后 推出 了 系统 集成 的 软 硬 件 产 品 ,例如 :HON- 
EYWELL 公司 在 2000 年 推出 了 EBI 系统 ,SIEMENS 公司 2001 年 推出 了 Facility Works 
IBMS 系统 。 前 者 以 机 电 设 备 控制 系统 为 中 心 ,将 防火 子 系统 和 保安 子 系统 均 集 成 在 中 央 
平和 上 ,这 三 个 子 系统 集成 在 一 个 中 央 站 服务 器 中 ,可 实现 BMS 级 的 集成 。Facility Works 
IBMS 系统 主要 由 Facility SCADA、 Facility Office 及 Facility Connect 等 部 分 组 成 。 它 是 一 
个 基于 分 步 式 控制 的 企业 网 上 的 管理 系统 , 即 可 独立 支持 某 一 系统 ,也 能 集成 智能 建筑 的 主 
要 信息 域 控 制 系统 , 它 不 仅 可 实现 机 电 系 统 监控 中 心 功能 ,也 具有 较 名 的 集中 管理 功能 ,其 
主要 特点 是 物业 管理 软件 的 内 容 较 多 ,包容 多 种 通讯 协议 /接口 。 另 外 ,北京 华夏 正邦 公司 
排出 了 茧 元 集成 系统 ,可 实现 BMS 级 集成 ;北京 WAVE -TEK 公司 推出 了 中 央 集 成 监控 
管理 系统 WT 一 IBCIS; 上海 奇 诺 公司 推出 了 BIMS 集成 系统 。IBMS 级 的 系统 集成 能 够 给 
业主 带 来 巨大 的 综合 效益 ,许多 业主 热衷 于 此 。 但 是 ,尽管 目前 有 多 种 解决 方案 ,事实 上 , 真 
下 实现 智能 建筑 内 所 有 信息 域 . 控 制 域 各 系统 的 集成 , 仍 存 在 着 诸多 困难 ,好 在 目前 对 实现 
IBMS 级 的 集成 尚 不 都 是 迫切 的 需要 。 

2 信息 传输 速度 和 质量 将 大 为 提高 ,新华 社 2001 年 3 月 26 日 电 ,中 国 高 速 信 息 示范 网 
核心 路 由 器 通过 国家 技术 鉴定 ,该 路 由 器 (银河 玉 衡 ) 信 息 吞 吐 量 为 400 亿 bps 以 上 ,相当 于 
每 秒 传 输 25 亿 多 个 汉字 信息 。 即 1 万 本 每 本 25 万 字 的 书 一 秒 就 能 完成 传输 任务 。 

3 上 网 方式 多 样 化 ,宽带 接 人 高 速 化 。 用 于 个 人 电脑 的 调制 解 调 器 速度 由 300bps 到 
33, 5Kbps, 后 由 56Kbps 到 ISDN( 一 线 通 ) 的 64K /128Kbps, 现在 通过 DSL( 数 字 用 户 线 路 ) 
等 可 实现 更 高 速 的 通讯 。 除 了 电视 网 .电话 网 、 数 据 网 之 外 ,2001 年 4 月 3 日 4 环球 时 报 
载 .德国 .美国 已 开发 出 可 通过 电力 网 上 网 的 产品 。 有 供电 线路 的 地 方 都 可 上 网 , 且 速 度 可 
达 2Mbps。 另 外 ,在 实现 手机 无 线 上 网 的 同时 ,无 线 宽带 接 人 互联 网 技术 也 发 展 很 快 ， 蓝 
牙 * 技 术 可 实现 传输 速度 为 2Mbps, 传 输 上 距离 达 10 米 的 短 距 无 线 传 输 。 美 国 的 Intersil( 网 
线 ) 公 司 的 无 线 接 人 互联 网 技术 ,其 传输 速度 为 11Mbps, fe SE РГ 100 米 。 显 然 ,未 来 
的 无 线 接 入 互联 网 技术 将 速度 更 快 ,距离 更 远 , 安 装 更 简便 。 

4) 未 来 家 庭 智能 化 将 包括 家 庭 自动 化 .信息 搁 络 化、 计算 机 人 性 化 。 家 庭 自动 化 包括 家 
用 电器 和 住宅 设备 自动 化 和 遥控 化 ,家 政 保安 具有 高 度 的 安全 性 (防火 、 防 盗 ` 防 意外 ) , Жа 
救助 ,水 .电气 、 热 的 远程 控制 与 自动 查抄 ,舒适 的 生活 环境 ( 冷 热 水 供 应 ` 空 调 、 新 钳 空 气 、 


采光 照明 等 车库、 庭院 的 控制 ,智能 移动 执行 装置 处 理 家 务 ,家庭 交 互 式 游戏 娱乐 效 置 。 
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信息 网 络 化 的 组 成 有 :电视 .电话 ,电脑 三 网 合 一 ,齐全 的 道 讯 设施 ! 电 话 .传真 ,计算 机 ) , 完 
备 的 信息 设备 (CATV .STTV .图 文 电 视 、 双 向 购物 电视 ) ,可 实现 傅 息 自动 查询 .视频 点 播 、 可 
视 电话 .远程 医疗 .远程 教育 .远程 办 公 和 等。 计算 机 人 性 化 组 成 有 :语音 识别 .图 像 识 别 、 信 ， 
融合 .无 显示 器 、 无 键 冀 .功能 强大 的 智能 家 庭 软件 开发 平台 等 。 | 

5)21 НА ЈР TOT sdm” ТЕ, Wa Pia О де Ни. ЕАМ 
括 因特网 的 高 速 化 ,大 容量 ,也 和 包括 网 络 结构 的 变化 ,终端 的 变化 ,通信 的 光 化 、 光 的 多 重 化 
等 例如, 一旦 传送 能 力 达 到 6 一 7wVbps, 电 脑 就 可 像 电 视 广 播 那 样 传送 活动 画面 ;如 果 电 视 
数字 化 和 双向 化 , 电 帘 拥有 信息 处 理 能 力 ,电视 就 可 能 取代 个 人 电脑 。 | 

6) 照 明 控 制 智 能 化 .分 布 化 。 可 挖 照度 ВЕЕРА ВУ. 

7) 楼 宇 自控 方式 的 发 展 经 过 了 20 世纪 70 年 代 的 集中 式 的 中 央 监 控 系 统 到 20 世纪 80 
年 代 的 集散 式 控制 系统 的 历程 后 , 自 20 世纪 90 年 代 以 来 ,在 分 散 式 控制 /开放 式 集 散 控 市 
系统 方面 获得 长 足 进 步 。 

8) 网 络 传输 介质 产品 升级 换代 进展 迅速 ,参数 标准 日 新 月 异 。 以 施 纤 为 例 , 随 看 站 发 技 
术 的 提高 ,光电 器 件 . 连 接 器 技术 的 发 展 , 信 息 传 输 能 力 将 大 为 增强 ， 光 纤 所 具有 的 高 带 坑 、 
高 保密 性 、 高 抗 干扰 性 ,光纤 到 桌面 已 成 为 现代 信息 技术 发 展 的 趋势 。 央 此 可 以 相信 ,综合 
布线 网 络 可 接 人 的 内 容 将 由 目前 的 电话 通信 ,电脑 数据 通信 及 图 像 会 议 电 视 通 信和 问 保 安 监 
控 、 有 线 电 视 、 火 灾 报 警 .楼 字 自 控 \ 停 车 场 及 广播 等 方面 扩展 。 实 现 住宅 内 的 电话 电脑 \ 电 
视 三 网 全 一 ,楼 宇内 的 一 网 名 能 为 期 不 会 太 远 。 实 际 上 ,通过 适 配 占 保安 监控 已 可 接 入 综合 
布线 网 络 , 只 是 造价 尚 高 ,浆果 尚 差 ,有 竺 改进 。 尚 与 规范 有 差距 。 

9) 国 内 外 建 起 了 LonMark 协作 网 ,大力 推广 LonWorks 技术 与 LonTalk ВХ. НВ 
论 是 实时 控制 域 还 是 管理 信息 域 ,都 在 向 开放 式 系 统 方 向 进步 。LonWorks 技术 就 是 这 方面 ， 
的 通用 现场 总 线 技术 的 杰出 代表 。 推 广 LonWorks 技术 ,可 树立 一 个 互 操作 性 的 行业 标准 ， 
有 利于 完成 开发 式 互 操作 单 命 。 

10}) 在 发 展 信息 .控制 等 方面 功能 的 同时 ,智能 建筑 将 逐步 具有 反映 建筑 物 自 导 变化 的 
“感知 器 官 " ,各 种 “感知 器 官 ” 有 机 结合 起 来 后 就 形成 了 “神经 系统 ”。 这 个 "神经 系统 "与 建 ` 
镇 物 的 "大脑 "一 -计算 机 系统 共同 作用 , 即 可 使 智能 建筑 成 为 茶 种 意义 上 的 “ 活 的 建筑 物 ”。 
它 可 及 时 感知 建筑 物 的 基础 .楼 板 . 墙 、 梁 , 柱 应 力 变 化 和 损害 , 它 具 有 自 适应 能 力 , 及 时 发 现 
智能 化 各 子 系 统 的 故 太 性 能 减弱 其 至 失 将 ,从 而 锋 定 设备 更 换 的 时 机 。 

11) 投 开 恶 性 低 价 总 人 钙 不 谈 , 随 着 技术 进步 ,生产率 提高 ,流通 领域 的 合理 化 ,建筑 智能 
化 系统 产品 报价 近来 出 现 了 良性 下 降 的 趋势 。 鲍 如 ,个 人 电脑 在 增强 功能 间 时 价格 不 断 下 
降 。 以 超 宽 频 光 缆 为 传导 的 第 二 代 因 特 网 ,其 使 用 费 接 近 于 和 零 。 它 可 使 先前 光缆 的 一 线 一 
终端 变 为 一 线 人 终端 , 且 互 不 于 扰 , 任 意 使 用 。 用 户 只 交 一 次 基础 费 , 其 他 终端 均 可 按 需 使 
用 。 由 于 投资 成 本 降低 ,性 价 比 越 来 越 好 ,这 将 更 有 利于 智能 建筑 的 发 展 。 

12) 未 来 智能 建筑 将 从 办 公 类 向 医院 学校、 工厂 、 宾 馆 等 各 类 建筑 发 展 ;与 此 同时 ,将 在 
单 修建 筑 的 基础 上 ,向 建筑 群 、 综 合 智能 化 社区 等 大 范围 发 展 , 并 通过 社区 间 矿 域 网 络 .通信 
管理 中 心 进而 发 展 为 智能 化 ,信息 化 城市 和 信息 化 大 社会 。 未 来 的 智能 建筑 将 与 信息 产业 
相 豆 促进 ,共存 共 荣 ,围绕 人 们 生产 生活 的 综合 信息 服务 将 深入 社会 的 各 个 骨 #&, АТІАЈ 
作 与 社会 环境 的 传统 界限 将 被 打破 ,实现 零 时 间 零 距离 的 交流 。 大 们 的 生活 观念 和 生活 方 
式 将 发 生 巨大 变化 ,到 那 时 , 随 着 智能 建筑 的 普及 ,社会 上 关于 管 能 建筑 的 提 法 将 逐步 淡化 ， 


并 趋 于 消失 。 
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АЛТАЕ, ЕА АЛЕ АБЕ. ВВЕ НАЛА Н. ЖЕНЕВЕ 
事业 面临 着 机 遇 和 和 挑战。 立足 现实 ,放眼 未 来 ,作为 率先 建成 的 智能 建筑 ,将 以 在 中 国 开 管 
能 建筑 之 先河 , 独 领 一 时 之 风骚 , 胰 居 当今 同行 业 的 时 代 潮 流 前 列 , 自 会 引 人 人 注目, 名曲 九 
州 ,并 以 智能 化 名 厦 , 载 人 建筑 史册 。 在 新 世纪 的 今天 ,全 国人 民 期 符 着 国民 经 济 快 速 健 康 
发 展 , 业 界 期 待 着 智能 建筑 取得 更 大 成 就 。 建 筑 业 需要 知 能 建筑 ,中 国 的 经 济 发 展 怖 要 党 能 
建筑 ,在 巨大 的 社会 需求 推动 下 ,中 国 的 管 能 建筑 必 将 在 深度 和 广度 两 方面 同时 迅猛 发 展 ， 
我 们 相信 ,智能 建筑 会 有 一 个 辉煌 美好 的 明天 。 
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св50054 — 9595: 低 压 配 电 设 计 规 范 

[SO11801:1995 ; 国际 民用 建筑 线 缆 布 设 标准 

GB1526 - 89: 信 息 处 理 - 数据 流程 图 ,程序 流程 图 .系统 流程 图 程序 网 络 图 和 色 统 质 
源 图 的 文件 编制 符号 及 约定 

GBAT 8566 — 1995 信息 技术 软件 生 行 期 过 程 

GB8567 – 88: 计 算 机 软件 产品 开发 文件 编制 指南 

“GB9385 一 88: 计 算 机 软件 需求 说 明 编 制 指南 

св9386 — 88: 计算 机 软件 测试 文件 编制 规 苍 

GBZT11457 — 1995: ТЖ 

GBZT12504 -90; 计 算 机 软件 质量 保证 计划 规范 

CB/AT12505 -90; 计 算 机 软件 配置 管理 计划 规范 

GBAT13423 – 92: 工业 控制 用 软件 评定 准则 


GB13502 -和 ;信息 处 理 — 程序 构造 及 其 表示 的 约定 
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СВ/Г14079 — 93 :软件 维护 指南 

GB/T14085 — 93 :信息 处 理 系统 -计算 机 系统 配置 图 符号 及 约定 
СВ/Т15532 - 1995: 计 算 机 软件 单元 测试 

IFEE802.3: 计 算 机 总 线 局 域 网 络 标准 

IEEE802.5; 计 算 机 环形 局 域 网 络 标 准 

YDJ13 一 88: 市 内 电话 网 光纤 数字 传输 系统 工程 设计 暂行 技术 规定 
YDJ8- 85 :市 内 电话 线路 工程 设计 规范 

YDJ9 — 9: 市 内 通信 全 塑 线 缆 线 路 工程 设计 规范 

YD/T2008 — 把 :城市 住宅 区 和 办 公 楼 电话 通信 设施 设计 标准 
TDJ26 — 89: 通 信和 局 (站 ) 接 地 设计 暂行 技术 规定 {综合 楼 部 分 ) 
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